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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny bytovych jednotek ¢. 240/1 a 240/2, k nimz nalezi spoluvlastnicky podil
o velikosti id. 10990/81448 a 10814/81448 na spoleénych castech budovy ¢.p. 240 a pozemku
parc. ¢. st. 58 v obci Nachod, okres Nachod, katastralni izemi Nachod na listu vlastnictvi €.
5823.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely drazby.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly ur¢eny na zékladé pozadavki vyplyvajicich z platnych ocenovacich
ptedpisii, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti

3. Vérohodnost zdroju

V ramci zpracovani posudku je aplikovan pfedpoklad, Zze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou Uplné a pravdivé.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 240/1

Adresa pfedmétu ocenéni: Zamecka ¢€.p. 240, Nachod, okres Nachod
Kraj: Kralovéhradecky kraj

Okres: Nachod

Obec: Nachod

Ulice: Zamecka

Katastralni uzemi: Néchod

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢n¢ se zamétenim nemovitosti byla provedena dne 29.01.2024. Byla provedena
pouze castecna prohlidka domu zvenci. Byty obsazené najemniky nabyly zptistupnény.

Stav a vymeéra byt je pievzat z informaci vlastnika. Dle jeho tvrzeni stav ke dni ocenéni
zUstava beze zmén.

Pfitomna osoba prohlidce - Petr Pultar.

3. Vlastnické a evidencéni udaje

Vlastnické pravo:

Petr Pultar, Komenského 1472, 54701 Nachod
Nemovitosti:

Bytové jednotky 240/1 a 240/2, k nimz naleZi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 10990/81448
a 10814/81448 na spolecnych ¢astech budovy ¢.p. 240 a pozemku parc. €. st. 58 v obci Nachod,
okres Nachod, katastralni izemi Nachod na listu vlastnictvi ¢. 5823.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis bytového domu

Ocenovana bytova jednotka je umisténa v netypovém secesnim zdéném bytovém domé. Stavba
ma 3 nadzemni podlazi a 1 podzemni podlazi. V objektu je ptida a nema vybudované podkrovi.

Objekt je cihlové konstrukce, zadklady ma kamenné, stropy jsou dievéné tramové, stiecha je
sedlova, krytina je médény plech a klempitské prvky jsou médéné. Vnéjsi omitky jsou Stukové
a zatepleni plasté neni provedeno. Spole¢nymi ¢astmi domu jsou kolarna, vstupni prostor,
sklepni koje, schodiste.

Objekt byl postaven odhadem v roce 1890.
V roce 2010 prob&hla ¢aste¢na rekonstrukce domu - nova stfesni krytina, nova okna a fasada.
Vady bytového domu:

rozvody: bez vad
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek
stiecha: bez vad

zdivo: zastaraly prvek
okna: zastaraly prvek

Stav objektu Ize charakterizovat jako dobry.
Popis bytové jednotky

Ocenované jednotky jsou v osobnim vlastnictvi. Jednotky se nachazi v 1. podlazi. Dispozice
jednotek je 3+1. Dle sdéleni vlastnika maji ob& jednotky podlahovou plochu 97 m2. Byly
modernizovany soucasn€ s rekonstrukci domu v r. 2010. S jednotkami jsou uZivany sklepni
koje o plose 10 m2.

‘Podlahové plocha ‘ 97,00 mZ‘

‘Podlahovzi plocha v¢. piislusenstvi ‘ 107,00 mZ‘

Bytové jadro je zdéné a vnitini omitky jsou Stukové. Okna jsou dievénd Spaletovd Obytné
mistnosti jsou orientované na vychod a zapad. Kuchynské vybaveni tvoti elektricky spordk,
kuchyniska linka bez vestavénych spotiebicli. V koupelné se nachazi klasickd vana, umyvadlo
a na toalet¢ se nachazi klasicka toaleta. Interiérové dvete jsou dievéné plné, dievéné prosklene,
zarubné jsou dieveéné a vehodové dvere jsou dievéné. Osvétlovaci techniku tvofi lustry.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

chodba: keramicka dlazba
koupelna, WC: keramicka dlazba
kuchyné: lino

mistnosti: lino, koberce, vlysky



Dalsi vybaveni bytové jednotky tvofi anténni rozvody, digestof.

Do jednotky je zavedena elektiina o napéti 230 V a je dodavana z rozvodné sité. Voda je
pfivedena z obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vefejnou kanalizaci. Zemni plyn je
zaveden. Vytapéni je zajisténo ustiedné kotlem na plyn, topna télesa tvofi zavésné radiatory,
ohtev vody zajist'uje bojler.

Vady bytové jednotky:

rozvody: bez vad
vybaveni: bez vad
podlahy: zastaraly prvek
okna: zastaraly prvek
stiecha: bez vad

zdivo: bez vad

Stav bytové jednotky lze charakterizovat jako dobry.
Popis pozemku a lokality

Sklon pozemku je mirn¢ svazity. Pozemek je oploceny pletivem do ocelovych sloupki. Trvalé
porosty - bez porostu.

Ptistup je bezproblémovy z ulice Zamecké. Bytovy objekt je postaven v centru obce, zdpadné
od namésti. Charakter okoli odpovida rezidencni zastavbé bytovymi domy.

V lokalit€ je dostacujici vybavenost obchodnimi sttedisky a specializovanymi obchody, v misté
jsou dostupné zdkladni a stfedni Skoly vcetné specializovanych zatfizeni a kompletni
vybavenost z hlediska kulturnich a sportovnich zatizeni. Je zde kompletni soustava uradi. V
obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostfedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen
v podobé parki je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav.

Je zde zastaivka MHD a délkovych spojii v dochazkové vzdalenosti a v misté jsou dobré
parkovaci moZnosti v blizkosti objektu.

Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis
Typ bytového domu netypovy zdény bytovy dim
Pocet nadzemnich podlazi 3
Pocet podzemnich podlazi 1
PENB
Dum byl postaven v roce 1890




Konstrukce Rozsah Rok
. Rozsah rekonstrukce domu
Popis stiecha casteCna 2010
bytového ) )
domu Zaklady kamenné
Konstrukce cihlova
Stropy dfevéné tramové
Strecha sedlova
Krytina stfechy meédény plech
Klempifské prvky meédeéné
Vnéjsi omitky Stukové
Vnitini omitky Stukové
Spole¢né uzivané prostory kolarna, vstupni prostor, sklepni koje, schodisté
Popis stavu bytového domu dobry
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek
tiecha: b d
Vady bytového domu § r.ec a: bez Va,
zdivo: zastaraly prvek
okna: zastaraly prvrk
rozvody: bez vad
Dispozice bytové jednotky 3+1
Podlazi bytové jednotky 1
Bytové jadro vyzdéné
Typ oken v jednotce Spaletova
Or’ientac? oken obytnych vjchod, zipad
mistnosti
Koupelna(y) klasicka vana, umyvadlo
. , | Toaleta klasicka toalet
Popis bytové () asicka toaleta
jednotky Vstupni dvefe dfevéné
Typ zarubni drevéné

Vnitini dvere

drevéné plné, dfeveéné prosklené

Osvétlovaci technika lustry
) Podlahova plocha 97,00 m?
Popis mistnosti a rozméry v m?
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 97,00 m?
Elektfina 230V
Vodovod vodovod




Svod splaskovych vod

vefejna kanalizace

Plynovod
Redeni vytapéni v byté
Topna télesa

Reseni ohfevu vody v byté

ano
ustiedni vytapéni
zaveésné radidtory

bojler

Podlahy v byté

chodba: keramicka dlazba
koupelna, wc: keramicka dlazba
kuchyné: lino

mistnosti: lino, koberce, vlysky

Popis stavu bytové jednotky dobry
Rekonstrukce 2010
vybaveni: bez vad
podlahy: zastaraly prvek
L. stfecha: bez vad
Vady bytové jednotky

zdivo: bez vad
okna: zastaraly prvek
rozvody: bez vad

Popis
pozemku

Trvalé porosty

bez porosti

Sklon pozemku
Oploceni

Ptistupova cesta k objektu

mirné svazity
pletivo do ocelovych sloupki

ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Sir3i vztahy

Popis okoli zastavba bytovymi domy

Poloha v obci centrum obce
dostacujici vybavenost obchodnimi stiedisky a
specializovanymi obchody; v miste jsou dostupné zakladni
a stfedni Skoly vcetné specializovanych zafizeni; v misté je

Vybavenost kompletni vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni; v

mist¢ je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho
vyZziti; kompletni soustava Gfadi v blizkém okoli; v obci je
pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivl; zelen v
podobé parku v dochazkové vzdalenosti; lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka MHD a dalkovych spoji v dochazkové
vzdalenosti; dobré parkovaci moznosti v blizkosti objektu




, L dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita,
Sousedé a kriminalita .. b,
zlo€iny jsou zde vyjimecné

Vécna s ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny
. .. , | Vécnabfemena
prava, jiné

6. Metoda ocenéni

Pro tcely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 05.05.2025 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zékon o
oceflovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zplsoby oceniovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocetiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpusob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pti prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urena cena zjiSténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Ufadem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

- metodika popsana v dokumentu "Komentat k urCovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)", ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita &ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych (UZSVM).

- vynosovy zpusob ocenéni vychazejici z §2, odst. (9) pism. b) Zakona o ocenovani majetku
151/1997 Sb. v platném znéni.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Adresa predmétu ocenéni: Zamecka 240
547 01 Néchod

LV: 349

Kraj: Kralovéhradecky

Okres: Néchod

Obec: Nachod

Katastralni uzemi: Néchod

Pocet obyvatel: 20 036

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 047,00 K&/m?

Obsah

1. Byt 240/1 a 240/2
1.1. Ocenovany byt
1.2. Pozemek

Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni pozdéjsich
piedpist a vyhlaSky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se

provadéji neéktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je A% 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivia II 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00
vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz n¢které katastralni izemi sousedi s Prahou nebo II 1,10

9



Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 pfilohy €. 2

(kromé Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby,
zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,

sportovni a kulturni zafizeni aj.)

1,05

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po * (1 + >, P))=1,155
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

5

5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1 + > Pi)=1,000
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenc¢ni stavby v ostatnich obcich
nad 2000 obyvatel
Nézev znaku C. P;
1. Druh a tcel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 1,00
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,02
4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sit¢ v obci nebo obec bez siti
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanské vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moZnosti
7. Osobni hromadna doprava: MHD — centrum obce v 0,03
8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodnd — moZnost III 0,04
komeréniho vyuZiti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 11 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Bez vlivu na cenu. II 0,00

11

Index polohy Ir=P; * (1 +> P;)=1,130

i=2

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,305

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 1,130

10



Byt 240/1 ( 240/2)

1.1. byt

Zattidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Nachod

Stari stavby: 134 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2010

Zakladni cena ZC (pftiloha €. 27): 42 613,- K&/m?

koeficient dle typu

Podlahové plochy bytu podlahové plochy

byt 3+1: 97* 1,00= 97,00 m?
sklep: 10* 0,10 = 1,00 m?

Zapocitana podlahova plocha bytu: 98,00 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku C. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana 1V 0,10

2. Spole¢né ¢asti domu: Bez vyjmenovanych spole¢nych prostor I -0,01

3. PfisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlaZi nevyjmenované II 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni svétové I 0,03
strany - s vyhledem

6. Zéakladni ptislusenstvi bytu: PfisluSenstvi uplné - standardni I 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni II -0,01
vybaveni - balkon nebo lodZie nebo komora nebo sklepni koje

8. Vytapeéni bytu: Dalkové, ustfedni, etazové I 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu - vlhké zdivo I 0,00

10. Stavebné¢ - technicky stav: Byt ve Spatném stavu — predpoklad v 0,65

provedeni rozsahlejsich stavebnich uprav
Koeficient pro stavby 15 let po celkové rekonstrukci:
s=1-0,005* (15 + 15)= 0,850
9
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) * Vi *0,850=0,613
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,130

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy =42 613,- K&/m? * 0,613 =26 121,77 K&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 98,00 m? * 26 121,77 K&m?* 1,000 * 1,130=2 892 724,81 K&

11



Cena stanovena porovnavacim zptusobem =

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,130

Index omezujicich vlivii pozemku

2 892 724,81 K¢

Nézev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00

ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zékladové podminky 111 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) P;i=1,000
i=1

Celkovy index I =1Ir * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,130 = 1,130
Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené
Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkut

1o Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]

§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek

§ 4 odst. 1 2 047.- 1,130 2 313,11

T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 58 419 2 313,11 969 193,09
nadvori

Stavebni pozemek - celkem 419 969 193,09

Pozemek - cena zjiSténa celkem =

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Pozemek =

969 193,09 K¢

969 193,09 K¢

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: =

Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu =

12

969 193,09 K¢

2 892 724,81 K¢



Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku
Cena zjisténa pozemku: 969 193,09 K¢

Spoluvlastnicky podil: 10 990 / 81 448

Hodnota spoluvlastnického podilu:

969 193,09 K¢ * 10 990 / 81 448 =130 775,86 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptisluSenstvi a pozemku + 130 775,86 K¢
Byt 240/1 - cena zjiSténa = 3023 500,67 K¢
Vysledky analyzy dat
1. Byt 240/1 3023 500,70 K¢
1.1. Ocenovany byt 2 892 724,81 K¢&
1.2. Pozemek 130 775,86 K¢

=3023 500,70 K¢

Cena zjiSténa - celkem: 3023 500,70 K¢é

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 3 023 500,- K¢

slovy: Tti miliony dvacet tii tisic pét set K&
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Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexi je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi

nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost,

stav Ci piisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zéklad¢ porovnani téchto parametri

a vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu oceniované nemovitosti.

Srovndvané nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze.

Bytova jednotka ¢&. 240/1 (240/2)

Bytova jednotka €. 240/1,Zamecka ¢€.p. 240, Nachod, okres Nachod
¢ K1 - lokalita K2 - podlahovd K3 - konstrukce K4 - stav K5 - jiné Kb - livaha
plocha odhadce
Zéamecka ¢.p. .
y , Klepni ké
OC;S.‘;T(?HY 240, Nachod,| 97 m? cihlové dobry s if(’)nr; 2°Je
) okres Nachod
Zémecka ¢.p. skleoni koie
1 240, Nachod, 113 m? cihlova pred rekonstrukci P !
) 10 m2
okres Nachod
Nachod, okres ) . ) ,
2 Nichod 70m cihlova dobry dva sklepy
TyrSova,
3 Nachod, okres 79 m? cihlova dobry lodzie, sklep
Nachod
Nachod, okres 2 . . . ,
4 Nachod 73m cihlova velmi dobry sklep
Nachod, okres . terasa, sklep
& 11 m2 h] r s 1 L
> Nachod S crova dobry zahrada

14




C. |Cena Koef. |Cena polK1l K2 K3 K4 K5 K6 K1x.. Cenad
pozadovana [redukce Jredukci [lokalita [podlahova [konstrukce [stav [jiné uvaha [x K6 [ ocefiovaného
resp. na na plocha odhadce objektu
zaplacena zajpramen |pramen odvozena ze
1 m? plochy srovnani

1 |23 893,81 23 28 243,27 K¢
K¢ 1 893,81 1 0.94 1 0.9 1 1 0.846

K¢

2 145 000,00 40 36 125,23 K¢

K¢ 0.9 [500,00 1 1.11 1 1 1.01 1 1.1211
K¢

3 42 949,37 38 35417,29 K¢

K¢ 0.9 [654,43 1 1.07 1 1 1.02 1 1.0914
K¢

4 54 657,53 49 40 654,36 K¢

K¢ 0.9 |191,78 1 11 1 11 1 1 1.21
K¢

5 |47 806,72 43 45 462,86 K¢

K¢ 0.9 026,05 1 0.91 1 1 1.04 1 0.9464
K¢

Celkem pramér 37 180,61 K¢

Minimum 28 243,27 K¢

Maximum 45 462,86 K¢

Smeérodatna odchylka - S 6 417,98 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - S 30 762,63 K¢

Pravdépodobna horni hranice - prumér + s 43 598,58 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piiméfené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané

oblasti/atributu hodnocena jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po

redukci na pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Porovnavané vzorky se drobné¢ odlisuji v lokalité ( zohlednéno koef. K1), ve velikosti
podlahové plochy ( zohlednéno koef. K2), konstrukci domu ( zohlednéno koef. K3),
technickém stavu (zohlednéno koef. K4), dal§imi vlastnostmi (zohlednéno koef. K5),
Koeficient K6 umoziuje zohlednit tvahu odhadce.
Na zéklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovndvaci
hodnota pfedmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné
37 180,61 K¢&/m?
* 97 m?
=3 606 519 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:
3607 000 K&
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Bytova jednotka €. 240/1,Zamecka ¢.p. 240, Nachod, okres Nachod
.. |K2 - podlahova K6 - avah
¢ K1 - lokalita POCATIOVA 3 - konstrukce K4 - stav K5 - jiné uvana
plocha odhadce
Zamecka ¢.p. .
y , Kleoni k&
Ocjg_(;ﬁ“y 240, Nachod, | 97 m?2 cihlova dobry S il(’)n;] 2°Je
) okres Nachod
Zamecka ¢.p. sklenni koie
1 240, Nachod, | 113 m?2 cihlovda  |pred rekonstrukei| >« b )
, 10 m2
okres Nachod
Néchod, okres ) . , .
2 Néchod 70m cihlova dobry dva sklepy
TyrSova,
3 Néachod, okres 79 m? cihlova dobry lodzie, sklep
Nachod
Nachod, okres 5 . . . ,
4 Nichod 73m cihlova velmi dobry sklep
Nachod, okres ) terasa, sklep
&l ll m2 hl r 7 1 1
> Nachod S crova dobry zahrada

Vypocet relace ¢.1

(e

a b~ wWw N

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Stfedni hodnota

Odchylka maximalni hodnoty od priméru
Odchylka minimalni hodnoty od priméru

Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m

2

23 893,81 K¢
45 000,00 K¢
42 949,37 K¢
54 657,53 K¢
47 806,72 K¢

Bude vytazenaminimalnihodnota (piipad ¢.1)

Vypocet relace ¢.2

16

Objektivizace nabidkové

ceny

1
0.9
0.9
0.9
0.9

(ptipad ¢.1)
(ptipad ¢.4)

(relace nesmi byt vétsi nez

2)

Cena po objektivizaci

23 893,81 K¢
40 500,00 K¢
38 654,43 K¢
49 191,78 K¢&
43 026,05 K¢

23 893,81 K¢
49 191,78 K¢
2.06

39 053,21 K¢

10 138,57 K¢
15 159,40 K¢



Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m®>  Objektivizace nabidkové Cena po objektivizaci

<

ceny
2 45 000,00 K¢ 0.9 40 500,00 K¢
3 42 949,37 K¢ 0.9 38 654,43 K¢
4 54 657,53 K¢ 0.9 49 191,78 K¢
5 47 806,72 K¢ 0.9 43 026,05 K¢
Minimalni hodnota (ptipad ¢€.3) 38 654,43 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.4) 49 191,78 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.27
Stfedni hodnota 42 843,07 K¢
Median 41 763,03 K¢
Rozdil max-min 10 537,35 K¢

Z4kladni cena: 42 843,07 K&/m?
Uprava ceny: 42 843,07 K¢ * 0,9500 = 40 700,92 K&/m?

Vyslednd cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi ocenovani majetku statu* je
vzhledem k vyse uvedenému urcena nasledovné

40 700,92 K&/m?

* 97 m?

=3947 989 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

3948 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky MECR

Bytova jednotka €. 240/1,Zamecka ¢.p. 240, Nachod, okres Nachod
., |K2 - podlahova K6 - tivah
¢ K1 - lokalita POCATIOVA 3 - konstrukce K4 - stav K5 - jiné uvana
plocha odhadce
Zamecka ¢.p. .
y , Klepni ka
chg_‘; Ti“y 240, Nachod, | 97 m? cihlova dobry ® ignr; 2°Je
) okres Nachod
Zamecka ¢.p. sklenni koie
1 240, Nachod, 113 m? cihlova pied rekonstrukci p )
) 10 m2
okres Nachod
Néchod, okres
2 ’ 70 m? ihlova g ki
Néchod om cihlova dobry dva sklepy
TyrSova,
3 Néachod, okres 79 m? cihlova dobry lodzie, sklep
Nachod
Néchod, okres 5 . , . .
4 Nachod 73m cihlova velmi dobry sklep
Nachod, okres ) terasa, sklep
&l ll m2 hl r 7 1 1
> Nachod S crova dobry zahrada

Vylouéceni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

(el

o b~ W N

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Aritmeticky prumeér

Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m

2 Objektivizace nabidkové

ceny
23 893,81 K¢ 1
45 000,00 K¢ 0.9
42 949,37 K¢ 0.9
54 657,53 K¢ 0.9
47 806,72 K¢ 0.9

(ptipad ¢.1)

(ptipad ¢.4)

(relace nesmi byt vétsi nez
2)

Odchylka maximalni hodnoty od priméru
Odchylka minimalni hodnoty od priméru
Bude vytazenaminimalnihodnota (pfipad ¢.1)

18

Cena po objektivizaci

23 893,81 K¢
40 500,00 K¢
38 654,43 K¢
49 191,78 K¢
43 026,05 K¢

23 893,81 K¢
49 191,78 K¢
2.06

39 053,21 K¢

10 138,57 K¢
15 159,40 K¢



Vypocet relace ¢.2

¢ Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?>  Objektivizace nabidkové Cena po objektivizaci
ceny
2 45 000,00 K¢ 0.9 40 500,00 K¢
3 42 949,37 K& 0.9 38 654,43 K¢
4 54 657,53 K& 0.9 49 191,78 K¢
5 47 806,72 K& 0.9 43 026,05 K¢
Minimalni hodnota (ptipad ¢.3) 38 654,43 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.4) 49 191,78 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.27
Aritmeticky pramér 42 843,07 K¢
Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

38 654,43 K¢ az 42 166,38 K¢ 2 0.5

42 166,89 K¢ az 45 679,33 K¢ 1 0.25

45 679,34 K& az 49 191,78 K¢ 1 0.25

Graf rozdéleni ¢etnosti

0.50
0.45
0.40
0.35
0.30
0.25
0.20
015
0.10
0.05

0

Pravdépodobnost

38 654,43 KE
af az

42 166,80 K&

42 166,88 KE 45 679,33 K&

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:

45 679,34 Ki

49191,78 K&

od 38 654,43 K¢&/m? do 42 166,88 K&/m?

* 97 m?

od 3 749 480,00 K¢ do 4 090 187,00 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 3 749 000 K¢ do 4 090 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
3023 500 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indexi

3607 000 K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM
3948 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 3 749 000 K¢ do 4 090 000 K¢

Zékladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miize tak jit o pti¢inu rozdilu
mezi cenami.

Cena zjisténa podle ocenovaciho piedpisu neodpovida trzni realit€ a uvazuje se bez vlivu na
vysledné urc¢eni obvyklé ceny. Obvyklé cena se urcuje na zaklade vysledkt dle porovnéavaci
metody, kdy vétsi vaha je pfisuzovana metodice dle pfimého porovnani.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - ) vyhl. €. 503/2020 Sb. v platném
znéni.
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny bytovych jednotek €. 240/1 a 240/2, k nimz nalezi spoluvlastnicky podil
o velikosti id. 10990/81448 a 10814/81448 na spole¢nych ¢astech budovy ¢.p. 240 a pozemku
parc. €. st. 58 v obci Nachod, okres Nachod, katastralni izemi Nachod na listu vlastnictvi €.
5823.

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodatilo dohledat potiebny pocet
realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé ceny dle §1a vyhlasky.
Z toho divodu je postupovano podle §1b a je ur€ena tzv. trzni hodnota.

Na zikladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je trzni hodnota jednotky 240/1 v daném misté a ¢ase urcena po
zaokrouhleni na

3607 000,- K¢

Slovy: tfimilionyS$estsetsedmtisickorun ¢eskych

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je trzni hodnota jednotky 240/2 v daném misté a ¢ase urcena po
zaokrouhleni na

3607 000,- K¢

Slovy: tiimilionySestsetsedmtisickorun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti,
Ing. Zdenék Mazacek, Martin Mélek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 12.05.2025

Martin Malek Ing. Zden¢k Mazacek
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovand pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zdkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozdé&jsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozd&jsich ptedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym 039970/2025.
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H. SEZNAM PRILOH

vypis z katastru nemovitosti, ortofoto mapa, situace, fotodokumentace piedmétu ocenéni,
srovnavané nemovitosti,

I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

Informace o jednotce

Cislo jednotky 24041

Typ jednotiy: jednotka vymezend podle zakona o viastnict byt
Zplisob wyuiti: byt

Budowva: Lp240

Katastralni izemi: Machod 7012631

Gislo LV: RT3

odil na 10900/81448

spoledrych Sstech:

Vlastnici, jini opravnéni

Pultar Petr, Komenského 1472, 54701 MNachod

Zplsob ochrany nemovitosti

ochr.pasma nem.kult. pam, pam.zony, rezervace nemunar. kult pam

Omezeni viastnického prava

Zakaz zcizeni a zatiZeni

Zastavni pravo smiuvnd

liné zapisy

Exshuéni phikaz k prodaji nemavitosti

Podan navrh na ziizeni exekutorského zastavniho prava
Zzhajeni exskuce - Pultar Petr

Zavazek neumosnit zapis nového zast prava namisto starého
Zavazek nezagistit zast. pr. ve whodnéiSim pofadi novy diub

Zavazek zastavniho véfitele nepoadat o vymaz zastav. priva

Memowitost je v iizemnim obvoduy, kde stitni sprévu katastru nemovitost CR vykondva Katastrlni ofad pro Krdlovéhradeck kraj, Katastriini pracovists
Nachog o
Zobrazene udaje maji informativni charakter. Plamast dat k 18.02 2024 06:00.
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Informace o jednotce

Cizlo jednotky 24072

Typ jednotiy: jednotia vymezend podle zikona o viastnicos byt
Zpiisob vyudins byt

Budova: £p240

Katastralni Jdzemi: Hachod 7012621

islo LW: 533

Podi] na 10614/81448

spoledrych astech:
Vlastnidi, jini oprawnéni
Viasmicke pravo

Pultar Petr, Komenskeho 1472, 54701 Nachod

Zpisob ochrany nemovitosti

Mazew

ochr pasmo nem kult pam_ pam zomny, rezervace. nem nar kult pam

Omezeni vlastnického prava
Typ
Zakaz zcizeni a zatiZeni
Zastavni pravo smiuvni
Jiné zapisy
Typ
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Podan navrh na zhizeni exekutorského zistavniho prava
Zahajeni exekuce - Pultar Petr
Zavazek neumoznit zapis noveho zast. prava namisto starého
Zavazek nezajistit zast pr. ve whodnéiSim pofadi novy dlub
Zawvazek zastavniho véfitele nepofadat o viymaz zastav. prava

Ll

Memovitost je v lzemnim obvodu, kde stitni sprévu katastru nemovitost CR vykondva Katastriln

Machod™

" Rizeni, v ramdi kterjch byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

i ifad pro Krilovéhradecky kraj, Katastralni

pracoviste

Podi

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Plamaost dat k 18.02.2024 0600
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Informace o pozemku

Parcelni disha: st 5807

Obec Michod [S73868]00
Katastralni Uzemi: Nachod [701262]

Cislo LV: ATE0

Wiyméra [m’]: 419

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list DKM

Urceni wymérny: 7e soufadnic v 5-JTSK

Diruh pozemiou: zastavéna plocha a nadvofi
Stavba na pozemibu: Lo 240

Vlastnidi, jini opravnéni

Baranek Rene, Pod Homolkow 1736, 54701 Nachod 11397/81448
Hurdalkowa Marie Ing. Zamecdka 240, 54701 Nachod 11391,/81448
Kudmac Michal, Zamedka 240, 54701 Nachod 11347/81448
Movakowa Monika, Zamedka 240, 34701 Nachod 3307/40724
SIM Petranek Karel Mgr. a Petrankova Lada PharmDr., Pod Homolkou 1945, 54701 Machod 1240381448
Petrekova Michaela Mgr., Zamecka 240, 54701 Nachod 1623/20362
Pultar Petr, Komenského 1472, 54701 Nached 5451/20362

Zpisob ochrany nemovitosti
pam. zona - budova, pozemek v pamatkove zoné
nemovita kufturni pamatka

ochr.pasmo nem kult pam_ pam zony, rezensace. nemnar kult pam

Seznam BPEJ

Parcela nema evidowvane BPEL

Omezeni vlastnického prava

Upazoméni: Omezeni a jiné zapisy vmtahujic == ke spolindzstnildim se zobrazuji u prslugnych jednotek

liné zapisy

Upozaméni: Omezeni a jiné zapisy vztshujid se ke spoluviastnikiim se zobrazuji u prsluSnych jednotek
Zména vwymér obnovou operatu

Ao B g e e s

o Fi_} amol Kieryon D K NEnmo 05l ZApsan Cer

0= |

Memovitost je v iizemnim obvodu, kde sttni spravu katastru nemovitost CR vykonava Kat
Machog ™
Zobrazens udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 18.02.2024 0600
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Ortofoto mapa

= 187/3

o 2 & B 10m
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Zamecka







Situace
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Zamecka ¢.p. 240, Nachod,  Cena dle KS 2 700 000 K¢&
okres Nachod
Pravni udinky ke dni  14.08.2024 Cislo Fizeni V-4387/2024-605
Poznamka k cené V ptipad¢ vice zajemctd mize Vlastnictvi Osobni
RK vyuzit pro vybér

kupujiciho formu aukce. 1 000
K¢ véetné provize RK

Voda Vodovod Kanalizace Vefejna kanalizace

Vybaveno Ne Parkovaci misto Ano

Pocet nadzemnich 4 Vytah Ne

podlazi domu

Elektfina 230V Energeticky Stitek G - Mimotadné¢ nehospodarna
(PENB)

Stav Pied rekonstrukci Stav objektu Pied rekonstrukci

Konstrukce Cihlova Uzitn4 plocha 113 m?

Podlahova plocha 113 m? Dispozice 3+1

Vytapéni Elektrokotel Podlazi bytu 3

Poloha nemovitosti Centrum obce Dostupnost dopravy  Silnice

Prodej bytu 3+1 osobni vlastnictvi, v klidné ¢asti mésta, pésky dostupny vedle namésti obce Nachod. Dim je
cihlovy, zdény, peclivé udrzovany. Idealni misto k bydleni v centru mésta. Byt je v osobnim vlastnictvi. V
soucasné dob¢ vyklizen a pfipraven na kompletni rekonstrukci. Obyvaci prostor je orientovan na namesti s
celodennim slunickem. Velky svétly prostorny obyvaci pokoj, kuchyng, jidelna, détsky pokoj, loznice a ukladaci
komora. Dale také koupelna se socidlnim zazemim a velky zdény sklep. Spolecné prostory na ptidé¢ domu k
dispozici. Celkova podlahova plocha bytu ¢ini 113 m2. K jednotce nalezi sklep a puida. Financovani hypote¢nim
uvérem vam pomuzeme zajistit. Byt k pfedani po dohodé. Nové dokoncend dalnice D11 dosazitelna do 35
minut. Okresni mésto Nachod v dojezdové i pési vzdalenosti do 3 minut. Krajské mésto Hradec Kralové také v
dosahu do 45 minut autem nebo vlakem. Rekreacni oblast Krkonose a Orlické hory v dosahu. Oblast
Adrsspassko-teplickych skal blizko nemovitosti vlakem.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Nachod, okres Nachod Cena 3150 000 K¢
Poznamka k cené véetné provize RK a pravniho Vlastnictvi Osobni

servisu
Voda Vodovod Kanalizace Vetejna kanalizace
Pocet nadzemnich 3 Elektfina 230V
podlazi domu
Plyn Plynovod Stav Dobry
Konstrukce Cihlova Uzitn4 plocha 70 m?
Podlahova plocha 70 m? Dispozice 3+1
Vytapéni Plynovy kotel Podlazi bytu 1
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Dostupnost dopravy  Autobus, Silnice

Nabizim k prodeji byt 3+1 v Ceské Skalici, v ulici Pivovarska. Byt o vyméfe 70 m2 je v osobnim vlastnictvi v 1
NP zdéného domu, bez vytahu. Z obyvaciho pokoje je vstup na balkon, ktery je orientovan na zapad, v byté je
nova kuchynska linka a nova koupelna, v celém byt jsou laminatové podlahy. Vytapéni bytu je plynovym
kotlem, ktery zajistuje i ohfev vody. V roce 2021 byly udélané nové rozvody elektfiny a rozvody vody. K bytu
jsou dva sklepy. V dosahu bytu je veskera ob¢anska vybavenost. PENB G vice

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita TyrSova, Nachod, okres Cena 3393000 K¢
Néchod

Poznamka k cené vcetné realitniho a pravniho  Vlastnictvi Osobni
servisu

Voda Vodovod Kanalizace Vefejna kanalizace

Vybaveno Ano Sklep Ano

Pocet nadzemnich 5 Lodzie Ano

podlazi domu

Vytah Ne Elekttina 230V

Energeticky stitek D - Méné¢ usporna Plyn Plynovod

(PENB)

Stav Dobry Konstrukce Cihlova

Podlahova plocha 79 m? Dispozice 3+1

Vytapéni Ustiedni vytapéni Podlazi bytu 5

Poloha nemovitosti ~ Centrum obce Piijezdova cesta Asfaltova

Dostupnost dopravy  Silnice, Vlak, Autobus

Pékny zdény byt 3 + 1 s velkou lodzii, Nachod Vyjimec¢na nabidka lokality — centrum mésta, zaroven klid a
zelen. Byt v osobnim vlastnictvi s pé¢knou kuchyni, lodzii pies cely byt a krasnymi vyhledy na Nachod. Byt: * po
¢astecné rekonstrukei (kuchyné — nova elektiina, voda a odpady; ostatni ptivodni) * p€kna kuchynska linka
(sporak, digestof, misto pro myc¢ku) z roku 2015, téméf nepouzivana * koupelna s vanou a samostatné WC ¢
podlahy — v pokojich krasné zachovalé parkety, dlazba a lino * 4. patro bez vytahu * dobra orientace = cely den
sluni¢ko — obyvak s lodzii + kuchyné — jihovychod — loznice a pokoj — severozapad ¢ osobni vlastnictvi,
velikost celkem 79 m2. Dim: * zdény cihlovy diim z roku 1972 ¢ nova plastova okna z roku 2020 « letos nové
stoupacky, opravena a zateplena stfecha ¢ ustfedni topeni * PENB ,,D* * velmi dobti sousedé Nabizime Vam
klidné bydleni ve velmi vyhledavané lokalité centra mésta, kde se vyjimecné uvolni byt k prodeji. Vyhodné i
jako dobra investice. Se zajisténim financovani Vam radi pomizeme. Projdéte se bytem virtualné ve 3D scanu a
pfijd’te na prohlidku, tésime se na Vas. ©

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Nachod, okres Nachod Cena 3990 000 K¢
Vlastnictvi Osobni Vybaveno Ano

Garaz Ne Parkovaci misto Ne

Sklep Ano Plocha sklepa 5m?

Stav Velmi dobry Konstrukce Cihlova
UZitn4 plocha 73 m? Dispozice 3+1

Podlazi bytu 1

Nabizime k prodeji svétly, prostorny byt, ktery se nachaziv 1. nadzemnim podlazi bytového domu situovaného v
klidné lokalité vNachodé.Skvéla lokalita bytu nabizi bezprostfedni blizkost obchodi,$kolky, skoly a veskerého
sportovni vyziti.Dispozice bytu tvoti obyvaci pokoj, kuchyn, ktera je vybavenamyckou, sporakem, spizi a
troubou, dale jsou zde 2 loznice,koupelna s vanou, samostatna toaleta a chodba. LoZnicejsou orientované do
vnitrobloku domu a maji krasny vyhleddo zelené a nabizeji naprosty klid .Vzhledem K jejich orientaci jsou tyto
pokoje velmi svétlé aproslunéné. Soucasti bytu je i sklep o velikosti Sm2. Parkovanije bezproblémové pro
residenty pfimo pfed domem. Velkouvyhodou bytu je uzivani klidné zahrady u domu a moznostposezeni, a v
1ét¢ napriklad grilovani. V domé se planujerevitalizace sklept a piidniho prostoru.Standard bytu predstavuji
plovouci podlahy a plastovaokna, v pfedni ¢asti opatiena dvojskly a v loznicichtrojskly. Byt se prodava ¢astecné
vybaveny. Vytapéni bytuzajistuje centralni plynova kotelna umisténa v suterénu domu.Byt ma velky potencial.
Je idedlni jako skvéla investi¢niptilezitost nebo pro klidné rodinné bydleni.Na tuto nemovitost Vam pomizeme
zajistit financovani vyhodnou hypotékou od 4,49 %, pfipadné Druzstevnim financovanim, slozite 20 % v
hotovosti, zbytek splatky od 5,6 %, bez prokazovani pfijma bance.Tato lokalita 1aka kompletni obc¢anskou
vybavenosti, vokoli se najde nékolik restauraci a obchodi, poliklinika,matefska a zakladni $kola ¢i mnoho
détskych hiist’. Vechvilich aktivniho odpoc€inku Ize vyuzit sluzeb sportovnihoarealu, bazénu, zimniho stadionu,
sauny nebo vyrazit dopfirody do parku.Cena je véetné provize RK a pravniho servisu. Na tuto nemovitost Vam
pomiizeme zajistit financovani.Energeticky stitek budovy je F. Doporucujeme prohlidku.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Nachod, okres Nachod Cena 5689 000 K¢

Vlastnictvi Osobni Vybaveno Ano

Sklep Ano Plocha sklepa 34 m?

Terasa Ano Plocha terasy 20 m?

Pocet nadzemnich 2 Energeticky Stitek G - Mimotadn¢ nehospodarna
podlazi domu (PENB)

Stav Dobry Konstrukce Cihlova

Podlahova plocha 119 m? Dispozice 4+kk

PodlaZi bytu 1 Poloha nemovitosti ~ Centrum obce

Pokud hledate moderni bydleni s dostatkem prostoru, s prostornou terasou a utulnou zahradku, tak tato
nemovitost miize byt tou pravou volbou pro Vas. Nabizime k prodeji moderni 4+kk byt v cihlové budovée
(prvorepublikova vila). Nemovitost se nachazi na 1. podlazi celkové 2. podlazni budovy s celkovou plochou
bytu 119 m2. Byt je v dobrém stavu. Energeticka narocnost budovy je oznacena Stitkem G. K dispozici je
parkovani. Byt disponuje bezbariérovym vstupem. K bytu patfi terasa o plose 20 m2, zahrada o plose 132 m2 a
sklep o rozloze 34 m2. Pro vice informaci a domluveni prohlidky nas nevahejte kontaktovat skrz zpravy. Tato
nemovitost je ur¢ena vyhradné pfimym zajemctim o koupi. Na inzerat mizete také reagovat ptimo na webu
Bezrealitky: https://www.bezrealitky.cz/nemovitosti-byty-domy/883046-nabidka-prodej-bytu-svat-cecha-
jaromer vice

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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