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1 ZADANi ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 Znalecky ukol

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu (trini hodnotu) nize uvedenych nemovitych véci jako
celku, k datu 21.05.2025:

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.05.2025 00:00:00
Okres: CZ0523 Wachod Joec: 573868 Nachod
Hat.izemi: T01262 Nachod List viastnictvi: 349
V kat. Gzemi jsou poremky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebnl parcela)
A VidSLRIX, JINy opravneny laentifixator Podz
Vlastnické prave
Pultar Petr, Komenskeho 1472, 54701 Nachod ]
B Nemovitosti
Pozamiy
Parcels Vimdram?2] Druh posemku Eptisab wvvufiti Eptisob ochrany
St. 764 449 zastavenad plocha a
nadvori
Spuddsti Je stavba: Wached, &.p. 512, rod.dim
Stavba stoji na pocemku p.&.: St. Te4
st. 1624 157 zastavéna plocha a
nadvori
Spufdsti je stavba: Hached, é.p. 1472, rod.dim
Stavba stoiil na pocemkt p.&.: St. 1624
126871 1002 trvaly travni porost zemédEl sky phdni
fond
1268/8 569 ostatni plocha ostatni
komanikace
1616/1 120 zahrada zemédélsky phdni
fond
1616/9 306 zahrada zemedelsky pidni
fond

Obrdzek ¢. 1 — Identifikace nemovitych véci (cuzk.cz)

1.2 Ucel posudku

Znalecky posudek je vypracovan pro ucely insolvencniho fizeni.

1.3 Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku

Zadavatel neuved| Zadné skutecnosti.

1.4 Mistni Setreni

Prohlidka predmétnych nemovitych véci byla provedena dne 21.05.2025 za pritomnosti
zastupce znalecké kancelare STATIKUM s.r.o. a zastupce vlastnika nemovité véci.
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1.5 Prohlaseni Znalce o nezavislosti

Spole¢nost STATIKUM s.r.o. (ddle jen ,Znalec” nebo ,Zpracovatel”) dale prohlasuje, Ze k
objednateli neni ve vztahu personalni ¢i financéni zavislosti, v zaméstnaneckém ¢i obdobném
pravnim vztahu.

Znalec dale prohlasuje, Ze jedndni o odméné za zpracovani tohoto znaleckého posudku byla
vedena tak, aby vySe odmény nebyla nikterak zavisla na vysledcich ocenéni.

1.6 Predpoklady a omezujici podminky

Tento znalecky posudek je zpracovan v souladu s nasledujicimi obecnymi a omezujicimi
podminkami:
1. Nebylo provedeno zddné Setfeni pravosti a sprdvnosti podkladl predanych
zadavatelem. Udaje o skuteénostech obsazenych ve znaleckém posudku se povazuji za
pravdivé a spravné.

2. Informace z jinych zdrojl, na nichz je zaloZzen cely, nebo ¢ast znaleckého posudku, jsou
vérohodné, ale nebyly ve vSech pripadech ovéfovany.

3. Tento znalecky posudek mlze byt pouzit vyhradné k ucelu, pro ktery byl zpracovan.

4. Zhotovitel neprebirda odpovédnost za nepredvidatelné zmény v podminkach.
Nepredpokladd, Zze by divodem k prezkoumdni tohoto znaleckého posudku mélo byt
zohlednéni uddlosti nebo podminek, které by se vyskytly nasledovné po datu
zpracovani.

5. Pokud se nezjisti néco jiného, predpoklada se u podnikani ¢i jinych ¢innosti dotéenych
subjektd plny soulad se véemi aplikovanymi zakony a predpisy v CR.
6. Znalecky posudek zohledriuje vsechny skutecnosti znamé zhotoviteli, které by mohly

ovlivnit dosazené zavéry.

7. Zhotovitel prohlasuje, Ze nemd Zadné soucasné ani budouci zajmy na majetku osob,
kterych se posudek tykd, a Ze neexistuje osobni zajem nebo zaujatost vzhledem k
predmétu znaleckého posudku.

8. Analyzy, ndzory a zavéry uvedené ve znaleckém posudku jsou platné jen za omezenych
podminek a predpokladli, které jsou v posudku uvedeny, a jsou nezaujatymi
profesiondlnimi analyzami, nazory a zavéry zhotovitele znaleckého posudku.

9. Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

10. Ddle se predpoklada, Ze vlastnictvi je pravé a Cisté od vSech zadrZovacich prav,
sluzebnosti nebo bfemen kromé téch, které jsou vyznaceny v listindch osvédcujicich
vlastnictvi anebo které byly eventualné sdéleny zhotoviteli.

-9-
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11.

12.

13.

14.

Tento znalecky posudek je dilem podle autorského prava. Zadna jeho &ast nesmi byt
zadnym zplsobem reprodukovdna, ukldaddna do vyhledavacich systémU nebo
prendSena v jakékoliv formé nebo jakymikoliv prostfedky (elektronickymi,
mechanizacnimi, kopirovanim, fotografovanim, zaznamendvanim nebo jinak) bez
pfedchoziho svoleni zhotovitele. Vyjimku tvofi pouZiti tohoto znaleckého posudku pro
ucely v ném uvedené.

Vypocty jsou zpracovany pomoci programu MS Excel, pficemz dil¢i vystupy nejsou
prubézné zaokrouhlovany.

Kopie kupnich smluv z katastru nemovitych véci, pouzitych pfi ocenéni, nejsou z
dlvodu ochrany osobnich udajh pfiloZzeny ke znaleckému posudku a jsou uloZzeny v
archivu znalecké kancelare.

Soucasti pfiloh je ¢aste¢nd fotodokumentace nemovitych véci vytvorena pfi mistnim
Setfeni. Kompletni fotodokumentace se nachazi v archivu znalecké kancelare.

-10-
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2 VYCET PODKLADU

2.1 Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

V radmci sbéru dat pro zpracovani Zpracovatel ziskal data nasledujicim zplsobem:

e Prohlidka na misté samém

e Dodani podklad( Zadavatelem

e Dodani podklad( verejnymi institucemi (katastrem nemovitosti)

e Sbér dostupnych komercnich zprdv, které se vénuji trhu s nemovitostmi

e Vlastni prazkum dostupné odborné literatury, védeckych praci a ¢lanku, zakonl a
vyhlasek v tuzemsku i zahranici

Jednotliva data zjisténd vyse uvedenym zplisobem jsou uvedena v nasledujici kapitole 2.2.

2.2 Vycet vybranych zdrojli dat a jejich popis

2.2.1 Podklady dolozené Zadavatelem:

e Informace o pfedmétu ocenéni

Komentar k témto podkladiim:

Zpracovateli byly dodany vySe uvedené podklady, prepoklada jejich pravost a Uplnost.

2.2.2 Podklady ziskané od verejnych instituci:

e Informace z katastru nemovitosti
e Uzemni pldn mésta Nachod

e Udaje z webovych stranek www.mapy.cz, www.dppcr.cz, www.inem.cz,
www.geoportal.gepro.cz

Komentar k témto podkladiim:

Zpracovatel ziskal vySe uvedené podklady z verejnych zdroji a prepoklada jejich pravost a
Uplnost.

2.2.3 Podklady zajisténé Zpracovatelem:

e Informace a fotodokumentace z mistniho Setfeni

e Cenova soustava RTS DATA

e Trzni odhad €. 9-2023, ze dne 5.3.2023 — Bytovy dim ¢.p. 512, Nachod
e Odhad ¢.200/12/21, ze dne 12.4.2018 — bytovy ddm €.p. 1472, Nachod
e Analyza CSOB Index bydleni (dfive HB index), zpracovana CSOB
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Komentar k témto podkladiim:

Pro potteby vypracovani posudku byly pouZity vybrané analyzy trhu zpracované verejnymi
institucemi, pfipadné vérohodnymi komerénimi subjekty, které se obdobnymi analyzami

7 e

2.2.4 Pouzita odborna literatura:

e Zdkon ¢.151/1997 Sb., o oceriovani majetku, v platném znéni

e Zakon €. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech, v
platném znéni

e Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., oceriovaci vyhlaska, v platném znéni
e Vyhlaska ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké Cinnosti, v platném znéni

e BRADAC a kol. — Teorie ocefiovani nemovitosti, VIIl. pfepracované a doplnéné
vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2009

e Standardy ocerfiovani nemovitych véci pro ucely ohodnoceni zajisténi financ¢nich
instituci vydany Ceskou Bankovni Asociaci

e Znalecké standardy vydané Asociaci znalc a odhadct Ceské republiky

Komentar k témto podkladiim:

V ramci vlastni ¢innosti jsme provedli analyzu dostupné odborné literatury, védeckych praci a
¢lankl, zakonl a vyhlasek v tuzemsku i zahranici. Jsme nazoru, Ze vyse uvedena odborna
literatura poskytuje nejlepsi metodické zazemi pro vypracovani znaleckého posudku.

2.3 Veérohodnost zdroje dat

Pro potfeby vypracovani posudku byly pouzity vybrané analyzy trhu zpracované verejnymi
institucemi, pripadné vérohodnymi komercnimi subjekty, které se obdobnymi analyzami

T

odbornou verejnosti obecné uzndvana literatura a metodiky.,
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3 NALEZ

3.1 Popis postupu znalce pri sbéru Ci tvorbé dat

Zpracovatel cerpal data od Zadavatele, verejnych instituci, dostupné odborné literatury,
védeckych praci a ¢lanku, zdkon( a vyhlasek v tuzemsku i zahranici. Jsme ndzoru, Ze jsme
pouzili veSkeré mozné dostupné zdroje, tak abychom zajistili, co mozina nejobjektivné;jsi
posouzeni znaleckého ukolu.

Zpracovateli byla poskytnuta ze strany zadavatele veskera jemu dostupna data.

3.2 Popis postupu pfri zpracovani dat

V rdmci své Cinnosti jsme provedli zpracovani podklad( z pohledu stavu nemovitosti k datu
ocenéni. Poté jsme provedli analyzu trhu a vytvofili databazi realizovanych prodeja
nemovitosti. Pro vypocet bylo nutné provést komparaci, na zdkladé které jsme stanovili
obvyklou cenu nemovitosti.

3.3 Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

e Vypocet vymér
e Vypocet vécné hodnoty staveb.

e Analyza trhu realizovanych prodejli a nabidkovych cen pozemkd, vytvoreni
databaze a odhad hodnoty pozemkd.

e Analyza trhu realizovanych prodejl a nabidkovych cen srovnatelnych nemovitosti
a odhad hodnoty ocerfiovanych nemovitosti

3.4 Popis lokality

3.4.1 Mistopis

Nachod je mésto v Kralovéhradeckém kraji, nachazejici se u hranic s Polskem. K 30. zati 2024
zde Zilo 19 958 obyvatel. Predmét ocenéni se nachazi pfi ulici Komenského.

Komenského ulice se nachdzi v centralni ¢asti mésta Nachod, v blizkosti historického jadra.
Oblast je charakterizovana prevainé rezidencni zastavbou s dobrou dostupnosti obcanské
vybavenosti

3.4.1.1 Doprava

V Nachodé se nachdzi Zelezniéni stanice na trati Tynisté nad Orlici — Mezimésti. Méstem
prochazi silnice 1/33, spojujici Hradec Kralové s polskou hranici, a silnice Il. tfidy ¢. 303.
Zastavky méstské hromadné dopravy se nachazeji ve vzdalenosti do 200 metr(i od adresy
Komenského 512. MozZnosti parkovani v této oblasti jsou omezené.
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3.4.1.2 Obcanska a technicka vybavenost

Mésto Nachod ma komplexni ob¢anskou vybavenost. Zdravotnictvi: hlavnim zdravotnickym
zarizenim je Oblastni nemocnice Nachod a.s., ktera poskytuje akutni, dlouhodobou i
naslednou péci. Nemocnice disponuje oddélenimi jako chirurgie, gynekologie a porodnictvi,
interna, neurologie, ortopedie, pediatrie, psychiatrie a dalSimi. Dale nabizi specializovanou
ambulantni péci véetné onkologie, hemodialyzy a endoskopie. Nemocnice slouzi spadové
oblasti s vice neZ 200 000 obyvateli. Skolstvi: ve mésté se nachazi nékolik matefskych,
zakladnich a stfednich Skol. Mezi vyznamné instituce patfi Stfedni zdravotnicka Skola Nachod,
ktera poskytuje vzdélani v oblasti zdravotnictvi a socidlni péce. Obchod a sluzby: Nachod
disponuje Sirokou nabidkou obchod(, supermarketll, restauraci a kavaren. Ve mésté se
nachdzeji pobocky bank, posta a dalsi sluzby denni potfeby. Kultura a sport: kulturni Zivot ve
mésté zajistuje Méstské divadlo Dr. Josefa Cizka, kino Vesmir a daldi kulturni zafizeni. Pro
sportovni vyzZiti jsou k dispozici sportovni haly, télocvicny, plavecky bazén a venkovni
sportovisté.

Z technické vybavenosti mésta jsou dostupné vsechny inZenyrské sité — elektfina, vodovod,
kanalizace i plynovod.
3.4.2 Lokalizace pfedmétu ocenéni

Ocenovany soubor nemovitosti —bytové domy ¢.p. 512 a 1472 se nachazi na ulici Komenského,
viz nasledujici zobrazeni na mapce.
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Obrdzek ¢. 2 — Situace (mapy.cz) - Stavby ¢.p. 512 a C.p. 1472 s pozemky
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Ocenovany soubor nemovitosti — pozemky parc.¢. 1268/8 a 1268/1 se nachazi pfi ulici Jilova,
viz ndsledujici zobrazeni na mapce.
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Obrdzek ¢. 3 - Situace (mapy.cz) - pozemek parc.¢. 1268/1 a 1268/8

3.4.3 Napojeni na inZenyrské sité

Pfedmét ocenéni - stavby €.p. 512 a €.p. 1472 je napojen na elektrickou sit, vodovod, kanalizaci
a telekomunikace.

Pfedmét ocenéni - pozemek parc.¢. 1268/1 a 1268/8 - inZenyrské sité jsou v dosahu.

3.4.4 Pristup a prijezd

Pfistup a prijezd k nemovitostem - Stavby ¢.p. 512 a ¢.p. 1472 s pozemky, je pfimo z verfejné
komunikace na ulici Komenského. Komunikace je zpevnéna s asfaltovym povrchem.

Tabulka ¢. 1 - Pfistup a prijezd pres pozemky

Parc. ¢. Druh pozemku Vlastnik
1929 Ostatni plocha — ostatni MESTO NACHOD, Masarykovo ndmésti
komunikace 40, 54701 Nachod

Pfistup a pfijezd k nemovitostem - pozemek parc.¢. 1268/1 a 1268/8, je pfimo z verejné
komunikace pfi ulici KrkonoSska. Komunikace je nezpevnéna - stérk.

Tabulka C. 2 - Pristup a prijezd pfes pozemky

Parc. ¢. Druh pozemku Vlastnik
1931/2 Ostatni plocha — ostatni MESTO NACHOD, Masarykovo ndmésti
komunikace 40, 54701 Nachod
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3.4.5 Dopravni dostupnost
V dochazkové vzdalenosti nad 5 minut pésky se nachazi autobusova zastdvka Komenského.

Ulice Komenského je napojena na ulici TyrSovu, ktera tvofi vyznamnéjsi dopravni spoj mezi
centrem mésta a vypadovymi trasami. V kratké dojezdové vzdalenosti (cca 450 m) je dostupnad
silnice 1/33, predstavujici patefni komunikaci spojujici Nachod s Hradcem Kralové a déle s
hrani¢nim prechodem do Polska (Béloves — Kudowa-Zdrdj). Tato silnice je vyznamnou tranzitni
tepnou v ramci mezinarodni trasy E67.

Napojeni na dalni¢ni sit je prostfednictvim silnice I/33 a déle po silnici D11, ktera je dostupna
priblizné do 40 minut jizdy osobnim automobilem smérem na jihozapad (ndjezd u Jaromére).

3.5 Popis predmétu ocenéni

Pfedmétem ocenénijsou nemovitosti zapsana na LV 349, k.4. Nachod. Ocerflované nemovitosti
se nachazi ve mésté Nachod, a to pfi ulici Komenského. V okoli se nachazi prevainé rezidencni
zastavba.

Tabulka ¢. 3 — nemovitosti na LV 349, k.u. Ndachod

parc.c. |vyméra(m2) druh pozemku soucasti pozemku
st. 764 449,00 | zastavéna plocha a nadvofi stavba ¢.p. 512 - rodinny dim
st. 1624 197,00 | zastavéna plocha a nadvofi stavba ¢.p. 1472 - rodinny diim
1268/1 1 002,00 | trvaly travni porost
1268/8 569,00 | ostatni plocha - ostatni komunikace
1616/1 120,00 | zahrada
1616/9 306,00 | zahrada
Celkem 2 643,00

Stavby €.p. 512 a C.p. 1472 — vSe rodinny diim, nejsou k datu ocenéni rozdéleny na jednotky
Prohlasenim vlastnika budovy.
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Obrdzek C. 4 - Orto-foto mapa (sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz) - Stavby ¢.p. 512 a C.p. 1472 s
pozemky

Obrdzek ¢. 5 — Orto-foto mapa (sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz) — pozemek parc.¢. 1268/1 a
1268/8
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Pfedmét ocenéni — nemovitosti zapsané na LV €. 349, k.U. Nachod budou pro ocenéni
rozdéleny podle funkénich celkd nasledovné:

Tabulka ¢. 4 — predmét ocenéni 1

parc.c. | vyméra (m2) druh pozemku soucasti pozemku
st. 764 449,00 | zastavéna plocha a nadvofi stavba ¢.p. 512 - rodinny diim
1616/9 306,00 | zahrada
Celkem 755,00

Tabulka ¢. 5 — prfedmét ocenéni 2

parc.c. | vyméra (m2) druh pozemku soucasti pozemku
st. 1624 197,00 | zastavéna plocha a nadvofi stavba ¢.p. 1472 - rodinny diim
1616/1 120,00 | zahrada
Celkem 317,00

Tabulka ¢. 6 — predmét ocenéni 3

parc.c. | vyméra (m2) druh pozemku soucasti pozemku
1268/1 1 002,00 | trvaly travni porost
1268/8 569,00 | ostatni plocha - ostatni komunikace
Celkem 1571,00

Predmeét ocenéni 1

Stavba €.p. 512 — rodinny dim se zahradou. Ve skutecnosti se jednd o bytovy diim. Jedna se o
zdény objekt obdélnikového pudorysu. Dum neni podsklepen, md 4 nadzemni podlazi a
vyuzité podkrovi. Dim je napojen na vodovod, kanalizaci, elektro NN, datovou sit a CZT. V
dome se nachazi v 1.NP nebytovy prostor. Ve 2.NP se nachazi dvé bytové jednotky a ve 3.NP
se nachazi mezonetovy byt. Z tohoto bytu je moiné projit krytou lavkou do druhé budovy
(dvorni objekt) jez je soucdsti ocenéni a nachazi se ve vnitrobloku. Budova ve vnitrobloku je
zasazena do svazitého terénu, kdy v pfizemi je dvougaraz s technickou mistnosti a kotlem na
THP (ktery ma automatické plnéni, automatické plnéni nebylo k datu mistniho Setfeni funkéni
a vyhfiva i sousedni bytovy dim). Ve 2.NP se nachazi bytova jednotka, ve 3.NP se nachazi
nebytova jednotka uzivana jako archiv a ve 4.NP se nachdazi posilovna, ktera je prlichozi na
zahradu s bazénem. K datu ocenéni nebyl dvorni objekt zkolaudovan.

Konstrukce a vybaveni: hlavni svisld nosna konstrukce je cihelné zdivo t1.45 cm, stropy 1.NP
jsou Zelezobetonové monolitické, ostatni jsou drevéné trdmové s rovnymi podhledy.
Schodisté je betonové. Zastieseni domu tvofi dfevény krov, krytina je nova. Fasada z ulice je
zateplend kontaktnim zateplovacim systémem s vrchni stérkovou vrstvou jemné zrnitosti.
Vylohy v 1.NP a okna jsou nova drevénd, zdvojena, vnitini dvere jsou drevéné, vytapéni bytl
a provozoven je pomoci kotle na tuhd paliva Guntamatic véetné ohfevu TUV. Vybaveni bytu:
koupelny, WC a standardni kuchynské linky. Dim neni rozdélen na jednotky. Je ve velmi
dobrém technickém stavu po rozsahlé modernizaci v obdobi let 2000 - 2012.

V celém domé je obnovené historické schodisté z piskovce kompletné zrenovované umélecké
kované zabradli.
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Predmét ocenéni 2

Stavba €.p. 1472 — rodinny dim se zahradou. Ve skute¢nosti se jednd o bytovy diim. Jednd se
o zdény objekt obdélnikového pldorysu. DUm je podsklepen, ma 4 nadzemni podlaZi a vyuzité
podkrovi. DUm je napojen na vodovod, kanalizaci, elektro NN, datovou sit a CZT. V domé se
nachazi v 1.PP provozovna masérského a kosmetického salonu a rozvodna stanice CZT, v 1.NP
zkolaudovana prodejna a kancelare. (kancelarska ¢ast se nachazi v pfizemni pristavbé z roku
2000.), Ve 2. - 4. NP a v podkrovi je celkem 7 byt(i. Byty jsou pronajaté na zakladé najemnich
smluv. Provozovna v 1.NP neni pronajata. Masérna v 1.PP domu 1472 byla v roce 2024
vyplavena (stejné jako celé 1. PP) a neni dle sdéleni majitele domu v souéasnosti vyuzivana.

Konstrukce a vybaveni: hlavni svisla nosnd konstrukce je cihelné zdivo tl.45 cm, stropy nad
suterénem a 1.NP jsou Zelezobetonové monolitické, ostatni jsou dfevéné trdmové s rovnym
podhledem. Schodisté je betonové. Zastfeseni domu tvofi dievény krov, krytina je nova, z 1/2
z hlinikového plechu a z 1/2 jsou $ablony Cembrit. Fasada z ulice je mimo 1.NP a podkrovi
nezateplena bfizolitova, zbyvajici c¢ast fasddy domu je nova, zateplend kontaktnim
zateplovacim systémem s vrchni stérkovou vrstvou jemné omitky. Vylohy v 1.NP a okna jsou
drevéna, zdvojend, vnitini dvere jsou drevéné, vytapéni bytl a provozoven je Ustfednim
teplovodnim topenim a c¢astecné dotapéno z vedlejsiho objektu ¢.p. 512 pomoci kotle
Guntamatic na tuha paliva. Vybaveni bytu: koupelny, WC a standardni kuchyriské linky. Dim
neni rozdélen na jednotky. Je v dobrém technickém stavu po ¢aste¢né modernizaci v obdobi
let 2000 - 2012. V roce 2024 doslo k zatopeni podzemnich prostor, pficemz jsou na stavebnich
konstrukcich dosud patrné znamky poskozeni zplsobeného vlhkosti — viz pfiloZzend
fotodokumentace. Venkovni fasada rovnéz jevi znamky poruch — olupujici fasadni omitka.

Pfredmét ocenéni 3

Pozemky parc.C. 1268/1 a 1268/8, k.u. Nachod, které jsou v jednotném funkcénim celku.
Pozemek parc.¢. 1268/1 je nepravidelného trojuhelnikového tvaru, mirné svazity, na pozemku
se nachazi vzrostla zelen, pozemek je volné nepfistupny - oploceny. Pozemek parc.¢. 1268/8
slouzi jako pristupova komunikace k pozemku 1268/1 a k dalsim prilehlym domim u této
komunikaci, kde je zfizeno vécné bremeno pfistupu pro tyto domy. Komunikace je
nezpevnéna, opatfena stérkem viz fotodokumentace.

3.5.1 Pozemky
Pfedmétem ocenéni jsou nasledujici pozemky zapsané na LV ¢. 349, k.u. Nachod.

Tabulka ¢. 7 —pozemky, LV 349, k.u. Nachod

parc.c. | vyméra (m2) druh pozemku soucasti pozemku
st. 764 449,00 | zastavéna plocha a nadvoti stavba ¢.p. 512 - rodinny dim
st. 1624 197,00 | zastavéna plocha a nadvofi stavba ¢.p. 1472 - rodinny dim
1268/1 1 002,00 | trvaly travni porost
1268/8 569,00 | ostatni plocha - ostatni komunikace
1616/1 120,00 | zahrada
1616/9 306,00 | zahrada
Celkem 2 643,00
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Celkova vyméra predmétnych pozemku Cini 2 463 m2.

Pozemek parc. €. st. 764 o vymére 449 m? je v katastru nemovitosti veden jako zastavéna
plocha a nadvofi. Na tomto pozemku se nachazi stavba ¢.p. 512 — rodinny dlim, kterd je
soucdsti pozemku. Skutecny stav je v souladu se stavem uvedenym v katastru nemovitosti.

Pozemek parc. €. st. 1624 o vymére 197 m? je v katastru nemovitosti veden jako zastavéna
plocha a nadvori. Na tomto pozemku se nachazi stavba ¢.p. 1472 — rodinny dim, ktera je
soucasti pozemku. Skute¢ny stav je v souladu se stavem uvedenym v katastru nemovitosti.

Pozemek parc. ¢. 1268/1 o vymére 1 002 m? je v katastru nemovitosti veden jako trvaly travni
porost. Na pozemku se nenachdzi zddnd stavba, je vyuzivan v souladu s jeho evidovanym
druhem. Skutecny stav je v souladu se stavem uvedenym v katastru nemovitosti.

Pozemek parc. ¢. 1268/8 o vymére 569 m? je v katastru nemovitosti veden jako ostatni plocha
— ostatni komunikace. Skutecény stav je v souladu se stavem uvedenym v katastru nemovitosti.

Pozemek parc. ¢. 1616/1 o vymére 120 m? je v katastru nemovitosti veden jako zahrada.
Pozemek neni zastavén a je vyuzivan jako zahrada. Skutecny stav je v souladu se stavem
uvedenym v katastru nemovitosti.

Pozemek parc. ¢. 1616/9 o vymére 306 m? je v katastru nemovitosti veden jako zahrada.
Pozemek neni zastavén a je vyuzivan jako zahrada. Skutecny stav je v souladu se stavem
uvedenym v katastru nemovitosti.

3.5.1.1 Uzemni pldn

Dle platného Uzemniho planu lezi pfedmét ocenéni 1 a 2 ve stabilizované plose SM = plochy
smisené obytné — méstské.

Obrdzek ¢. 6 — Ndhled tzemniho pldnu (https://www.mestonachod.cz/mesto-
urad/urad/vystavba/uzemni-planovani/uzemni-plan/)
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Plochy smiSené obytné — méstské — SM
Hlavni vyuziti:

e polyfunkéni vyuZiti s prevazujicim zastoupenim bydleni a obcanského vybaveni
mistniho, celoméstského, popf. regionalniho vyznamu;

Pripustné vyuziti:

e pozemky, stavby a zafizeni obclanského vybaveni mistniho, celoméstského a
nadmistniho vyznamu;

e pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni;

e pozemky, stavby a zafizeni pro maloobchod s jednotlivou prodejni plochou do 250 m?;

e pozemky, stavby a zafizeni nerusicich sluzeb a drobné a femesiné vyroby;

e pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné a vyhrazené zelené;

e pozemky, stavby a zatizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi;

e pozemky, stavby a zatizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tzemi;
Podminéné pripustné vyuziti:

e pozemky, stavby a zafizeni nerusici vyroby, pokud svym provozovanim nenarusuji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi v souvisejicim
uzemi, v€éetné kvality estetické;

e stavby pro obchod s jednotlivou prodejni plochou nad 250 m? do 400 m? pouze za
podminky situovani ploch pro obchod minimalné do 2 podlazZi zahrnujicich podlazi
pristupné primo z terénu a vyreSenim nezbytného parkovani integrovaného v ramci
objektu;

e stavby pro maloobchod (velkoobchod) s jednotlivou prodejni plochou presahujici 400
m? situovanou v 1 podlazi pouze za podminky, Ze se jedna o zafizeni stavaijici ¢i zafizeni
umistované v lokalité PlZ na zakladé zadosti o vydani Gzemniho rozhodnuti ze dne 19.
11. 2012 na realizaci zaméru ,,Obchodni centrum Nachod“, nebo pro néj jiz bylo vydano
uzemni rozhodnuti, popf. i zména tohoto Uzemniho rozhodnuti;

Nepripustné vyuziti:

e pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani (tézkd vyroba, lehka vyroba jina
neZ nerusici, zemédélska vyroba, skladovaci aredly);

e pozemky, stavby a zafizeni pro €erpaci stanice pohonnych hmot;
e Ttadové gardze (s vyjimkou stavajicich jako dosavadni vyuZziti);

o dalsi stavby, zafizeni a &innosti, které svym provozovanim narusuji uzivani staveb a
zatizeni ve svém okoli, snizuji kvalitu okolniho prostfedi, zvySuji dopravni zatéz v izemi
nad Uroven danou poZzadovanym charakterem dopravy, nemohou uspokojit potreby
parkovani svych navstévniki v ramci vlastnich pozemkd nebo na verejnych
parkovistich, vykazuji estetickou zavadnost;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
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e novostavby a zmény stdvajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou
strukturu a vySkovou hladinu okolni zastavby, ndvrhy staveb budou posuzovany,
zejména s ohledem na zachovani integrity zastavby pozemk( a stavebnich objekt(,
soudrznost s lokalitou (ve stabilizovanych plochach); dlisledné sledovani prostorové a
hmotové skladba zastavby tak, aby nenarusovala kompozi¢ni panorama centra a
historicky utvarenou zastavbu;

e kapacitni novych objektll musi umozZnit jejich zaclenéni do historicky zaloZené
struktury nebo zastavby;

e nauzemi méstské pamatkové zdny se nepfipousti zastavéni stavajicich drobnych ploch
verejné zelené a volnych prostorovych predéli;

Podminky vyuziti ploch zmén SM jsou uvedeny v kap. 3.

Dle platného Uzemniho planu lezi predmét ocenéni 3 ve stabilizované plose Bl = bydleni
v rodinnych domech — méstské a pozemek parc.¢. 1268/8 v plose dopravni infrastruktury —
silni¢ni.

Obrdzek ¢. 7 — Ndhled uzemniho pldnu (https://www.mestonachod.cz/mesto-
urad/urad/vystavba/uzemni-planovani/uzemni-plan/)

PLOCHY BYDLENI
Plochy bydleni — v rodinnych domech — méstské a pfiméstské — B
Hlavni vyuziti:
e bydleniv rodinnych domech;
PFipustné vyuziti:

e pozemky, stavby a zatizeni pro bydleni v rodinnych domech;
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pozemky, stavby a zafizeni rodinné rekreace;
pozemky, stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni — verejné infrastruktury;
pozemky, stavby a zatizeni komeréniho ob¢anského vybaveni mistniho vyznamu;

pozemky, stavby a zafizeni nerusicich sluzeb, drobné a femesiné vyroby a nerusici
vyroby;

pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, verejné a soukromé zelenég;
pozemky, stavby a zatizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi;
pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tuzemi;

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodriovd, protierozni opatieni
apod.);

Podminéné pripustné vyuziti:

bytové domy pouze za podminky, Ze se jedna o stavby stdvajici, a za podminky, Ze
nebude zvySovana jejich podlaznost;

pozemky, stavby a zafizeni komeréniho ob¢anského vybaveni méstského vyznamu za
podminky, Ze svym provozovanim a kapacitou nenarusi uzivani staveb, pozemk(l a
zarizeni ve svém okoli, nesnizi kvalitu okolniho prostfedi a nezvysi vyrazné dopravni
zatéz v lokalité;

dalsi pozemky, stavby a zafizeni za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v
dané lokalité;

Nepfripustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani (tézka a lehkd vyroba, zemédélska
velkovyroba, skladovaci arealy);

pozemky, stavby a zafizeni pro Eerpaci stanice pohonnych hmot, kapacitni vefejna
parkovisté, plochy pro odstavovani nakladnich vozidel, kapacitni stavby pro
odstavovani vozidel véetné realizace novych fadovych gardzi (s vyjimkou stavajicich
fadovych gardzi jako dosavadni vyuZziti);

dalsi stavby, zafizeni a ¢innosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, ¢i nejsou slucitelné s bydlenim;

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

novostavby a zmény stavajicich staveb budou respektovat stdvajici urbanistickou
strukturu, vySkovou hladinu okolni zastavby a v lokalité obvyklé intenzity zastavby
pozemku;

Podminky vyuziti ploch zmén Bl jsou uvedeny v kapitole 3.
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3.6 Vymeéry a plochy

Predmét ocenéni 1

Tabulka ¢. 8 - Pfredmét ocenéni 1 - vyméry

Uliéni budova, ¢.p. 512 Nazev m?2 koef. m2 po Upravé

1.NP prodejna 54,6 1,00 54,60
1.NP vstup 3,3 1,00 3,30
1.NP Socialni zazemi 5,94 1,00 5,94
1.NP Zazemi prodejny 18,6 1,00 18,60
1.NP Zazemi prodejny 2,562 1,00 2,56
1.NP Chodba 6,25 1,00 6,25
1.NP sklad 7,95 1,00 7,95
1.NP prajezd 32,64 0,50 16,32
2.NP Schodisté 17,41 0,50 8,71
2.NP Ptedsif 2,94 1,00 2,94
2.NP koupelna 3,52 1,00 3,52
2.NP obyvaci pokoj+kk 22,68 1,00 22,68
2.NP loZnice 8,96 1,00 8,96
2.NP Predsin 7,9 1,00 7,90
2.NP obyvaci pokoj 25,83 1,00 25,83
2.NP loZnice 21,11| 1,00 21,11
2.NP Satna 2,73 1,00 2,73
2.NP kuchyné 12,92 1,00 12,92
2.NP koupelna 7,2 1,00 7,20
2.NP wWC 1,08 1,00 1,08
3.NP Schodisté 13,32 0,00 0,00
3.NP sklad 2,88 1,00 2,88
3.NP predsin 8,54 1,00 8,54
3.NP wC 1,96 1,00 1,96
3.NP koupelna 10,05 1,00 10,05
3.NP kuchyné 19,24 1,00 19,24
3.NP spiz 1,71 1,00 1,71
3.NP Jidelna 48,48 1,00 48,48
3.NP obyvaci pokoj 20,65 1,00 20,65
3.NP zimni zahrada 14,01 0,50 7,01
4.NP Chodba 27,3 1,00 27,30
4.NP Pokoj 12,82 1,00 12,82
4.NP Pokoj 12,82 1,00 12,82
4 NP terasa 7,92 0,50 3,96
4.NP Satna 3,53 1,00 3,53
4 NP Satna 4,51 1,00 4,51
4.NP wWC 2,4 1,00 2,40
4.NP koupelna 11,47 1,00 11,47
4.NP loZnice 11,98 1,00 11,98
4 NP terasa 6,77 0,50 3,39
4.NP Satna 6,87 1,00 6,87
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Uliéni budova, ¢.p. 512 Nazev m?2 koef. m2 po Upravé
4.NP pokoj 15,32 1,00 15,32
Plocha CELKEM 477,98
Dvorni objekt Nazev m?2 koef. m2 po Upravé
1.NP garaz 43,63 0,50 21,82
1.NP kotelna 11,66 0,50 5,83
1.NP sklad 4,31 0,50 2,16
1.NP Predsin WC 1,68 1,00 1,68
1.NP wcC 1,68 1,00 1,68
2.NP Chodba 11,71 1,00 11,71
2.NP Mistnost 42,41 1,00 42,41
2.NP Ptedsin WC 1,16 1,00 1,16
2.NP wC 1,36 1,00 1,36
2.NP Komora 1,42 1,00 1,42
3.NP Archiv 39,29 1,00 39,29
3.NP Archiv 15,43 1,00 15,43
4.NP Posilovna 70,43 1,00 70,43
4.NP Ptedsin WC 1,68 1,00 1,68
4.NP wWC 2,24 1,00 2,24
4 NP Terasa 42,11 0,50 21,06
Plocha CELKEM 241,35

Tabulka ¢. 9 - Stanoveni vymér a ploch pro ocenéni — pfedmét ocenéni 1

Pozemky 755 m?
Zastavéna plocha 346 m?
Zapocitatelna plocha 719 m?
Obestavény prostor 3228 m3

Predmét ocenéni 2

Tabulka ¢. 10 - Pfedmét ocenéni 2 - vyméry

RD, ¢.p. 1472 Nazev m2 koef. m2 po Upravé
1.PP Provozovna 80 1 80
1.NP Provozovna 132 1 132
2.NP Byt¢. 1, 1+1 57 1 57
2.NP Byt ¢.2 1+1 57 1 57
3. NP Byt ¢.3 1+1 57 1 57
3. NP Byt ¢.4 2+kk 57 1 57
4. NP Byt &.5 1+kk 34 1 34
4. NP Byt ¢.6 3+1 80 1 80
podkrovi Byt ¢.7, 3+1 92 1 92
Celkem 646 646
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Tabulka ¢. 11 - Pfedmét ocenéni 2 - vyméry

nazev zastavéna plocha (m2) zapocitatelna plocha (m2)
1.PP 132 80
1.NP 196 132
2.NP 132 114
3.NP 132 114
4.NP 132 114
Podkrovi 132 92
Celkem 646

Tabulka ¢. 12 - Stanoveni vymér a ploch pro ocenéni — predmét ocenéni 2

nazev vymeéra jednotka
Pozemky 317 | m?
Zastavéna plocha 196 | m?
Zapocitatelna plocha 646 | m?
Obestavény prostor 3140|m3

Predmét ocenéni 3

Tabulka ¢. 13 - Stanoveni vymér pro ocenéni — pfedmét ocenéni 3

parc.c. vyméra (m2) druh pozemku
1268/1 1 002,00 trvaly travni porost
1268/8 569,00 ostatni plocha - ostatni komunikace
Celkem 1571,00

3.7 Najemni a pachtovni prava

3.7.1 Na&jemni prava

Bytové domy jsou ¢astecné pronajaty. Zpracovatel vSak nemél najemni smlouvy k dispozici.

3.7.2 Pachtovni smlouvy

Nebyla zjisténa existence zadnych pachtovnich smluv vazanych na ocefiované nemovitosti.

3.8 Rizika

3.8.1 Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

Nemovitd véc je radné zapsana v katastru nemovitosti, avSak stavby €.p. 512 a ¢.p. 1472, které
jsou predmétem ocenéni, jsou v katastru nemovitosti vedeny jako rodinny dim, svym
stavebné technickym charakterem se vsak jedna v obou pfipadech o bytovy diam.

Dale dvorni objekt , ktery ndlezi k budoveé ¢.p. 512 nebyl k datu ocenéni zkolaudovan.
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Z4adna rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci nebyla zjisténa.

3.8.2 Rizika spojena s umisténim nemovité véci

Ocenlovand nemovitost je situovana mimo zaplavové Uzemi 100-leté vody (klasifikace rizika

povodné 1). Zadna historicka povoden, ktera by dosahovala k ocefiované nemovitosti, nebyla
zjisténa.
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Obradzek C. 8 - Obrdzek ¢. 9 — Grafické zndzornéni zdplavového uzemi 100-leté vody — pfedmét
ocenéni 1 a 2 (geoportal.gepro.cz)
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Obrdzek ¢. 10 — Grafické zndzornéni zaplavového tzemi 100-leté vody — predmét ocenéni 3 -
pozemky parc.¢. 1268/1 a 1268/8 (geoportal.gepro.cz)

Z4adnd jind rizika spojend s umistnénim nemovité véci nebyla zjisténa.
3.8.3 Vécna bifemena a obdobna zatizeni

Byla zjisténa nasledujici vécna bremena — viz LV €. 349, k.U. Nachod (LV soucasti Prilohy).

© Vécné bfemeno chiuze a jizdy
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 4206, Parcela: 1268/7
Powvinnest k
Parcela: 1268/8

Listina Smlouva o vécném bFfemeni V3 3885/1999 ze dne 7.12.1999.Pravni néinky wvkladu ke
dni 9.12.1999.

POLVZ:1160/1999 z-101160/1999-605
Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé wzniku prava

o Vécné bfemeno zFizovani a provozovani vedeni

casti distribudéni soustavy - nové kabelovée vedeni NN, kabelova chranicka, zemnici
pasky, pfipojka k rozvadédéi a prave provozovat, udrZovat, opravovat distribuéni
soustavu za ucdelem jeji ocbnovy, vymény a modernizace nebo zlepsSeni jeji vykonnosti
véetné jejiho odstranéni dle vyznadeni na g.p.3322-242/2011
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 D&&in, RE/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 1268/8
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o Vécné bfemenc uZiwvani

stezky a cesty po celém pozemku s pravem chodit nebo se dopravowvat lidskeou silou a
pravem, aby po stezce jini prichazeli k opravnéné osobé a odchazeli od ni nebo se
lidskou silou dopravovali a dale s pravem jezdit jakymikoli vozidly po celé pozemku
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 4319, Parcela: St. 4388, Parcela: 1268/6
Povinnost k

Parcela: 1268/8

Listina Smlouva kupni s dplatnou smlouvou o zFizeni vécného bfemene - sluzebnosti

stezky a cesty ze dne 16.07.2014. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 16.07.2014
11:43:42. Zapis proveden dne 19.08.2014.

v-5028/2014-605

Al

L}

ofadi k datu podle pravni upravy Uéinné v dobé& wvzniku prava
o Vécné bfemeno uziwvanil

&asti pozemku v rozsahu uvedeném v geom.pl. 3414-32/2014 v bodech A) a B) za uéelem
z¥izeni inZenyrskych siti - wvést vodovodni potrubi, kanalizadéni a energetické wvedeni,

provadét rewvize, udribu a opravy tohoto vedeni a za timto uéelem prave vstupovat na
sluzebny pozemek

Oprdvnéni pre
Parcela: St. 4206, Parcela: 1268/7
Povinnost k

Parcela: 1268/8

Listina Smlouva o zFizeni vécného bremene - uplatna

ze dne 16.07.2014. Pravni uéinky
zapisu k ckamZiku 23.07.2014 12:20:51.

Zapis proveden dne 22.,08.2014.

V-5216/2014-605
Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé wvzniku prava

o Vécné bfemeno cesty
a stezky, pravo jezdit po pozemku jakymikoliv wvozidly dle &l. IV
Oprdavnéni pro
Parcela: St. 4311, Parcela: 1268/3
Povinnest k
Parcela: 1268/8

Listina Smlouva kupni, o zfizeni wvécného bremene - uplatna =ze dne 16.03.2016.

Pravni
uc¢inky zapisu k okamziku 17.03.2016 09:42:19.

Zapis proveden dne 08.04.2016.
v-1900/2016-605
Pofadi k 17.03.2016 09:42

o Vécné bremeno wvedeni

- inzZenyrské sité - vodovodni a kanalizadéni pfipojka,

jeji zfizeni, proveozovani,
udrzba,

upravy za udelem modernizace a zlepSeni vykonnosti w rozsahu dle geom.planu
3367-205/2013
Oprdvnéni pre

Parcela: St. 4247, Parcela: 1265/21
Povinnost k

Parcela: 1268/1
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© Vécné brfemenc chuze a jizdy

- po pfedchozi dohodé vstupowvat, chodit, jezdit a vjiZdét na nezbytné dlouhou dobu

za Acéelem prohlidek, oprav a udrzby vodovodni a kanalizadéni pripojky v rozsahu
dle geom.planu 3367-205/2013

Oprdvnéni pro

Parcela: St. 4247, Parcela: 1265/21
Povinnest k

Parcela: 1268/1

Listina Smlouva o zfizenli vécného bfemene - hplatna

ze dne 23,09.2016. Pravni ndéinky
zapisu k ckamZiku 27.09.2016 13:58:37.

Zapis proveden dne 24.10.2016.

V-6869/2016-605
ofadi k 27.09.2016 13:58

o Vécné brfemeno zfizovani a provozovani vedeni

distribudéni socustavy - podzemniho vedeni NN, s pravem oprav a udrzby. Vécné bfemeno
zahrnuje prave provadét na soudasti distribudéni soustavy upravy za udelem jeji cbnovy,
vymény a modernizace nebo zlepSeni jeji vykonnosti véetné€ jejiho odstranéni po
pozemku v rozsahu uvedeném v g.p. 3552-9631/2015

Cpravnéni preo

casti

CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 D&&in, RE/ICO: 24729035
Povinnest k
Parcela: 1268/8
Listina Smlouva o zfizenli vécného bfemene - tplatna

ze dne 02.05.2016. Pravni udinky
zapisu k ckamZiku 27.01.2017 09:16:37.

Zapis proveden dne 17.02.2017.

v-557/2017-605
ofadi k 27.01.2017 09:16

o Vécné brfemeno (podle listiny)

sluzebnost infenyrské sité spodivajici v pravu vést pfes &ist pozemkd v rozsahu
vymezeném v geometrickém planu 3621-216/2016,

kanalizadéni fad (véetné soudisti a
prislusenstvi), provozovat ho a udriZovat ho;

sluzebnost zahrnuje prave z¥idit, mit a
udrzovat na dané &asti sluzebnych nemovitosti také potfebné cbsluzZné zarizeni, jakoz i
pravo provadét na dané inZenyrské siti apravy za udelem jeji modernizace nebo zlepsSeni
jeji vykonnosti

i

Oprdvnéni pre

C

Vodovody a kanalizace Nachod, a.s., Kladska 1521, 54701
Nachod, RC/ICO: 48172928
Povinnost k

Parcela: 1268/1, Parcela: 1268/8

Listina Smlouwva o zfizenl wvécného bfemene - uplatna E028

ze dne 24.03.2017. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 27.03.2017 15:07:29.

Zapis proveden dne 30.05.2017.

v-1935/2017-605
Pofadi k 27.03.2017 15:07

-30-



O stat i kum Znalecky posudek €. 042231/2025

sluZebnost spodivajici v pravu opravnéné vstupovat, chedit, vjiZdét a jezdit motorovymi
vozidly na &ast pozemku v rozsahu uvedeném v geom.pl. 3621-216/2016, po nezbytnou dobu
za uc¢elem prohlidek, oprav, stavebnich dprav a udrzby kanalizadénihe Fadu (véetné
soucdasti a piislusSenstvi)
Oprdavnéni pro
Vodovody a kanalizace Nachod, a.s., Kladska 1521, 54701
Nachod, RG/ICO: 48172928
Povinnost k

Parcela: 1268/1, Parcela: 1268/8

Listina Smlouva o zrizeni wécného bremene - udplatna E028 ze dne 24.03.2017. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 27.03.2017 15:07:29. Zapis proveden dne 30.05.2017.

v-1935/2017-605
Poradi k 27.03.2017 15:07

Vécné bremeno (podle listiny)

sluZebnost zdrZet se ve prospéch opravnéné vesdkerych &éinnosti, které by mohly chrozit
kanalizadéni ¥fad, tj. umistovat stavby, konstrukece nebo jina podobna zafFizeni, provadét
cinnesti, které omezuji pfistup ke kanalizadénimu ¥adu, terénni apravy, vysazovat trvalé
porosty a provadét skladky, apod., a to na éasti pozemku v rozsahu vymezeném w
geometrickém planu 3621-216/2016

Opravnéni pro
Vodovody a kanalizace Nachod, a.s., FKladska 1521, 54701
Nachod, RC/ICO: 48172928

Povinnost k

Parcela: 1268/1, Parcela: 1268/8

Listina Smlouva o zFizeni wvécného bremene - udplatna E028 =ze dne 24.03.2017. Pravni
uéinky zapisu k ckamZiku 27.03.2017 15:07:29. Zapis proveden dne 30.05.2017.

v-1935/2017-605
Pofadi k 27.03.2017 15:07

Vécné bifemenc (podle listiny)

sluZebnost inZenyrské sité dle vyzna&eni na g.p.3632-3/2017 v pravu vést pFes pozemek
kanalizadéni rad (véetné soucasti a prislusSenstwvi), provozovat ho a udrzowvat, pravo
zf¥idit, mit a udrzovat na parcele potfebné obsluiné zarizeni, jakozZz i pravo provadét na
dané inZenyrské siti uapravy za udelem jeji modernizace , zlepSeni jeji wykonnosti nebo
vymEny
Oprdvnéni pro
Vodovody a kanalizace Nached, a.s., Kladska 1521, 54701
Nached, RE/ICO: 48172928
Povinnest k
Parcela: 1268/8

o Vécné bfemeno (podle listiny)

spod¢ivajicl v pravu opravnéne vstupovat, cheodit, vjizZdét a jezdit motorovymi wveozidly
pies pozemky dle vyznadeni na g.p.3632-3/2017 po nezbytnou dobu za udelem prohlidek,
udrzby, oprav a stavebnich uprav kanalizaéniho fadu (véetné soucasti a prislusSenstwi)

T . S S
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Oprdvnéni pro
Vodovody a kanalizace Nachod, a.s., FKladska 1521, 54701
Wachod, RE/ICO: 48172928

Povinneost k
Parcela: 1268/8

Listina Smlouva o zfizeni w&cného bfemene — tplatni E011/2017 =ze dne 28.04.2017.
Pravni aéinky zapisu k okamziku 04.05.2017 10:38:44.

Zapis proveden dne
01.06.2017.

v-2859/2017-605
ofadi k 04.05.2017 10:38

Vécné bremeno (podle listiny)

zdriZet se ve prospéch opravnéné veskerych éinnosti, které by mohly ohrozit kanalizadéni
fad tj. umistiovat stavby, konstrukce nebo jina podobna zarizeni, provadét ¢inneosti,
které ocmezuji pfistup ke kanalizaénimu fadu, terénni dpravy, vysazovat trvalée porosty a

provadét skladky apod. bez predchoziho pisemného souhlasu opravnéné dle vyznac¢eni na
g.p.3632-3/2017

Oprdwvnéni pro

Vodovody a kanalizace Nachod, a.s., Kladska 1521, 54701
Nachod, RC/ICO: 48172928
Povinnost k

Parcela: 1268/8

Listina Smlouva o ziizeni vécného bfemene - uplatna E011/2017 ze dne 28.04.2017.
Pravni nuéinky zapisu k okamzZiku 04.05.2017 10:38:44.

Zapis proveden dne
01.06.2017.

v-2859/2017-605
Pofadi k 04.05.2017 10:38

Vécné bremeno (podle listiny)

vést pfes &ast sluZebnych nemovitosti v rozsahu vymezeném v g.p.3622-216/2016 vodovodni
fad (véetné soudasti a prislusenstvi), provozowvat ho a udriovat ho; pozemkova

sluzZebnost zahrnuje téZ praveo zfidit, mit a udrzZovat na sluZebnych nemovitostech
potrebné cbsluiné zarizeni, jakeoZz i pravo provadét na inzZenyrskée siti dpravy za ucdelem
jeji modernizace, zlepSeni jeji vykonnosti nebo vymény
Oprdvnéni pro
Vodovody a kanalizace Nachod, a.s., FKladska 1521, 54701
Nachod, RC/ICO: 48172928
Povinnost k

Parcela: 1268/1, Parcela: 1268/8

o Vécné bremeno (podle listiny)

sluZebnost spodéivajici v pravu opravnéné wvstupovat, choedit, vjiZdét a jezdit motorovymi
vozidly na sluZebné nemovitosti v rozsahu vymezeném v g.p.3622-216/2016 po nezbytnou
dobu za uc¢elem prohlidek, udrzby, oprav a stavebnich uprav wodovodniho radu (véetné
soucasti a prislusenstwvi)

Oprdvnéni pro

Vodovody a kanalizace Nachod, a.s., Kladska 1521, 54701
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pravnéni pro

Nachod, RE/IC0O: 48172028
Povinnost k
Parcela: 1268/1, Parcela: 1268/8

Listina Smlouva o zfizeni vecného bremene — udplatna E006/2017 ze dne 28.04.2017.
Pravni nuc¢inky zapisu k ckamziku 04.05.2017 10:40:58. Zapis proveden dne
28.06.2017.

vV-2860/2017-605
Pofadi k 04.05.2017 10:40

P Vécné bfemenc (podle listiny)

sluzebnost zdrZet se ve prospéch opravnéneé veskerych ¢innosti, které by mohly ohrozit
vodovodni Fad, tj. umistovat stavby, konstrukce nebo jina podobna zarizeni, provadét
éinnosti, které omezuji pfistup k vodovodnimu Ffadu, terénni dpravy, vysazowvat trvalé
perosty a provadét skladky, apod., bez pfedchozihe pisemného souhlasu opravnéné, a to
na &asti slufebnych nemowvitosti v rozsahu vymezeném v g.p.3622-216/2016
Ooprdvnéni preo
Vodowvody a kanalizace Nachod, a.s., EKladska 1521, 54701
Nachod, RE/IC0: 48172928
Povinnost k
Parcela: 1268/1, Parcela: 1268/8

Listina Smlouva o z#izeni vé&cného b¥emene — dplatna E006/2017 =ze dne 28.04.2017.
Pravni nuc¢inky zapisu k ckamziku 04.05.2017 10:40:58. Zapis proveden dne
28.06.2017.

v-2860/2017-605
Pofadi k 04.05.2017 10:40

P Vécné bfemenc (podle listiny)
sluzebnost stezky a cesty
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 4465, Parcela: 1268/2
Povinnest k
Parcela: 1268/8

o Vécné bfemenc (podle listiny)

umistit, proveozovat, opravovat a udrZovat zarizenli distribuéni soustavy, provadét jeho
obnovu, vyménu a modernizaci po ¢asti pozemku v rozsahu uvedeném v geom.pl. &. 4196-

268/2022
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 D&&in, RE/IEO0: 24729035

Povinnost k
Parcela: 1268/1

Zadna jina vécna bfemena nebo obdobna zatizeni nebyla zjiténa.

3.8.4 Ostatni rizika

Dle LV €. 349, k.u. Nachod (viz pfilohy) vaznou na ocefiované nemovitosti nasledujici zastavni
pravo a obdobna zatizeni.
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o Zastavnli prave smluvni

k zajisténi pohledavky ze smlouvy o uvéru ze dne 18.08.2021,
poedpisu smlouvy o uvéru, a to:

(a) soudasne a budoucl
(b) soucdasne a budouci
(o) soudasné a budouci
K&

vzniklé do 10 let od

pehledavky z jistiny uvéru do celkovée wvyse 6.200.000 F&
pehledavky z prislusenstwvi uvéru do celkove wyse 3.720.000 Ec
pohledavky ze zaniku smlouvy o uavéru do celkove wvyse 9.920.000

Oprdvnéni pro

Blue Diamond Investments, s.r.o., Piikop 838/e6,
Zabrdovice, 60200 Brno, RG/ICO: 29184797
Povinnost k

Parcela: St. 764

o Zakaz zcizeni a zatiZeni

bez pfedchoziho pisemného souhlasu zastavniho véfitele podepsaného ufedné ovéfenym
podpisem a te po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni

pro

Blue Diamond Investments, s.r.o., Prikop g38/6,

Zabrdovice, 60200 Brno, RG/ICO: 29184797
Povinneost k

Parcela: St. 764

o Zastavnl praveo smluvni

k zajisténi pohledavky ze smlouvy o uvéru ze dne 13.10.2021,
podpisu smlouvy o avéru, a to:

- souc¢asné a budouci
- soudasné a budouci
- souéasné a budouci

vzniklé do 10 let od

pohledavky z jistiny uvéru do celkowe wyse 5.800.000 K&
pohledavky z prislusSenstvi uavéru do celkovée wvysSe 3.480.000 K&
pohledavky ze zaniku smlouvy o uvéru do celkove wyse 9.280.000 E&
Oprdwvnéni pro

E

Blue Diamond Investments, s.r.o., Prikop 838/6,
Zabrdovice, 60200 Brno, RG/ICO: 29184797
Povinnost k

Parcela: St. 764

0 Zakaz zcizeni a zatiZeni

bez predchoziho pisemného socuhlasu zastavnihe véritele podepsaného ufedné overfenym
podpisem, a to po dobu trvani =zastavniho prava
Oprdvnéni pro
Blue Diamond Investments, s.r.o., Pfikop g38/6,
zibrdovice, 60200 Brno, RC/ICO: 29184797
Povinneost k

Parcela: St. 764

e Zastavni pravo smluvni

k zajistEni pohledavek wyplyvajicich ze smlouwvy o podnikatelském uvéru &. 23/06/2022/a
- existujieci,vracenli uvéru ve vysi 11.900.000 Ec

- budouci uréena druhem a debou wvzniku, zaplaceni smluvni pokuty deo vyse 2.000.000FEc

vyplyvajici ze smlouvy o uvéru, kdy narck na pokutu miZe vzniknout do 31.12.2031
- budouci uréena druhem a dobou wvzniku, zaplaceni smluvni pokuty az do vyse
1.000.000FK¢, kdy narck miaZe vzniknout do 31.12.2031

- podminéna, vyplyvajici z bezdivodného obohaceni w pFipadé odstoupeni

od smlouvy o
uvéru, na vraceni avéru az wve vysi 11.900.000 Ec

Moneta holding s.r.o., Ladislava Sevéika 420/26,
Hulwvaky, 70900 Ostrava, RE/ICO: 28660463
Povinneost k

Parcela: St. 1624, Parcela: 1268/1, Parcela: 1616/1
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o Zakaz zcizeni a zatiZeni
bez predchoziho pisemného souhlasu zastavniho véfitele po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
Moneta holding s.r.o., Ladislawva Sevéika 420/26,
Hulvaky, 70900 Ostrava, RG/ICO: 2B660463
Povinnest k

Parcela: St. 1624, Parcela: 1268/1, Parcela: 1616/1

)

e Zastavni pravo smluvni

k zajisténi pohledavky ze smlouvy o uvéru ze dne 13.10.2021, we znéni Dodatku &. 1
vzniklé do 10 let od podpisu smlouvy o uvéru, a to:
— soudasné a budouci pohledavky z jistiny avéru do celkowve wyse 5.800.000 FK&

- soudasné a budouci pohledavky z pfislusSenstvi uvéru do celkove wvyse 3.480.000 E&
- soucasné a budouci pohledavky ze zaniku smlouvy o uvéru do celkove wyse 9.280.000 E&
Ooprdvnéni pro
Blue Diamond Investments, s.r.o., Prikop g38/s6,
Zabrdovice, 60200 Brno, RE/ICO: 29184797
Povinnost k
Parcela: 1616/9

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obhé.z., o zakazu zcizenli a zatizZeni
ze dne 07.03.2023. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 15.03.2023 14:25:21. Zapis
proveden dne 06.04.2023.

v-1350/2023-605
Pofadi k 15.03.2023 14:25

Zakaz zcizeni a zatiZeni
bez pfedchoziho pisemného souhlasu zastavniho véfitele podepsaného tufedné ovéfenym
pedpisem, a to po dobu trvani zastavniho prava

Oprdvnéni

1 pro

Blue Diamond Investments, s.r.o., Piikop B38/6,

Zabrdovice, 60200 Brno, RE/TIC0: 29184797
Povinnost k

Parcela: 1616/9

o Zastawvnli prave smluvni

k zajisténi pohledavky ze smlouvy o uvéru ze dne 18.08.2021, ve znéni Dodatku &. 1
vzniklé do 10 let od podpisu smlouvy o dvéru, a to:

- soucasné a budouci pohledavky z jistiny uvéru do celkovée wyse 6.200.000 EK&

- soucasné a budouci pohledavky z prislusSenstwvi uveéru do celkove wyse 3.720.000 Eo&
- soucasné a budouci pohledavky ze zaniku smlouvy o uveéru do celkove

vyse 9.920 000 K&

pro

Oprdvnén

b

Blue Diamond Investments, s.r.o., Pfikop B838/6,

Zabrdovice, 60200 Brno, RG/ICO: 29184797
Povinnost k

Parcela: 1616/9
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© Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

k zajisténi danovych pohledavek v celkove wvysi 1.073.296 K& véetné prisluSenstvi
Oprdvnéni pro
Ceska republika, rR&/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni uf¥ad pro EKralovéhradecky kraj, Horova 824/17,

PraZzské Predmésti, 50002 Hradec Eralove
Povinnest k

Parcela: St. 1624, Parcela: St. 764, Parcela: 1268/1, Parcela: 1268/8, Parcela:
1616/1, Parcela: 1616/9

Listina Rozhodnuti spravee dan€ o z¥izeni zastavnihe prava Finanéni ufad pro
Eralovéhradecky kraj, UzP v Nachodé G¢j.:

1439340/24/2700-80545-610011 ze dne
04.10.2024. Pravni udinky =zapisu k okamZiku 04.10.2024 13:07:16.

Zapis proveden
dne 30.10.2024; uloZeno na prac. Nachod

V-5493/2024-605
ofzdi k 04.10.2024 13:07

jici zdpisy

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadl novy dluh

Listina Rozheodnuti spravee dané o z¥izeni zastavnihe prava Finanéni ufad pro
Eralovéhradecky kraj, UzP v Nachodé €j.: 1439340/24/2700-80545-610011 ze dne

04.10.2024. Pravni uc¢inky zapisu k okamZziku 04.10.2024 13:07:16.

Zapis
proveden dne 30.10.2024; uloZeno na prac. Nachod

V-5493/2024-605

zdpisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého

stina Rozhodnuti spravee dané o zfizenli zastavniho prava Finandni urad pro

Eralovéhradecky kraj, UzP v Nachodé &j.: 1439340/24/2700-80545-610011 ze dne
04.10.2024. Pravni ndinky zapisu k cokamZiku 04.10.2024 13:07:16.

Zapis
proveden dne 30.10.2024; uleZeno na prac. Nachod

xr CAanafonnas oD

ci zdpisy

ni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: 5t. 1624, Parcela: St. 764,

Parcela: 1268/1,
Parcela: 1616/1, Parcela: 1616/9

Parcela: 1268/8,

ina Exekudéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Brno-mé€sto 137Ex
11939/23-43

ze dne 29.11.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 29.11.2023
16:33:52. Zapis proveden dne 19.12.2023; uloZeno na prac. Nachod

Z-4487/2023-605
Podan navrh na zfizeni exekutorského zastavniho prava
navrh podan dne 05.12.2023

Oprdvnéni pro

IFIS investiéni fond, a.s., Cechynska 419/14a, Trnita,
60200 Brno, RG/ICO: 24316717

Povinnost k

Parcela: St. 1624, Parcela: St. 764, Parcela: 1268/1, Parcela: 1268/8, Parcela:
1616/1, Parcela: 1616/9

Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor:

Povinnest k

Mgr. Stanislav Molak, Bé&lohradska 299, Havliékuv Brod

Pultar Petr,

Komenského 1472, 54701 Nachod, RG/ICO:

Listina

Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského dfadu Havlidkawv

Brod 050 EX-112/2024 -13 k &.j. 7 EXE 4/2024-21 ze dne 05.02.2024. Pravni

uéinky zapisu k okamziku 07.02.2024 10:05:04. Zapis proveden dne 08.02.2024;
uloZeno na prac. Havlidékhav Brod

Z-809/2024-601
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 1624, Parcela: St. 764, Parcela: 1268/1, Parcela: 1268/8,
Parcela: 1616/1, Parcela: 1616/9
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o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Stanislav Molak, Bélohradska 299, Havliékuwv Brod
Povinnest k

Pultar Petr, Komenského 1472, 54701 Nachod, RG/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Havlidékuv
Brod 050 ExX-113/2024 -12 k &.j. 10 EXE 4/2024-19 ze dne 07.02.2024. Pravni
uéinky zapisu k okamZiku 09.02.2024 10:15:19. Zapis proveden dne 12.02.2024;

uloZeno na prac. Havlidkiv Brod
Z-926/2024-601

ioi zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 1624, Parcela: St. 764, Parcela: 1268/1, Parcela: 1268/8,
Parcela: 1616/1, Parcela: 1616/9

Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor JUDr. Ingrid Svecova, Vinohradska 174, 130 00 Praha 3
Povinnest k
Pultar Petr, Komenského 1472, 54701 Nacheod, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky tufad Praha 3 091
EX 01318/24-004 ze dne 25.04.2024. Pravni uéinky =zapisu k okamZiku 29.04.2024

21:01:34. Zapis proveden dne 02.05.2024; ulecZenco na prac. Nached
£-2141/2024-605
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Parcela: St. 1624, Parcela: St. 764, Parcela: 1268/1, Parcela: 1268/8,
Parcela: 1616/1, Parcela: 1616/9

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Ivo Luhan, Karlov# nam. 17, 120 00 Praha 2

Povinnost k
Pultar Petr, Fomenského 1472, 54701 Nacheod, RG/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Praha 1 099
EX 1697/24-10 =ze dne 30.04.2024. Pravni uéinky =zapisu k okamZiku 30.04.2024
uloZenc na prac. Nachod

09:40:30. Zapis proveden dne 02.05.2024;
Z-2151/2024-605

ci zdpisy

Parcela: St. 1624, Parcela: St. 764, Parcela: 1268/1, Parcela: 1268/8,

Parcela: 1616/1, Parcela: 1616/9
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wé&ci Exekutorsky tufad Praha 1 099 EX
1697/24-12 ze dne 30.04.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 30.04.2024

09:40:30. Zapis proveden dne 16.05.2024; uloZeno na prac. Nachod
2-2152/2024-605
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o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Tomas Slavidek, Prazska 83, 440 01 Louny
Povinnost k

Pultar Petr, Komenského 1472, 54701 Wachod, RE/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského uradu Louny, 208
EX-1160/2024 -29 ze dne 14.05.2024. Pravni ué&inky zapisu k okamziku 14.05.2024
05:59:21. Zapis proveden dne 16.05.2024; uloZeno na prac. Louny

z-1595/2024-507
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor JUDr. Ing. Martin Stika, Velké namésti 162/5, Hradec Kraloveé
500 03

Povinnest k

Pultar Petrl Fomenského 1472, 54701 Nachod, RE/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 202 EX 57/25- 12 =ze dne

14.01.2025. Pravni udéinky =zapisu k okamZiku 16.01.2025 23:14:15. Zapis proveden
dne 20.01.2025; ulozZeno na prac. Hradec EKralowve

Z-320/2025-602

jici zdpisy

Souvi
Exekudéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 1624, Parcela: St. 764, Parcela: 1268/1, Parcela: 1268/8,
Parcela: 1616/1, Parcela: 1616/9

Vzhledem k ticelu ocenéni, neni k témto skute¢nostem pf¥i ocenéni prihlizeno.

V roce 09/2024 doslo k zatopeni podzemnich prostor budovy ¢.p. 1472, pficemzZ jsou na
svislych stavebnich konstrukcich dosud patrné znamky poskozeni zplsobeného vlhkosti — viz
pfilozena fotodokumentace.

-38 -



@ stat i kum Znalecky posudek €. 042231/2025
&/

4 POSUDEK

4.1 Popis postupu znalce pfi analyze dat

V rdmci své Cinnosti jsme provedli analyzu podklad( podle druhu nemovitosti a ucelu ocenéni.
Zpracovatel postupoval dle ndslednych definic a metodik.

4.1.1 Definice hodnot pouzitych v ocenéni

4.1.1.1 Obvykld cena

V zdkoné ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, je obvykla cena definovana takto:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pri prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pri poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimordadnych okolnosti trhu,
osobnich poméru proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvldstni obliby. Mimordadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky
prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvldstni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota priklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadruje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovndnim.”

4.1.2 Volba metody ocenéni

Vzhledem k Uéelu posudku se jako nejlépe pouzitelnd metoda jevi metoda komparativni.
Hlavni metodou ocenéni je zvolena metoda komparativni. Jako pomocna je pouzita metoda
nakladova.

Cenu obvyklou ve smyslu § 1a odst. 1 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona
o ocenovani majetku, ve znéni pozdéjsich predpisll, nebyl Zpracovatel schopen radné stanovit
z dlvodu nedostatecnych informaci o realizovanych prodejich, které bylo mozné ziskat z trhu.
Z tohoto dlivodu Zpracovatel stanovuje trini hodnotu, kterd je obdobou obvyklé ceny a je ji
mozné prokazatelné stanovit.

Zpracovatel vyuziva databazi archivovanych inzerovanych nabidek INEM. Z této databaze ziska
historicky inzerat, ktery jiz na béZznych portalech neni k dispozici a k nému je vétSinou schopen
dohledat realizovanou cenu. Diky tomu ma informace o stavu nemovitosti, které by pouze
z kupni smlouvy a pfipadné mapovych portal(i neziskal. Tyto informace jsou dllezité pro
radné porovnani a zhodnoceni jednotlivych atributl v multikriterialni analyze.

Ne vidy se vSak podati najit vhodné a srovnatelné vzorky pro ocenéni a dostatecné je
identifikovat pro nasledné ziskani cenovych udaji. Poté Zpracovatel pristupuje k pouZiti
aktualnich nabidkovych cen a stanovuje trzni hodnotu.
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4.1.2.1 Popis metody komparativni

Komparativni metoda, téZ srovndvaci metoda je statistickd metoda. Vychazi z toho, Ze z
vétsiho poctu zndmych entit Ize odvodit stfedni hodnotu, kterou Ize pouZit jako zdklad pro
hodnoceni urcité nemovitosti (pro zjisténi jeji obvyklé ceny nebo trini hodnoty). Srovnatelné
hodnoty nemovitosti jsou stanovovany dle jiz realizovanych prodeji (kupnich smluv) nebo se
opiraji o Setfeni spolupracujicich odhadcu, realitnich kancelafi v daném regionu, o vlastni
databdzi a zkuSenosti zhotovitele posudku ¢i o realitni inzerci. Srovnatelnou cenou tedy
rozumime obecné cenu véci nebo sluzby stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k
datu ocenéni volné prodavanymi vécmi nebo poskytovanymi sluzbami.

Mezi zakladni vlivy pusobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:
Poloha nemovitosti

e vzdalenost od center mést ¢i obci

e vzdalenost od hlavnich komunikacnich tah(

e pfristup k silniénim ¢i Zelezni¢nim trasam
Vyuzitelnost nemovitosti

e stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost ¢i naopak
predimenzovanost

Ucel staveb a moznost adaptace na jiné vyuZziti

kapacita inZenyrskych siti a moZnost jejich Upravy
e moznosti pfistaveb a rozsifeni nemovitosti
e omezené moznosti dalsi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)

Vlastnické vztahy a zatéZzova bfemena

e stavby na cizim pozemku, ndjemni smlouvy a jejich vypovéditelnost
e predkupni prdva, vécna bfemena

e zastavni prava

e soudni spory (napf. restitu¢ni spory)

Situace na realitnim trhu

e celkové trendy v prodeji nemovitosti

e prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité

4.1.2.2 Popis metody ndkladové

Nakladova hodnota nemovitosti (vécna hodnota, ¢asova cena) je sou¢tem hodnoty pozemku
odpovidajici nakladdm na jejich pofrizeni a nakladové hodnoty staveb. V obecném pojeti
predstavuje hodnotu, zahrnujici hodnotu pozemk( a jejich zhodnoceni, pficemzZ zastavba
predstavuje jednu z mnoha forem tohoto zhodnoceni.
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Nakladova hodnota je obvykle pouzivana jako méfitko vyse ndkladl na vystavbu a zpravidla
ma mensi vliv na trzni hodnotu nez zbyvajici ocefovaci pfistupy.

Reprodukéni cena: ,,Cena, za kterou by bylo moZzno stejnou nebo porovnatelnou novou véc
pofidit vdobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni.” (Komentdr k urcovani obvyklé ceny (ocenéni
majetku a sluZeb, Ministerstvo financi CR, 25.9.2014)

Casovd cena (také V&cna hodnota): ,reprodukéni cena véci, snizena o pfiméiené opotrebeni,
odpovidajici priimérné opotiebené véci stejného stafi a primérené intenzity pouzivani, ve
vysledku pak snizenda o ndklady na opravu vainych zdvad, které znemozniuji okamzité
pouzivani véci. U staveb se zjistuje pomoci stavebnich rozpoctl, agregovanych polozek,
ukazatell prdmérnych orientacnich cen vydavanych URS Praha, apod. Ke zjisténi vécné
hodnoty staveb je moZno vyuZit vypocCtu ceny nakladovym zplsobem podle cenového
predpisu.” (Komentar k ur¢ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb, Ministerstvo financi
CR, 25.9.2014)

Ke zjisténi vécné hodnoty je mozno vyuzit nakladovy zplsob z oceriovaciho predpisu bez
pouziti koeficientu Upravy ceny dle polohy a trhu pp.
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4.2 Analyza dat - ocenéni porovnavaci metodou

Jedna se o vysledek vyhodnoceni cen prodeji nebo nabidek nemovitosti porovnatelnych svym
charakterem, polohou, stavem, velikosti a lokalitou.

4.2.1 Srovnavaci objekty

Pro porovnani byly pouzity realizované prodeje z dfivéjSiho obdobi. Pro potfeby komparativni
metody je realizovana cena prevedena na jednotnou cenovou uUrovert pomoci cenovych
indexU. Zdrojem informaci o zobchodované nemovitosti je databaze INEM, realizovana cena
byla zjisténa z katastru nemovitosti.

V ocenéni je pocitano se zapocitatelnou plochou stavby, kterd je stanovena dle bankovni
metodiky. Vyméra pozemkd vzorovych nemovitosti je uvazovdna vcéetné zastavéné plochy
budovy. Pro budovy ¢.p. 512 a ¢.p. 1472 bude pouZita stejna zakladna srovnavacich vzork.

1. BD, Na Letné ¢.p. 579, Nachod, okres Nachod

“‘>:\: ;\ i
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S | .
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Obradzek ¢. 11 — Srovndvaci nemovitost €. 1

Nabidka prodeje zdéného historického bytového domu kousek o centra mésta Nachoda, ul.
Na Letné. DUm prosSel kompletni rekonstrukci v roce 2019. RozloZeni jednotek: 1x 2+1, 62,20
m2, 2x 1+kk 42 m2 + 1.80 m2 komora na patre, 2x 1+1, 37 m2 + 1,80 m2 komora na patre, 1x
podkrovni 2+kk, 71,80 m2. Spoleéné prostory v 1PP: GloZné prostory, sklepy, myci mistnost a
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kotelna. VSechny jednotky jsou pronajaté. Mési¢ni pfijem 57.000,-KE. Vytapéni plynovy
kondenzac¢ni kotel, voda obecni, odpad kanalizace, elektro.

Celkovad vyméra pozemkl cini 158 m2. Vyméra pozemk( je uvaZovana vcéetné zastavéné
plochy budovy. Zapocitatelna plocha je odhadnuta ze soucinu zastavéné plochy vsech podlazi
a konstrukéniho koeficientu pro zdéné objekty ve vysi 0,85. Pficemz u podkrovi je ddle pouzit
redukéni koeficient z dlivodu zkoseni stropl v podkrovi. Redukéni koeficient vychazi
z metodiky CBA.

Na zakladé verejné dostupnych informaci vSak Znalec zjistil nesoulad informaci uvedenych ve
vySe uvedené realitni inzerci (viz také prilohy) se skute¢nosti.

ZJISTENE PARAMETRY PRO OCENENI:

STARI DLE KN: rok 1919

POCET PATER: 3 NP + podkrovi, 1 PP
ZASTAVENA PLOCHA: 129 m2
ZAPOCITATELNA PLOCHA: 333 m2

NABIDKOVA CENA: 13 590 000 K¢&

2. BD, Husovo namésti €.p. 542, Nachod, okres Nachod
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Obradzek ¢. 12 — Srovndvaci nemovitost ¢. 2

Prodej tfipatrového méstského domu 5x byt. jednotka + 3x nebytovy prostor v centru mésta
Nachod, okr. Nachod; pozemek celkem 301 m2, zastavénd plocha 174 m2, celkem uzitnd
plocha 490 m2, celkem podlahova plocha byt 220 m2, celkem podlahova plocha nebyt.
prostor 182 m2. Dispozice: 1. PP — solna jeskyné, Satna, sklad, kotelna a sklepni mistnost
(celkem uzitna pl. 87 m2). 1. NP — 2x nebytovy prostor s vylohou: nebyt. prostor €. 1 - zadvefi,
2x mistnost, WC, uklidova mistnost (podlahova plocha 58 m2), nebyt. prostor ¢.2 — zadvefi, 3x
mistnost, WC (podlahova pl. 48 m2). 2. NP - 3 bytové jednotky (1+kk - 28 m2, 1+1 — 36 m2,
2+1 — 44 m2). Podkrovi — 2 bytové jednotky 3+kk (54 m2 a 53 m2) vybudované v roce 2020
(stresni okna Velux s trojsklem, kvalitné zateplena stfecha, podlahy). V roce 2008 probéhla
rekonstrukce byt a nebytovych prostor (rozvody vody, topeni, odpad, elektfina...). Nové v
roce 2009 zatepleni domu (10 cm polystyren), stfecha a oplechovani, zdény plot a opérna zed
se sousednim pozemkem. Vytdpéni: UT - modernizovanou parni kotelnou. IS: elektfina
230/400V, obecni vodovod, kanalizace. Bytové jednotky s nebytovymi prostory jsou aktualné
vSechny pronajaty ndjemniky, pronajimd i Stitova sténa jako reklamni plocha. Veskera
obcanska vybavenost. Zdroj: INEM.cz

Celkova vyméra pozemkl ¢ini 301 m2. Vyméra pozemk( je uvaZzovana vcetné zastavéné
plochy budovy. Zapocitatelnd plocha je odhadnuta ze soucinu zastavéné plochy vsech podlazi
a konstrukéniho koeficientu pro zdéné objekty ve vysi 0,85. Pficemz u podkrovi je dale pouzit
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redukéni koeficient z dlvodu zkoseni stropl v podkrovi. Redukéni koeficient vychazi
z metodiky CBA.

Na zakladé verejné dostupnych informaci vsak Znalec zjistil nesoulad informaci uvedenych ve
vySe uvedené realitni inzerci (viz také pfilohy) se skute¢nosti.

ZJISTENE PARAMETRY PRO OCENENI:

STARI DLE KN: rok 1910

POCET PATER: 2 NP + PODKROVI
ZASTAVENA PLOCHA: 177 m2
ZAPOCITATELNA PLOCHA: 406 m2

DATUM PRODEJE: 03.09.2021
KUPNI CENA: 11 550 000 K¢&
CISLO RIZENI: V-6314/2021-605

3. Bytovy diim, Hraseho ¢.p. 25, Nachod, okres Nachod
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Obrdzek ¢. 13 — Srovndvaci nemovitost ¢. 3

Ke koupi vétsi ¢inzovni diim na rohu ulic Palackého a Hraseho s bohatou historii a dobrym
komerénim potencidlem. Budova: e Barvita historie saha az do roku 1880 kdy v zde byla
pGvodné banka ve Skolni ulici ® 1.NP 2x obchody prodejna kvétin a zlatnictvi, a mezonetovy
byt 3+1 e 2.NP 2x byt 3+1 (68 a 93 m2) s balkonem ¢ 3 NP 2x byt 3+1 (68 a 93 m2 s balkonem
® 4 NP 2x byt 3+1 (68 a 93 m2) s balkonem e podkrovi vétsi byt 1+1 59 m2 a pUda vhodna k
vestavbé dalSiho bytu e Pfipojena na vodu, elektfinu a centralni horkovod a kanalizaci e
Celkova vyméra pozemku 279 m2 e UZitna plocha pres 900 m2 Lokalita: ¢ Centrum Nachoda
v sousedstvi katastru s vybornou dostupnosti pésky i autem e V okoli veskerd obcanska
vybavenost, banky a Urady e Vysoka navstévnost a pohyb obyvatel vyplyvajici z polohy mezi
nameéstim TGM a Karlovo.

Celkovd vyméra pozemkl cini 279 m2. Vyméra pozemkl je uvazovana vcetné zastavéné
plochy budovy. Zapocitatelna plocha je odhadnuta ze soucinu zastavéné plochy vSech podlazi
a konstrukéniho koeficientu pro zdéné objekty ve vysi 0,85. Pficemz u podkrovi je dale pouzit
redukéni koeficient z dlivodu zkoseni stropl v podkrovi. Redukéni koeficient vychazi
z metodiky CBA.

Na zakladé verejné dostupnych informaci vSak Znalec zjistil nesoulad informaci uvedenych ve
vySe uvedené realitni inzerci (viz také prilohy) se skute¢nosti.

ZJISTENE PARAMETRY PRO OCENENI:

STARI DLE KN: rok 1945
POCET PATER: 4 NP + 5. ustoupené NP
ZASTAVENA PLOCHA: 215 m2

ZAPOCITATELNA PLOCHA: 782 m2
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DATUM PRODEJE: 03.09.2021
KUPNI CENA podilu 1/3: 8 500 000 K¢
KUPNI CENA celek: 25 500 000 K¢
CISLO RIZENI: V-1987/2024-605

4. BD, Zizkova, Nachod, okres Nachod

-47 -



m .
@ statikum Znalecky posudek & 042231/2025
obora #
a x'.‘*v:;"— Piho gi ,’
= 4 =
———— r O e oy ke >
éa > 2 —_— _;:_f:’i — e
RegTES & < e = -
o0, e v ' Zizkova 901 Wt
€6/, o 2 < ; Eoloveska i -
% w o . =5 ==
& X =
K5 % — S
:"_ ———— >
=~ U 5
'/ %o () ~
7 5 NACHOD
’
'
-
V4
Ya
L4 — p (=P

Obradzek ¢. 14 — Srovndvaci nemovitost ¢. 4

Zdény, z velké &asti renovovany bytovy diim v centru obce, v Zizkové ulici &.p. 901. Budova
prosla citlivou rekonstrukci. Byl zateplen obvodovy plast véetné sklep( i pady, provedena
hydroizolace, nové rozvody elektfiny a vodoinstalace, opraven zadni dvorek a dalsi. Najemni
nemovitost disponuje 18 obsazenymi byty (2 KK cca 45 m2) a ptiprava pro vybudovani dalSich
jednotek v podkrovi. 13 bytovych jednotek je po kompletni rekonstrukci, a 5 po ¢astecné. Vidy
4 jednotky na patre. Opravené Cisté sklepy slouzi jako zazemi pro najemniky. Vytapéni a ohfev
TUV je feSeno individudlné el/plyn kotlem. Samoziejmosti je pfipojeni na elektfinu, obecni
vodu a kanalizaci. Na stfeSe probéhla instalace FVE ( vykon 41.85 kWp)s bateriovym ulozistém
(27,6 kWh). Celkova vyméra pozemku ¢ini 289 m2. Uzitna plocha véetné sklepa a podkrovi 1
162 m2.

Celkova vyméra pozemkl ¢ini 289 m2. Vyméra pozemk( je uvaZovana vcetné zastavéné
plochy budovy. Zapoditatelna plocha je odhadnuta ze soucinu zastavéné plochy vSech podlazi
a konstrukéniho koeficientu pro zdéné objekty ve vysi 0,85. Redukéni koeficient vychazi
z metodiky CBA.

Na zakladé verejné dostupnych informaci vSak Znalec zjistil nesoulad informaci uvedenych ve
vySe uvedené realitni inzerci (viz také pfilohy) se skute¢nosti.

ZJISTENE PARAMETRY PRO OCENENI:

STARI DLE KN: rok 1945
POCET PATER: 4 NP +1PP
ZASTAVENA PLOCHA: 261 m2
ZAPOCITATELNA PLOCHA: 888 m2
NABIDKOVA CENA: 34 500 000 K¢

4.2.2 Komparace

Pro potfeby komparativni metody je kupni cena vzorovych nemovitosti prevedena na
jednotnou cenovou Uroveri pomoci CSOB indexu bydleni (dfive HB index) z cen rodinnych
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domd, rodinnych dom a pozemkd publikovaného CSOB, resp. Hypote¢ni bankou. Obecné je
tento index vyvoje cen zaloZen na redlnych odhadech trinich cen nemovitosti, které si
prostiednictvim hypote¢niho Gvéru potidili klienti CSOB a Hypoteéni banky. Trzni ceny jsou
mnohem presnéjsi nez ceny nabidkové, které klienti nalézaji napfiklad v katalozich realitnich
kancelaFi. CSOB index bydleni je zkonstruovan s vyuzitim hédonického modelu, ktery sleduje
az 30 rdznych parametrd nemovitosti. Do modelu vstupuji Udaje ziskané z odhadl cen
nemovitosti, které jsou pfedmétem hypoteénich Gvérd od CSOB a Hypoteéni banky. Posledni
hodnota CSOB indexu bydlenf je publikovdna pro cenovou Uroven 4. Etvrtleti roku 2024.

CSOB index bydleni sou¢asné CU

Koeficient ptepo¢tu na soutasnou CU = < - - - -
CSOB index bydleni platny k datu prodeje

Tabulka & 14 - CSOB index bydleni - RD

Ctvrtleti

3/2021

2/2024

4/2024

CSOB index bydleni RD

173,9

213,0

220,9

Tabulka ¢. 15 - Pfevod kupnich cen na soucasnou cenovou uroveri

c. Poloha objektu Datum podpisu Kupni cena €SOB index ¢soB Koeficient Kupni cena
kupni smlouvy [K¢] k datu index k prepoctena
kupni datu [KE]
smlouvy ocenéni
2 | V-6314/2021-605 3.9.2021 11 550 000 173,90 220,90 1,27 14671622
3 | V-1987/2024-605 9.4.2024 25500 000 213,00 220,90 1,04 26 445775

4.2.2.1 Porovndni - stavba ¢.p. 1472

Ocenéni porovnanim je provedeno multikriteridlni analyzou na zakladé jednotkové srovnavaci
ceny (bazicka metoda). Jako zdkladna pro stanoveni jednotkové ceny je pouzita zapocitatelna
plocha pfredmétu ocenéni 1.
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Tabulka ¢. 16 - Multikriteridlni analyza

- - K1 | k2 [ k3 | kK4 [ K5 | K6 | K7 | 10 &«
E S g = E
‘s Lo © f ~ | @ 2
; k| ¢ 3| g 2% 3
2 - Realizovana/ | S % Z g 3l 3 € s |lz|% | s ;g 2 5 H 3
& Poloha objektu © £ |Nabidkovacena| 355 |2 S| B % s |g|z|5|e5| ] ¢ g
s g K] g% 22 S5 X |S|2|e|2|sw| S| & =
s o > o ® 2 | 2| 2|85 &N S
= [2 o c o = S © Q
g 88 £ | ¢ 8 SRR g
g 3 g | 8 = 2 g g
N L4 o = 3
1 22&&2 Letné Ep. 579, 333 158 13 590 000 40754 |090| 36679 |1,00(083|095[1,00(1,01|100[100(079]| 28976
2 22&&‘;0"0 namestisaz.| 406 301 14671 622 36118 [1,00| 36118 |1,00|087|1,03|1,00|101|102|100[092| 33228
3 ﬁi;ﬁsem &p.25, 782 279 26445775 33818 [100| 33818 |095|1,02(1,00|1,00|101|102|105[105| 35509
4 |BD, Zizkova 901, Nachod 888 289 34 500 000 38 859 0,90 34973 1,00 {1,05(1,00|0,901,01(1,02|1,00]0,98 34274
Stredni hodnota 32997
Minimum 28976
Maximum 35509
Smérodatna odchylka 2838
Primér - smérodatna odhylka 30 159
Primér + smérodatna odchylka 35835
Varia¢ni koeficient 8,60%
Vyméra ocefiovaného objektu m? 719
Cena objektu K&| 23 735468
Celkova cena po zaokrouhleni K¢E| 23740 000
Kcr Koeficient Gpravy na pramen zjiSténi ceny: skuteéna kupni cena: Kcg = 1,00, u inzerce pfiméfené nizsi
K1 koeficient polohy (lokalita, doprawni dostupnost)
K2 koeficient velikosti
K3 koeficient stavebné - technického stawu
K4 koeficient wuziti objektu
K5 koeficient wbaveni a pfislusenstvi objektu
K6 koeficient tpravy dle velikosti pozemku
K7 koeficient tpravy dle tvahy zpracovatel ocenéni
10 Index odlignosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6 x K7)
Je-li 10 < 1,00 je sromnavany objekt lep3i, je-li IO > 1,00 je srowavany objekt horSi neZ oceriovany objekt
Upravena cena srownavanyc objekti se zjisti jako sou¢in redukované ceny a indexu odlisnosti 10

Zduvodnéni koeficientu:

Krec — koeficient zohledriuje zda se jednd o realizovanou ¢i nabidkovou cenu.
e Vzorky 1 a 4 —jsou realitni nabidky.
e Vzorek €. 2 a3 - jsou realizované prodeje.

K1 — Koeficient polohy.

e Vzorek¢.1, 2 a4 —obdobna poloha.
e Vzorek €. 3 — mirné lepsi poloha, centrum.

K2 — Koeficient velikosti — zohledrfiuje velikost hlavni stavby. Mensi stavba ma vyssi
jednotkovou cenu a naopak.
K3 — Koeficient stavebné-technického stavu.

e Vzorek €. 1 —mirné lepsi stav, objekt po kompletni rekonstrukci v roce 2019.
e Vzorek €. 2 — horsi stavebné — technicky stav.
e \Vzorek €. 3 a4 —obdobny stav.
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K4 — Koeficient vyuZiti stavby.
e Vzorek €. 1az 3 - obdobné vyufZiti.
e Vzorek €. 4 — lepSi vyuziti, 18 bytovych jednotek.

K5 — Koeficient vybaveni a pfisluSenstvi hlavni stavby. VSechny vzorky maji mirné horsi
vybaveni a pfisluSenstvi.

K6 — Koeficient velikosti pozemku.

K7 — Koeficient Uvahy zpracovatele — zohlednuje jiné vlivy v ostatnich koeficientech
neuvedené.

e Vzorek ¢. 3 —prodej 1/3 podilu, upravujici koeficient zvolen dle standardu AZO ¢. 1.
4.2.3 Vysledky analyzy dat - rekapitulace porovnavaciho ocenéni

Porovnavaci hodnota nemovitosti stanovena odbornym odhadem c¢ini po
zaokrouhleni 23 740 000 Kc.

4.2.3.1 Porovndni - stavba ¢.p. 1472

Ocenéni porovnanim je provedeno multikriteridlni analyzou na zékladé jednotkové srovndvaci
ceny (bazicka metoda). Jako zakladna pro stanoveni jednotkové ceny je pouZita zapocitatelnd
plocha pfredmétu ocenéni 2.
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Tabulka ¢. 17 - Multikriteridlni analyza

— - K1 | K2 | K3 | K4 | K5 | K6 | K7 [ 1O o
< . > | £
= ] 3 s — S
© X ‘@ v = ) X
= T > c < _ S ° =
[+ . £ o 5 = > = X< o2 =
o Realizovana/ | 8 x _ |€ e - 8 s S| E [ £
S | % | Nabidkova | 22 |22 € |= |3 |2| |58 2|3 s
& ; b = £ |a e S = > | B c o =
€| Polohacbiekw | 2 | & cena | EZ3E g2l €8 S |S | |5 (5828 °
° N N = c o = o ] c > |la3s| g o e
] Q [Ke] 3 2 @ % el | 2|33 8 N ©
5 o .g © B «© = S S| x s e
] s © 3 5] £ ] [ ©
Q O o o > > c
[ (12 ,g:) =~ 2 [
N o
1 ﬁgér:\‘ozmme &p-579, | 333 | 158 | 13500000 | 40754 |090| 36679 |1,00 088|090 100 |100|100|100|079| 28976
2 |BP, Husovo namésti 406 | 301 | 14671622 | 36118 |100| 36118 [1,00|091|1,00|1,00|100|1,00[100|091| 32867
542, Nachod
3 zgc’r::ﬁseh" &p-25, 782 | 279 | 26445775 33818 [100| 33818 [095|104|095[1,00]{1,00|1,00]|105(099| 33480
4 2éDér1Z(;§<ova &p. 901, 888 289 34500 000 38 859 0,90 34973 1,00 | 1,07 (0,95|0,90 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,91 31826
Stredni hodnota 31787
Minimum 28976
Maximum 33480
Smérodatna odchylka 1995
Primér - smérodatna odhylka 29792
Pramér + smérodatna odchylka 33782
Variaéni koeficient 6,28%
Vyméra ocefiovaného objektu m? 646
Cena objektu K&l 20534 402
Celkova cena po zaokrouhleni K¢&| 20530000
Kcr Koeficient Gpravy na pramen zji$téni ceny: skute¢na kupni cena: Kcg = 1,00, u inzerce pfiméfené nizsi
K1 koeficient polohy (lokalita, dopravni dostupnost)
K2 koeficient velikosti
K3 koeficient stavebné - technického staw
K4 koeficient wuziti objektu
K5 koeficient wbaveni a pfisludenstvi objektu
K6 koeficient Upravy dle velikosti pozemku
K7 koeficient ipravy dle Gvahy zpracovatel ocenéni
10 Index odli$nosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6 x K7)
Je-li 10 < 1,00 je sromavany objekt lepsi, je-li IO > 1,00 je sroméavany objekt horsi nez ocefovany objekt
Upravena cena srownavanyc objektu se zjisti jako soucin redukované ceny a indexu odli$nosti 10

Zduvodnéni koeficientu:

Krec — koeficient zohledriuje zda se jednd o realizovanou ¢i nabidkovou cenu.
e Vzorky 1 a 4 —jsou realitni nabidky.
e Vzorek €. 2 a3 - jsou realizované prodeje.

K1 — Koeficient polohy.

e Vzorek¢.1, 2 a4 —obdobna poloha.
e Vzorek €. 3 —mirné lepsi poloha, centrum.

K2 — Koeficient velikosti — zohledriuje velikost hlavni stavby. Mensi stavba ma vyssi
jednotkovou cenu a naopak.
K3 — Koeficient stavebné-technického stavu.

e Vzorek €. 1 —lepsi stav, objekt po kompletni rekonstrukci v roce 2019.
e Vzorek €. 2 — obdobny stavebné — technicky stav.
e Vzorek €. 3 a4 —mirné horsi stav.
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K4 — Koeficient vyuZiti stavby.
e Vzorek €. 1az 3 - obdobné vyufZiti.
e Vzorek €. 4 — lepSi vyuziti, 18 bytovych jednotek.

K5 — Koeficient vybaveni a pfisluSenstvi hlavni stavby. VSechny vzorky maji obdobné vybaveni
a prislusenstvi.

K6 — Koeficient velikosti pozemku.

K7 — Koeficient Uvahy zpracovatele — zohlednuje jiné vlivy v ostatnich koeficientech
neuvedené.

e Vzorek ¢. 3 — prodej 1/3 podilu, upravujici koeficient zvolen dle standardu AZO ¢. 1.
4.2.4 \Vysledky analyzy dat - rekapitulace porovnavaciho ocenéni

Porovnavaci hodnota nemovitosti stanovena odbornym odhadem cini
po zaokrouhleni 20 530 000 Kc.

4.3 Analyza dat - ocenéni porovnavaci metodou — Pozemek ve stabilizované
plose bydleni

Jedna se o vysledek vyhodnoceni cen prodejd nebo nabidek nemovitosti porovnatelnych svym
charakterem, polohou, stavem, velikosti a lokalitou.
4.3.1 Srovnavaci objekty — pozemek pro bydleni

Pro porovnani jsou pouzity realizované prodeje z blizkého obdobi v dané lokalité. Pro potieby
komparativni metody jsou ceny prevedeny na jednotnou cenovou uUroven pomoci cenovych
indexU. Zdrojem informaci o nemovitostech a realizovanych cen je katastr nemovitosti.

1. Pozemek parc.€. 1266/3 a st. 4289, vyméra 1 241 m2, k.u. a obec Nachod

Prodej pozemk( parc.¢. 1266/3 o vymére 1 219, a pozemek parc.C. st. 4289 o vymére 22 m2
k.U. Nachod. Dle platného uzemniho planu lezi pozemky ve stabilizované plose Bl bydleni —
v rodinnych domech — méstské. Pozemek 1266/3 je lichobéznikového tvaru, mirné svazity a
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situovany mimo zaplavové Uzemi. Pfistup a pfijezd k pozemklm je moZny pfimo z verejné
zpevnéné komunikace. Na pozemku se nachazi jind stavba o zastavéné ploSe 22 m2.

Obrazek ¢. 15 — Specifikace srovndvacich nemovitosti ¢. 1 — Pozemek v plochdch pro

bydleni
VYMERA: 1241 m?
KUPNI CENA: 1 200 000 K¢
DATUM PRODEJE:  07.01.2022
CISLO RIZENI: V-104/2022-605

2. Pozemek parc.¢. 1260/16 a 1260/19,vyméra 1 640 m2, k.u. a obec Nachod

Prodej pozemkd parc.¢. 1260/16 o vymére 387, a pozemek parc.¢. 1260/19 o vymére 1 253
m2, k.U. Nachod. Dle platného uzemniho planu lezi pozemky ve stabilizované plose SR -
plochy smiSené obytné - rekreacni. Pozemky jsou lichobéznikového tvaru, mirné svazity az
svazité a situovany mimo zaplavové Uzemi. Pristup a ptijezd k pozemklm je mozny ptimo z
verejné zpevnéné komunikace.

Obrazek ¢. 16 — Specifikace srovndvacich nemovitosti ¢. 2 — Pozemek v plochdch pro
bydleni

VYMERA: 1 640 m?
KUPNIi CENA: 2 524 000 K¢
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DATUM PRODEJE:  25.10.2021

7

CiSLO RIZENI: V-8556-2021-605

3. Pozemek parc.¢. 362/32, vyméra 284 m2, k.u. a obec Nachod

Prodej pozemku parc.¢. 362/32 (zahrada), k.u. Nachod. Dle platného uzemniho planu lezi
pozemky ve stabilizované plose Bl bydleni — v rodinnych domech — méstské. Pozemek 1266/3
je obdélnikového tvaru, mirné svazity a situovany mimo zaplavové Uzemi. PFistup a pfijezd
k pozemkdm je mozZny pfimo z verejné zpevnéné komunikace.

Obradzek ¢. 17 — Specifikace srovndvacich nemovitosti ¢. 3 — Pozemek v plochdch pro

bydleni
VYMERA: 284 m?
KUPNI CENA: 595 000 K¢&
DATUM PODPISU KS: 16.05.2023
CISLO RIZENI: V-2651/2023-605

4. Pozemek parc.¢. 1029/13, vyméra 1 263 m2, k.u. a obec Nachod

Prodej pozemku parc.¢. 1029/13 (trvaly travni porost), k.0. Nachod. Dle platného uzemniho
planu lezi pozemek v navrhové plose Bl bydleni — v rodinnych domech — méstské. Pozemek
1029/13 je nepravidelného obdélnikového tvaru, mirné svazity a situovany mimo zaplavové
Uzemi. Pristup a pfijezd k pozemku je moZny ptfimo z verejné zpevnéné komunikace.
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Obrdzek ¢. 18 — Specifikace srovndvacich nemovitosti ¢. 4 — Pozemek v plochdch pro

bydleni
VYMERA: 1263 m?
KUPNI CENA: 2 526 000 K¢
DATUM PODPISU KS: 21.10.2021
CISLO RIZENI: V-7665-2021-605

5. Pozemek parc.¢. 917/2, vyméra 998 m2, k.u. a obec Nachod

Prodej pozemku parc.¢. 917/2 (zahrada), k.U. Nachod. Dle platného Uzemniho planu lezi
pozemek ve stabilizované plose Bl bydleni — v rodinnych domech — méstské. Pozemek je
nepravidelného tvaru, mirné svazity a situovany mimo zaplavové Gzemi. Pfistup a pfijezd
k pozemku je moZny pfimo z verejné zpevnéné komunikace.

Obrazek ¢. 19 — Specifikace srovndvacich nemovitosti ¢. 5 — Pozemek v plochdch pro
bydleni

VYMERA: 998 m?
KUPNI CENA: 2 100 000 K¢
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DATUM PODPISU KS: 07.05.2024
CiSLO RIZENI: V-2445-2024-605

4.3.2 Komparace — Pozemek v plochach pro bydleni

Pro potfeby komparativni metody je kupni cena vzorovych nemovitosti prevedena na
jednotnou cenovou urovel pomoci indexu BYDLENI (dfive HB Index) z cen pozemkd
publikovaného bankou CSOB. Obecné je tento index vyvoje cen zaloZen na redlnych odhadech
trznich cen nemovitosti, které si prostfednictvim hypotecniho uvéru pofidili klienti banky
CSOB. Trini ceny jsou mnohem presnéj$i nez ceny nabidkové, které klienti nalézaji naptiklad v
katalozich realitnich kancelafi. INDEX BYDLENI je zkonstruovén s vyuZitim hédonického
modelu, ktery sleduje az 30 riznych parametri nemovitosti. Do modelu vstupuji Udaje ziskané
z odhadd cen nemovitosti, které jsou predmétem hypoteénich Gvérd od banky CSOB. Posledni
hodnota indexu BYDLENI je publikovdna pro cenovou Uroven 4. ¢tvrtleti roku 2024.

Vzhledem k zadani je ocenéni provadéno k ¢tvrtému kvartalu roku 2024.

Index BYDLENI soutasné CU
Index BYDLENI platny k datu prodeje

Koeficient prepocttu na souasnou CU =

Tabulka & 18 - index BYDLEN/ - pozemky

Ctvrtleti 4/2021 | 1/2022 | 2/2023 | 2/2024 | 4/2024
Index BYDLENI - pozemky 228,20 | 240,9 295,2 302,7 | 313,10

Tabulka ¢. 19 - Pfevod kupnich cen na soucasnou cenovou uroveri

Realizovana IR
. . Datum Index BYDLENI k Index BYDLENI k - cena
c. Popis cena . a . . Koeficient . v .
K&] prodeje datu kupni smlouvy datu ocenéni prepoctena
[Ke]
V-104/2022-
1 .01.
605 1200000 |07.01.2022 240,90 313,10 130 1559651
V-8556-
2 2021-605 2524000 |25.10.2021 228,20 313,10 137 3463034
V-
312651/2023- 595 000 16.05.2023 295,20 313,10 106 631079
605 ’
V-7665-
4 2021-605 2526000 |21.10.2021 228,20 313,100 137 3465778
V-2445-
5 2024-605 2100000 |07.05.2024 302,70 313,100 1,03 2172 151
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4.3.2.1 Porovndni — Pozemek v plochdch pro bydleni

Ocenéni porovnanim je provedeno multikriterialni analyzou na zakladé jednotkové srovnavaci
ceny (bazickd metoda). Jako zdkladna pro stanoveni jednotkové ceny je pouzita vyméra
pozemku.

Tabulka ¢. 20 - Multikriteridlni analyza
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2 S 2 £
« & s}
1 |pozemek parc.¢. 1266/3, k.4. Nachod 1241 1559651 1257 1,00 1257 1,00 1,01 1,00 1,00 1,00 0,98 | 099 1244
Kk &.1260/16 a 1260/19,
o [poremek parcs. 1260/16 .2 1260/19 1640 3463034 2112 1,00 2112 100 | 102 | 100 | 102 | 100 | 100 | 105 2217
k.4. Nachod
3 |pozemek parc.¢. 362/32, k.i. Nachod 284 631079 2222 1,00 2222 0,95 0,94 1,00 1,00 1,00 1,00 | 0,89 1978
4 |Pozemek parc.¢. 1029/13, k.G. Nachod 1263 3465778 2744 1,00 2744 0,95 1,01 0,95 1,00 1,00 1,00 | 0,91 2497
5 |Pozemek parc.t. 917/2, k.u. Nachod 998 2172151 2177 1,00 2177 0,95 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 | 095 2068
Stfedni hodnota 2001
Minimum 1244
Maximum 2497
Smérodatnd odchylka 467
Pramér - smérodatnd odhylka 1534
Pramér + smérodatnd odchylka 2468
Variaéni koeficient 23,32%
Vyméra ocefiovaného objektu m’| 1002
Cena objektu K¢ 2 005 002
Celkova cena po zaokrouhleni K¢ 2010 000
Kep  Koeficient Gpravy na pramen zjisténi ceny: skute¢na kupni cena: K¢ = 1,00, uinzerce pfiméfené nizsi
K1 koeficient polohy (lokalita, dopravni dostupnost)
K2 koeficient velikosti
K3 koeficient mozného vyuZiti pozemku
K4  koeficient napojeni pozemku na vefejnou komunikaci
K5  koeficient dostupnosti inzenyrskych siti
K6 koeficient Upravy dle Gvahy zpracovatele
10 Index odli$nosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)
Je-li 10 < 1,00 je srovnavany objekt lepsi, je-li 10 > 1,00 je srovnavany objekt hor3i nez ocefiovany objekt
Upravena cena srovnavanyc objektl se zjisti jako soucin redukované ceny a indexu odlidnosti /O

Zduvodnéni koeficientu:

Koeficient < 1,0 znamena, Ze ocenovana nemovitost je ve srovnavanych vlastnostech horsi, jak
srovnavaci nemovitost. Koeficient > 1,0 znamend, Ze ocerfiovand nemovitost je ve
srovnavanych vlastnostech lepsi, jak srovnavaci nemovitost.

Krpc — koeficient redukce na pramen ceny zohlednuje, zda se jednd o realizovany prode;j Ci
inzerovanou nabidku.

e Vzorek €. 1az5 —realizovany prode;.

K1 — koeficient polohy.

e \Vzorek¢. 1, 2 — obdobn3 lokalita.

e Vzorek €. 3 az 5 —mirné horsi lokalita, dale od centra mésta.
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evvs

nemovitosti jsou v pfepoctu na jednotkovou cenu draZzsi.
K3 — koeficient vyuziti. Bl - bydleni v rodinnych domech — méstské (stabilizované)

e Vzorek¢€. 1, 2,3 a5—obdobné vyuiiti.
e Vzorek €. 4 —mirné horsi, Bl - bydleni v RD — méstské, navrhové.

K4 — Komunikace, pfistup a pfijezd.

e Vzorek €. 1az5 —pozemky pfimo pristupné ze zpevnéné verejné komunikace.

K5 — koeficient inZenyrskych siti. Nezasitovany pozemek

e Vzorek €. 1az5—inZenyrské sité v dosahu pozemku.

K6 — koeficient Uvahy znalce zahrnuje jiné vlivy v ostatnich koeficientech neuvedené.

e Vzorek ¢. 1 — na pozemku se nachazi mala stavba — jina stavba o zastavéné plose 22
m2.

Jednotkova cena pozemku stanovena odbornym odhadem ¢&ini 2 001 k&/m?.
4.3.3 Vysledky analyzy dat - rekapitulace porovnavaciho ocenéni — pozemky bydleni
Jednotkova cena pozemku stanovena odbornym odhadem ¢ini 2 001 K&é/m?2.

Porovnavaci hodnota predmeétu ocenéni stanovena odbornym odhadem cini
2 005 002, po zaokrouhleni 2 010 000 Kc.

4.4 Analyza dat - ocenéni porovnavaci metodou — Pozemek komunikace

Jedna se o vysledek vyhodnoceni cen prodeji nebo nabidek nemovitosti porovnatelnych svym
charakterem, polohou, stavem, velikosti a lokalitou.
4.4.1 Srovnavaci objekty — pozemek komunikace

Pro porovnani jsou pouZity realizované prodeje z blizkého obdobi v dané lokalité. Pro potreby
komparativni metody jsou ceny prevedeny na jednotnou cenovou Uroven pomoci cenovych
indexU. Zdrojem informaci o nemovitostech a realizovanych cen je katastr nemovitosti.
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1. Pozemek parc.¢. 399/6, vyméra 96 m2, k.u. a obec Nachod

Prodej pozemkl parc.c. 399/6 o vymére 96, k.U. Nachod, druh pozemku ostatni plocha —
ostatni komunikace.

Obrdzek ¢. 20 — Specifikace srovndvacich nemovitosti ¢. 1 — Pozemek komunikace

VYMERA: 96 m?

KUPNI CENA: 33 600 K¢
DATUM PRODEJE:  06.11.2024
CiSLO RIZENI: V-6363/2024-605
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2. Pozemek parc.g. 796/2, vyméra 216 m2, k.u. Lhota za Cervenym Kostelcem, obec
Cerveny Kostelec

Prodej pozemkl parc.c. 399/6 o vymére 96, k.U. Nachod, druh pozemku ostatni plocha —
ostatni komunikace.

Obrdzek ¢. 21 — Specifikace srovndvacich nemovitosti ¢. 2 — Pozemek komunikace
VYMERA: 216 m?

KUPNI CENA: 75 600 K¢
DATUM PRODEJE:  14.01.2025
CiSLO RIZENI: V-389/2025-605
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3. Pozemek parc.&. 970, k.u. a obec Cerveny Kostelec

Prodej pozemk{ parc.¢. 970 o vyméfe 281, k.u. Cerveny Kostelec, druh pozemku ostatni plocha
— ostatni komunikace.

Obrdzek ¢. 22 — Specifikace srovndvacich nemovitosti ¢. 3 — Pozemek komunikace

VYMERA: 281 m?

KUPNI CENA: 98 350 K¢
DATUM PODPISU KS: 15.04.2024
CISLO RIZENI: V-2028/2024-605

4.4.2 Komparace — Pozemek komunikace

Pro potfeby komparativni metody je kupni cena vzorovych nemovitosti prevedena na
jednotnou cenovou urovel pomoci indexu BYDLENI (dfive HB Index) z cen pozemkd
publikovaného bankou CSOB. Obecné je tento index vyvoje cen zaloZen na realnych odhadech
trznich cen nemovitosti, které si prostrednictvim hypotecniho Gvéru pofidili klienti banky
CSOB. Trini ceny jsou mnohem pFesnéjii nez ceny nabidkové, které klienti nalézaji naptiklad v
katalozich realitnich kancelafi. INDEX BYDLENI je zkonstruovén s vyuZitim hédonického
modelu, ktery sleduje az 30 rliznych parametrt nemovitosti. Do modelu vstupuji udaje ziskané
z odhadd cen nemovitosti, které jsou predmétem hypoteénich Gvérd od banky CSOB. Posledni
hodnota indexu BYDLENI je publikovdna pro cenovou Uroveri 4. ¢tvrtleti roku 2024.
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Vzhledem k zadani je ocenéni provadéno k ¢tvrtému kvartalu roku 2024.

Index BYDLENI soutasné CU

Koeficient ptepottu na soutasnou CU = - - -
Index BYDLENI platny k datu prodeje

Tabulka & 21 - index BYDLEN/ - pozemky

Ctvrtleti 2/2024 | 4/2024
Index BYDLENI - pozemky 302,7 | 313,10

Tabulka ¢. 22 - Pfevod kupnich cen na soucasnou cenovou uroveri

Realizovana L D EIE
. . Datum Index BYDLENI k Index BYDLENI k . . cena
C. Popis cena . - ., Koeficient . o
. prodeje datu kupni smlouvy datu ocenéni prepoctena
[Ke] .
[Ke]
V-104/2022-
1 605 33 600 06.11.2024 313,10 313,10 1,00 33 600
V-8556-2021-
2 605 75 600 14.01.2025 313,10 313,10 1,00 75 600
V-2651/2023-
3 605 98 350 15.04.2024 302,70 313,10 1,03 101 729
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4.4.2.1 Porovnani — Pozemek komunikace

Ocenéni porovnanim je provedeno multikriterialni analyzou na zakladé jednotkové srovnavaci

ceny (bazickd metoda). Jako zdkladna pro stanoveni jednotkové ceny je pouzita vyméra
pozemku.

Tabulka ¢. 23 - Multikriteridlni analyza

_ K1 K2 K3 10 5
g & £
- S < - <
E ° z £ — °
F] 5 8 =4 2 o
£ Pfepottena 2= ] £ - ® § &
. < ] - : 2 E £ 3 E 5 ] H s E
& Parc.c. b3 realizovana cena [T ® [T < ] o e =~
a + -~ s s o = ° 8 L
© [ke] e = © - S ] g . =
b s £ © 2 2 o H
E 3 g < £ S
z £ | S 3 g
] ° = _g
3 K] o
1 |pozemek parc.c. 399/6, k.4. Nachod 96 33600 350 1,00 350 1,00 0,84 1,10 0,92 322
pozemek parc.€. 796/2, k.u. Lhota za
2 |Cervenym Kostelcem, obec Cerveny 216 75 600 350 1,00 350 1,00 0,91 1,10 1,00 350
Kostelec
pozemek parc.¢. 970, k.U. a obec
3 |« . 281 101729 362 1,00 362 1,00 0,93 1,10 1,03 373
Cerveny Kostelec
Stredni hodnota 348
v Ld
Minimum 322
Ld Ld
Maximum 373
" , v Ld
Smérodatna odchylka 26
Ld Ld
Pramér - smérodatna odhylka 322
Ld Ld
Pramér + smérodatna odchylka 374
v Ld
Variacni koeficient 7,34%
Vyméra ocenovaného objektu m? 569
Cena objektu K& 198 012
Celkova cena po zaokrouhleni K| 200 000
Kecr  Koeficient Upravy na pramen zjisténi ceny: skute¢nd kupni cena: Kcg =1,00, uinzerce pfiméfené nizsi
K1 koeficient polohy (lokalita, dopravni dostupnost)
K2 koeficient velikosti
K3 koeficient Upravy dle ivahy zpracovatele
10 Index odli$nosti 10 = (K1 x K2 x K3)
Je-1i 10 <1,00 je srovndvany objekt lepsi, je-li IO >1,00 je srovnavany objekt horsi nez ocefiovany objekt
Upravena cena srovnavanyc objektl se zjisti jako soucin redukované ceny a indexu odli$nosti /10

Zduvodnéni koeficientu:

Koeficient < 1,0 znamena, Ze ocenovana nemovitost je ve srovnavanych vlastnostech horsi, jak
srovnavaci nemovitost. Koeficient > 1,0 znamend, Ze ocerfilovand nemovitost je ve
srovnavanych vlastnostech lepsi, jak srovnavaci nemovitost.

Krpc — koeficient redukce na pramen ceny zohlednuje, zda se jednd o realizovany prode;j Ci
inzerovanou nabidku.

e Vzorek €. 1az 3 —realizovany prode;.

K1 — koeficient polohy.

e Vzorek €. 1 az 3 —obdobna lokalita.

evvs

K2 — koeficient velikosti. Vétsi nemovitosti maji nizsi jednotkovou cenu, naopak men
nemovitosti jsou v pfepoctu na jednotkovou cenu draZsi.

(7213
—_

K3 — koeficient Uvahy znalce zahrnuje jiné vlivy v ostatnich koeficientech neuvedené.
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e Vzorek €. 1 az 3 — horsi, jednd se pouze o kousek komunikace oproti ocefilovanému
celku komunikace, avSak srovnavaci vzorky jsou jiz zpevnéné asfaltovych povrchem.

Jednotkova cena pozemku stanovena odbornym odhadem ¢&ini 348 ké/m?2.

4.4.3 Vysledky analyzy dat - rekapitulace porovnavaciho ocenéni — pozemek komunikace
Jednotkova cena pozemku stanovena odbornym odhadem ¢ini 348 K&/m?2.

Porovnavaci hodnota predmeétu ocenéni stanovena odbornym odhadem cini
198 012 K¢, po zaokrouhleni 200 000 K¢.

4.5 Analyza dat - ocenéni nemovitosti nakladovou metodou

Nakladova hodnota nemovitosti (vécna hodnota, ¢asova cena) je souétem hodnoty pozemku
odpovidajici ndkladiim na jejich pofizeni a ndkladové hodnoty staveb.

Vécna hodnota stavby je stanovena pomoci ndkladl na vybudovani nové stavby v soucasnych
cenach (reprodukéni hodnota stavby), snizenych o opotfebeni pfiméfené ke stari
a skute¢nému stavu (¢asova hodnota).

4.5.1 Ocenéni staveb

Vypocet reprodukéni ceny stavby je proveden s vyuzitim Ukazatele primérné rozpoctové ceny
na mérnou a Ucelovou jednotku, zpracovaného spolecnosti RTS a.s. a obestavéného prostoru
stavby. Vyse opotrebeni staveb je stanovena odbornym odhadem na zdkladé celkového stavu
stavby s pfihlédnutim zejména ke stafi stavby, predpokladané Zivotnosti, udrzbé, provedenym
stavebnim zménam a opravdm, zadvaddm a zpUsobu uzivani.

Tabulka ¢. 24 — ocenéni staveb nakladovou metodou

BD &.p. 512
Vyméry
Zastavéna plocha (ZP) 266,00 | m?
Obestavény prostor (OP) 3 228,00\ m3
Zattizeni
Zattizeni dle JKSO 803'5,'1' -
Domy bytové netypové
Jednotkova cena skupiny 10 300 ‘ K¢/ m3
svisla nosna konstrukce
Konstrukéné materialova charakteristika zdéna z cihel, tvarnic,
blokl
Jednotkova cena stavby 8 935 | K&/m?
Vypocet reprodukéni ceny
Jednotkova cena (JC) 8 935 | K¢/m?3
Obestavény prostor (OP) 3228|m3
Reprodukéni cena (RC=JC x OP) 28 842 180 | K¢
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Opotrebeni
Stari 55 | rokd
Celkova Zivotnost 100 | rok
Opotiebeni (A) 55,00 | %

Vypocet vécné hodnoty

Reprodukcni cena (RC)

28 842 180 | K¢

Opotiebeni (A)

55,00 | %

Vécna hodnota (VH = RC x A)

12 978 981 | K¢

Zatfizeni dle JKSO

BD &.p. 1472
Vyméry
Zastavéna plocha (ZP) 196,00 | m?
Obestavény prostor (OP) 3 140,00 | m3
Zattizeni
803.5.1.

Domy bytové netypové

Jednotkova cena skupiny

10 300 | K&/m?

Konstrukéné materialova charakteristika

svisla nosna konstrukce
zdéna z cihel, tvarnic,
blok

Jednotkova cena stavby

8 935 | K&/m?

Vypocet reprodukéni ceny

Jednotkova cena (JC)

8 935 | K¢/m?

Obestavény prostor (OP)

3140|m?

Reprodukéni cena (RC=JC x OP)

28 055 900 | K¢

Opotiebeni
Stari 55 | rokd
Celkova Zivotnost 90 | roka
Opotiebeni (A) 61,11 |%

Vypocet vécné hodnoty

Reproduk¢ni cena (RC)

28 055 900 | K¢

Opotiebeni (A)

61,11 | %

Vécna hodnota (VH = RC x A)

10 910 628 | K¢

Vécna hodnota staveb stanovena odbornym odhadem pro stavbu ¢.p. 512 ¢ini

12 978 981 K¢.

Vécna hodnota staveb stanovena odbornym odhadem pro stavbu €.p. 1472 K¢

¢ini 10 910 628 K¢.

4.5.2 Ocenéni pozemku

Hodnota pozemkd je stanovena v trzni hodnoté na zdkladé porovnavaci metody viz kapitola
4.3.1 tohoto znaleckého posudku. Pfi ocenéni pozemk( se vychazi z pravniho stavu, technické
zainvestovanosti (inZenyrské sité, komunikace apod.) a vyuzZitelnosti danych pozemku. Dale
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jsou zohlednény pfipadné ndklady na odstranéni staveb ur¢enych k demolicim nebo trvalych
porostu, naklady k odstranéni ekologickych zatézi, navazek atd.

Jednotkova cena pozemku stanovena odbornym odhadem ¢ini 2 001 k&/m?.

4.5.3 Vysledky analyzy dat - rekapitulace nakladového ocenéni

Tabulka ¢. 25 - Rekapitulace ndkladového ocenéni

nazev Reproduk¢ni cena (k¢) Vécna hodnota (k¢)
BD ¢.p. 512 28 842 180 12 978 981
Pozemky 1510755 1510755
CELKEM 30352935 14 489 736
Reprodukcni cena Vécna hodnota
BD ¢.p. 1472 28 055 900 10910628
Pozemky 634 317 634 317
CELKEM 28 690 217 11 544 945

Celkova vécna hodnota nemovitosti stanovena odbornym odhadem pro stavbu
€.p. 512 s pozemky cCini 14 489 736 Kc.

Celkova vécna hodnota nemovitosti stanovena odbornym odhadem pro stavbu
€.p- 1472 s pozemky Cini 11 544 945 K¢.

Na zdkladé pozadavku zadavatele je vyslednda hodnota rozpadnuta na hodnotu staveb a
pozemku. V ptipadé hodnoty staveb a pozemkU vychazime ze zjisténé vécné hodnoty staveb
a pozemkd. V pripadé trzni hodnoty vychazime ze porovnavaci hodnoty budov.

Tabulka ¢. 26 — rozpad trZni hodnoty

nazev Vécna hodnota (k¢) % trzni hodnota (kc)
BD ¢.p. 512 12978 981 90% 21260718
Pozemky 1510755 10% 2474750
CELKEM 14 489 736 100% 23 735 468

nazev Vécna hodnota (k¢) % trzni hodnota (kc)
BD ¢.p. 1472 10910 628 95% 19 406 175
Pozemky 634 317 5% 1128 227
CELKEM 11 544 945 100% 20 534 402

Jedna se o teoretické rozdéleni hodnoty nemovitych véci pro ucetni ucely, nejedna se o trzni
hodnotu.
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5 ODUVODNENI

5.1 Interpretace vysledkl analyzy

V ramci ocenéni jsme pouzili data poskytnutd od Zadavatele, verejnych instituci, dostupné
odborné literatury, védeckych praci a ¢lanku, zakon( a vyhlasek v tuzemsku i zahranici (viz.
kapitola 2.2.). Vramci vypocltl Zpracovatel vychazel zdat zvefejiovanych verejnymi
institucemi, coZ objektivné lze povaZovat za vérohodna data. V priabéhu ocenéni pak byly

vymezeny omezujici podminky a predpoklady tohoto posudku (viz. kapitola 1.6.).

Zajisténé nemovitosti

Tabulka ¢. 27 — pfedmét ocenéni 1

parc.c. | vyméra (m2) | soucasti pozemku | Trzni hodnota (k¢) | z toho pozemky (k¢) | ztoho stavba (kc)
¢ 1471739 21260718

st. 764 449,00 |stavba ¢.p. 512 23 735 468

1616/9 306,00 1003011

Porovnavaci hodnota nemovitosti — predmétu ocenéni 1 stanovena odbornym odhadem ¢ini
po zaokrouhleni 23 740 000 K¢.

Tabulka ¢. 28 — predmét ocenéni 2

parc.. |vyméra(m2) | soucasti pozemku | Trini hodnota (ké) | z toho pozemky (k¢€) | ztoho stavba (k¢)
& 701 138 19406 175
st. 1624 197,00 | stavba €.p. 1472 20534 402
1616/1 120,00 427 089

Porovnavaci hodnota nemovitosti — predmétu ocenéni 2 stanovena odbornym odhadem ¢ini
po zaokrouhleni 20 530 000 K¢.

Tabulka ¢. 29 — predmét ocenéni 3

parc.c. vyméra (m2) Hodnota (k¢)
1268/1 1 002,00 2 005 002
1268/8 569,00 198 012
Celkem 1571,00 2203014

Porovnavaci hodnota nemovitosti— predmétu ocenéni 3 stanovena odbornym odhadem ¢ini
po zaokrouhleni 2 200 000 K¢.

Na zakladé odborné znalosti Zpracovatele a obecné uznavanych metodickych postupd, jsme
nazoru, Ze Znalecké otazce nejlépe odpovidaji vysledky zjisténé porovnavaci metodou.

5.2 Kontrola postupu

Zpracovatel opétovné provedl| kontrolu jednotlivych diléich vypocta.
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6 ZAVER
6.1 Citace odborné zadané otazky

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu (trZni hodnotu) nize uvedenych nemovitych véci jako
celku, k datu 21.05.2025:

VYPIS Z KATASTRU MEMOVITOSTI
prokazujici stav evidowany k datua I15,05,2025 00:00:00

Okres: CZ0523 Wachod Opec: 573868 Nachod
Hat.izemi: T01262 Nachod List viastnictvi: 349
V kat. Gzemi jsou poremky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebnl parcela)
A ViasStRlx, JInY opravneny lgentifixator Fodl
Vlastnické prave
Pultar Petr, Kemenského 1472, 54701 Nachod ]
B Nemovitosti
Pozamiy
Parcel Vimdram?2] Druh posemku Eptisab vyuficd Eptisob ochrany
St. 764 449 zastavenad plocha a
nadvori
Spuddsti Je stavba: Wached, &.p. 512, rod.dim
Stavba stoji na pocemku p.&.: St. Te4
st. 1624 157 zastavéna plocha a
nadvori
Spufdsti je stavba: Hached, é.p. 1472, rod.dim
Stavba stojfl na pocemki p.&.: St. 1624
1268/1 1002 trvaly travni porost zemédélsky pldni
fond
1268/8 569 ostatni plocha ostatni
komanikace
1616/1 120 zahrada zemédélsky phdni
fond
1616/9 306 zahrada zemédelsky pldni
fond

Obrdzek ¢. 23 — Identifikace nemovitych véci (cuzk.cz)
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6.2 Odpovéd

Znalecky posudek €. 042231/2025

Na zakladé vyse uvedeného jsme dospéli k zavéru, Ze vysledek lze stanovit ve
smyslu §58 odst.(2) Vyhlasky ¢. 503/2020 Sh., tak Ze obvykla cena (trzni
hodnota) nemovitych véci Cini dle odborného odhadu:

Tabulka ¢. 30 — predmét ocenéni 1 - budova ¢.p. 512 s pozemky

parc.c. | vyméra (m2) | soucasti pozemku | Trzni hodnota (k¢) | ztoho pozemky (k¢) | ztoho stavba (kc)
¢ 1471739 21260718

st. 764 449,00 |stavba ¢.p. 512 23 735 468

1616/9 306,00 1003011

23 740 000 K¢

Dvacet-tfi-milioni-sedm-set-étyficet-tisic K¢

Tabulka ¢. 31 — predmét ocenéni 2 - budova C.p. 1472 s pozemky

parc.. |vyméra (m2) | soucasti pozemku | Trini hodnota (ké) | z toho pozemky (k¢) | z toho stavba (k¢)
& 701 138 19406 175
st. 1624 197,00 | stavba €.p. 1472 50534 402
1616/1 120,00 427089
20 530 000 K¢
Dvacet-milion(-pét-set-tficet-tisic K¢
Tabulka ¢. 32 — pfedmét ocenéni 3 - pozemky parc.¢. 1268/1 a 1268/8
parc.c. vyméra (m2) Trzni hodnota (kc)
1268/1 1 002,00 2 005 002
1268/8 569,00 198 012
Celkem 1571,00 2203014
2 200 000 K¢

Dva-miliony-dvé-sté-tisic k¢
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6.3 Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho pfesnost

Viz kapitola 1.6 Predpoklady a omezujici podminky.

Vysledek ocenéni predstavuje stfedni hodnotu intervalu pravdépodobné obvyklé ceny.
Interval obvyklé ceny obecné povazujeme v rozmezi + 10 % od odhadované stfedni
hodnoty.

Ke znaleckému posudku nebyl pfibran konzultant

Na posudku se déle podilela Ing. Christine Zapletalova, coZ je zaméstnankyné znalecké
kancelare

Znalecky posudek zpracoval Ing. Pavel Pejchal, CSc., znalec, ktery je zaroven oprdvnén
na zadost organu verejné moci osobné stvrdit nebo doplnit znalecky posudek
Odména byla stanovena smluvné

Posudek zpracovala znaleckd kancelai STATIKUM s.r.o., IC: 15545881

Zadavatelem posudku je Insolvenéni kancelaf Kaplan Minafik a spol., Politickych vézna
1597/19, 110 00 Praha 1, ICO 07408528

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady, ocerfiovani
nemovitych véci.
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7 ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znaleckd kanceldF (ustav) zapsand rozhodnutim Ministerstva
spravedlnosti CR ze dne 9.10. 1997 (roziifenym rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR ze
dne 11.7.2012) v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3 zdkona ¢. 36/1967 Sb. a ustanoveni § 6
odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, do prvniho oddilu seznamu
ustavl kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oborech:

e stavebnictvi, s rozsahem znaleckého opravnéni pro: technicky stav konstrukci
pozemniho stavitelstvi, staveb obytnych, primyslovych, obcanské vybavenosti,
betonovych, Y91 ocelovych a difevénych konstrukci

e ekonomika, s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady: nemovitosti,
podnik(, movitosti - stroju a zatizeni, nehmotného majetku, nepenézitych vkladd

Znalecky posudek je veden pod Cislem 042231/2025, interni ¢islo Znalce 9079/2025.

Prohlasuji, Ze jsem si védom nasledk(l védomé nepravdivého znaleckého posudku a to ve
smyslu §127a zdkona ¢. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni fad, ve znéni pozdéjsich predpist.

Znaleckou c¢innost vykonavame na zakladé § 47 odst. 2 zdkona ¢. 254/2019 Sb. o znalcich,
znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech.

Otisk znalecké peceti

Datum a podpis
V Brné dne 22.05.2025

Ing. Pavel Pejchal, CSc., znalec STATIKUM s.r.o.
Ing. Pavel Pejchal, CSc., jednatel
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PRILOHY

PHIONA €. 1 = VYPIS Z KN ..ottt e et e e e atae e e e e e e e e e anaee e e ennsaeeeanns 15 listd
PFiloha €. 2 = NAhled KN-mMapy....cccoiiiiiiiiiiiiee sttt e s s sare e s sare e e s saaaee s e nanes 3 listy
Pfiloha €. 3 — Nahled Ortofoto-Mapy ......cccoeee e 3 listy
PFiloha €. 4 — FOTOAOKUMEBNTACE ..c.neieeeeeeeeeeee ettt et e et e e et ee e e e e e e e erae s 6 listd
(o1 lo] o W oM Rl ad (o V=Y A o Y=Y e TR [ F2=1 = | TR 10 listd
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Vypis z KN

Pocet listU: 15
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.05.2025 00:00:00

Okres: CZ0523 Néachod Obec: 573868 Nachod
Kat.lGzemi: 701262 Nachod List vlastnictvi: 349
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo

Pultar Petr, Komenského 1472, 54701 Nachod -

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
St. 764 449 zastavéna plocha a
nadvori

Soucdsti je stavba: Nachod, ¢é.p. 512, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 764
St. 1624 197 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Nachod, &é.p. 1472, rod.dtm
Stavba stoji na pozemku p.cC.: St. 1624

1268/1 1002 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond

1268/8 569 ostatni plocha ostatni

komunikace

1616/1 120 zahrada zemédélsky pudni
fond

1616/9 306 zahrada zemédélsky pudni
fond

Bl V&cné prava slouZzici ve prosp&ch nemovitosti v Casti B - Bez zéapisu

C Vécné préava zatézujici nemovitosti v Casti B v&etné souvisejicich tdajt

Typ vztahu

o Vécné bfemeno chize a jizdy
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 4206, Parcela: 1268/7
Povinnost k
Parcela: 1268/8

Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 3885/1999 ze dne 7.12.1999.Pravni uéinky vkladu ke
dni 9.12.1999.
POLVZ:1160/1999 Z-101160/1999-605
Poradi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno z¥izovani a provozovani vedeni
Casti distribuéni soustavy - nové kabelové vedeni NN, kabelova chranicka, zemnici
pasky, pf¥ipojka k rozvadéc¢i a pravo provozovat, udrzovat, opravovat distribuéni
soustavu za Ucéelem jeji obnovy, vymény a modernizace nebo zlepSeni jeji vykonnosti
véetné jejiho odstranéni dle vyznadeni na g.p.3322-242/2011
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, Dé&é&in IV-
Podmokly, 40502 Dé&é&in, RC/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 1268/8

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatnd ze dne 15.05.2014. Pravni dcéinky
zapisu k okamziku 10.06.2014 11:15:34. Zapis proveden dne 04.07.2014.

-75- V-4047/2014-605

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utrad pro Krédlovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovisté Nachod, kdéd: 605.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.05.2025 00:00:00

Okres: CZ0523 Nachod Obec: 573868 Nachod

List vlastnictvi: 349

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Kat.Gzemi: 701262 Nachod

Typ vztahu

Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava
o Vécné bfemeno uzivani

stezky a cesty po celém pozemku s pravem chodit nebo se dopravovat lidskou silou a

pravem, aby po stezce jini prichazeli k opravnéné osobé a odchéazeli od ni nebo se

lidskou silou dopravovali a dale s pravem jezdit jakymikoli vozidly po celé pozemku
Oprdavnéni pro

Parcela: St. 4319, Parcela: St. 4388, Parcela: 1268/6
Povinnost k

Parcela: 1268/8

Listina Smlouva kupni s dplatnou smlouvou o z¥izeni vécného b¥emene - sluZebnosti

stezky a cesty ze dne 16.07.2014. Pravni aéinky zapisu k okamziku 16.07.2014
11:43:42. Zapis proveden dne 19.08.2014.

Vv-5028/2014-605
Poradi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno uzivani

&asti pozemku v rozsahu uvedeném v geom.pl. 3414-32/2014 v bodech A) a B) za udelem
z¥izeni inZenyrskych siti - vést vodovodni potrubi, kanalizaéni a energetické vedeni,

provadét revize, udrzbu a opravy tohoto vedeni a za timto ucelem pravo vstupovat na
sluzebny pozemek

Oprdvnéni pro

Parcela: St. 4206, Parcela: 1268/7
Povinnost k

Parcela: 1268/8

Listina Smlouva o z¥izeni vécného b¥emene - uplatna

ze dne 16.07.2014. Pravni ucéinky
zapisu k okamziku 23.07.2014 12:20:51.

Zapis proveden dne 22.08.2014.
V-5216/2014-605
Poradi k datu podle pravni uUpravy uéinné v dobé vzniku prava
o Vécné bremeno cesty
a stezky, pravo jezdit po pozemku jakymikoliv vozidly dle ¢l. IV
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 4311, Parcela: 1268/3
Povinnost k
Parcela: 1268/8

Listina Smlouva kupni, o z¥izeni vécného bfemene - uplatna

ze dne 16.03.2016. Pravni
ucéinky zapisu k okamZiku 17.03.2016 09:42:19.

Zapis proveden dne 08.04.2016.
Vv-1900/2016-605
Poradi k 17.03.2016 09:42

o Vécné bfemeno vedeni
- inZenyrské sité - vodovodni a kanalizaéni p¥ipojka, jeji zfizeni, provozovani,
udrzba,

upravy za ucelem modernizace a zlepseni vykonnosti v rozsahu dle geom.planu
3367-205/2013

Oprdavnéni pro
Parcela: St. 4247, Parcela: 1265/21
Povinnost k

Parcela: 1268/1 -76 -

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj,

Katastralni pracovidté Nachod, kdéd: 605.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.05.2025 00:00:00

Okres: CZ0523 Néachod Obec: 573868 Nachod
Kat.lGzemi: 701262 Nachod List vlastnictvi: 349
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatnd ze dne 23.09.2016. Pravni ucéinky

zapisu k okamziku 27.09.2016 13:58:37. Zapis proveden dne 24.10.2016.
V-6869/2016-605

Poradi k 27.09.2016 13:58

o Vécné brfemeno chize a jizdy
- po predchozi dohodé vstupovat, chodit, jezdit a vjizZdét na nezbytné dlouhou dobu
za UcCelem prohlidek, oprav a udrzby vodovodni a kanalizacéni p¥ipojky v rozsahu
dle geom.planu 3367-205/2013
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 4247, Parcela: 1265/21
Povinnost k
Parcela: 1268/1

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatnd =ze dne 23.09.2016. Pravni uéinky

zapisu k okamziku 27.09.2016 13:58:37. Zapis proveden dne 24.10.2016.
V-6869/2016-605

Poradi k 27.09.2016 13:58

o Vécné bremeno zfizovani a provozovani vedeni
distribuéni soustavy - podzemniho vedeni NN, s pravem oprav a udrzby. Vécné bfemeno
zahrnuje pravo provadét na soucasti distribucéni soustavy upravy za uc¢elem jeji obnovy,
vymény a modernizace nebo zlepSeni jeji vykonnosti vcéetné jejiho odstranéni po casti
pozemku v rozsahu uvedeném v g.p. 3552-9631/2015
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 Dé&&in, RC/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 1268/8

Listina Smlouva o z¥izeni vécného b¥emene - Uplatnd ze dne 02.05.2016. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 27.01.2017 09:16:37. Zapis proveden dne 17.02.2017.
v-557/2017-605

Poradi k 27.01.2017 09:16

o Vécné bremeno (podle listiny)
sluZebnost inZenyrské sité spocdivajici v pravu vést pres ¢ast pozemkd v rozsahu
vymezeném v geometrickém planu 3621-216/2016, kanalizaéni fad (v&etné soudasti a
ptislusSenstvi) , provozovat ho a udrzZovat ho; sluzebnost zahrnuje pravo zfidit, mit a
udrzovat na dané c¢asti sluzZebnych nemovitosti také potfebné obsluzZné zarizeni, jakoz i
pravo provadét na dané inzenyrské siti dpravy za dc¢elem jeji modernizace nebo zlepsSeni
jeji vykonnosti
Oprdvnéni pro
Vodovody a kanalizace Nachod, a.s., Kladska 1521, 54701
Nachod, RC/ICO: 48172928
Povinnost k
Parcela: 1268/1, Parcela: 1268/8

Listina Smlouva o z¥izeni vécného b¥emene - Uplatnid E028 ze dne 24.03.2017. Pravni
ucéinky zapisu k okamziku 27.03.2017 15:07:29. Zapis proveden dne 30.05.2017.
Vv-1935/2017-605

Poradi k 27.03.2017 15:07

o Vécné bfemeno (podle listiny) -77 -

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utrad pro Krédlovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovisté Nachod, kdéd: 605.
strana 3



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.05.2025 00:00:00

Okres: CZ0523 Néachod Obec: 573868 Nachod
Kat.lGzemi: 701262 Nachod List vlastnictvi: 349
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

sluZebnost spoc¢ivajici v pravu opravnéné vstupovat, chodit, vjizdét a jezdit motorovymi
vozidly na &ast pozemku v rozsahu uvedeném v geom.pl. 3621-216/2016, po nezbytnou dobu
za ucéelem prohlidek, oprav, stavebnich dprav a udrzby kanalizaéniho ¥adu (véetné
souc¢asti a prislusSenstvi)
Oprdvnéni pro
Vodovody a kanalizace Nachod, a.s., Kladska 1521, 54701
Nachod, RC/ICO: 48172928
Povinnost k
Parcela: 1268/1, Parcela: 1268/8

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - uUplatna E028 ze dne 24.03.2017. Pravni
ucinky zapisu k okamzZiku 27.03.2017 15:07:29. Zapis proveden dne 30.05.2017.
V-1935/2017-605

Poradi k 27.03.2017 15:07

o Vécné bfemeno (podle listiny)
sluzebnost zdrZet se ve prospéch opravnéné veskerych ¢innosti, které by mohly ohrozit
kanalizaéni ¥ad, tj. umistovat stavby, konstrukce nebo jind podobna zarfizeni, provadét
¢innosti, které omezuji pfistup ke kanalizaénimu ¥adu, terénni uGpravy, vysazovat trvalé
porosty a provadét skladky, apod., a to na ¢asti pozemku v rozsahu vymezeném v
geometrickém planu 3621-216/2016
Oprdvnéni pro
Vodovody a kanalizace Nachod, a.s., Kladska 1521, 54701
Nachod, RC/ICO: 48172928
Povinnost k
Parcela: 1268/1, Parcela: 1268/8

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - uUplatna E028 ze dne 24.03.2017. Pravni
ucinky zapisu k okamzZiku 27.03.2017 15:07:29. Zapis proveden dne 30.05.2017.
V-1935/2017-605

Poradi k 27.03.2017 15:07

o Vécné bfemeno (podle listiny)
sluZebnost inZenyrské sité dle vyznadeni na g.p.3632-3/2017 v pravu vést pfes pozemek
kanalizaéni ¥ad (vcetné soucasti a p¥islusSenstvi), provozovat ho a udrzZovat, pravo
z¥idit, mit a udrzZovat na parcele pot¥ebné obsluZné zarizeni, jakoZz i pravo provadét na
dané inZenyrské siti upravy za ucelem jeji modernizace , zlepSeni jeji vykonnosti nebo
vymény
Oprdvnéni pro
Vodovody a kanalizace Nachod, a.s., Kladska 1521, 54701
Nachod, RC/ICO: 48172928
Povinnost k
Parcela: 1268/8

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatnia E011/2017 ze dne 28.04.2017.
Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 04.05.2017 10:38:44. Zapis proveden dne
01.06.2017.

V-2859/2017-605

Poradi k 04.05.2017 10:38

o Vécné bfemeno (podle listiny)
spoc¢ivajici v pravu opravnéné vstupovat, chodit, vjizdét a jezdit motorovymi vozidly
ptes pozemky dle vyznadeni na g.p.3632-3/2017 po nezbytnou dobu za uéelem prohlidek,
udrzby, oprav a stavebnich uprav kanalizaén%&e fadu (véetné soucasti a prislusSenstvi)
Oprdvnéni pro

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utrad pro Krédlovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovisté Nachod, kdéd: 605.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.05.2025 00:00:00

Okres: CZ0523 Nachod Obec: 573868 Nachod

701262 Nachod List vlastnictvi: 349

Kat.lGzemi:
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdavnéni pro
Vodovody a k§nalizace Nachod, a.s., Kladska 1521, 54701
Nachod, RC/ICO: 48172928

Povinnost k
Parcela: 1268/8

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - uplatnd E011/2017 =ze dne 28.04.2017.
Pravni ucéinky zapisu k okamziku 04.05.2017 10:38:44. Zapis proveden dne

01.06.2017.
Vv-2859/2017-605

Poradi k 04.05.2017 10:38

o Vécné bremeno (podle listiny)
zdrzet se ve prospéch opravnéné veskerych ¢innosti, které by mohly ohrozit kanalizacéni
fad tj. umistovat stavby, konstrukce nebo jind podobna zarizeni, provadét cinnosti,
které omezuji pristup ke kanalizaénimu ¥adu, terénni dpravy, vysazovat trvalé porosty a
provadét skladky apod. bez pfedchoziho pisemného souhlasu opravnéné dle vyznacdeni na

g.p-.3632-3/2017
Oprdvnéni pro
Vodovody a kanalizace Nachod, a.s., Kladska 1521, 54701
Nachod, RC/ICO: 48172928
Povinnost k
Parcela: 1268/8

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatna E011/2017 ze dne 28.04.2017.
Pravni ucéinky zapisu k okamziku 04.05.2017 10:38:44. Zapis proveden dne

01.06.2017.
Vv-2859/2017-605

Poradi k 04.05.2017 10:38

o Vécné bremeno (podle listiny)
vést pfes &ast sluZebnych nemovitosti v rozsahu vymezeném v g.p.3622-216/2016 vodovodni
fad (vcéetné soucasti a prislusSenstvi), provozovat ho a udrzovat ho; pozemkova
sluzebnost zahrnuje tézZ pravo z¥idit, mit a udrzovat na sluzebnych nemovitostech
pottebné obsluzné za¥izeni, jakoz i pravo provadét na inzZenyrské siti dpravy za ucelem
jeji modernizace, zlepsSeni jeji vykonnosti nebo vymény
Oprdvnéni pro
Vodovody a kanalizace Nachod, a.s., Kladska 1521, 54701
Nachod, RC/ICO: 48172928
Povinnost k
Parcela: 1268/1, Parcela: 1268/8

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatna E006/2017 ze dne 28.04.2017.
Pravni ucéinky zapisu k okamziku 04.05.2017 10:40:58. Zapis proveden dne
28.06.2017.

Vv-2860/2017-605

Poradi k 04.05.2017 10:40

o Vécné bremeno (podle listiny)
sluzebnost spoc¢ivajici v pravu opravnéné vstupovat, chodit, vjizdét a jezdit motorovymi
vozidly na sluZebné nemovitosti v rozsahu vymezeném v g.p.3622-216/2016 po nezbytnou
dobu za uc¢elem prohlidek, udrzby, oprav a stavebnich dprav vodovodniho ¥adu (vcéetné
soucasti a prislusSenstvi)
Oprdvnéni pro
Vodovody a kanalizace Nachod, a.s.;-aaédské 1521, 54701

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni utrad pro Krédlovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovisté Nachod, kdéd: 605.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.05.2025 00:00:00

Okres: CZ0523 Néachod Obec: 573868 Nachod
Kat.lGzemi: 701262 Nachod List vlastnictvi: 349
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Oprdvnéni pro

Nachod, RCG/ICO: 48172928
Povinnost k

Parcela: 1268/1, Parcela: 1268/8

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - uplatnd E006/2017 =ze dne 28.04.2017.
Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 04.05.2017 10:40:58. Zapis proveden dne
28.06.2017.

Vv-2860/2017-605

Poradi k 04.05.2017 10:40

o Vécné bremeno (podle listiny)
sluzebnost zdrzet se ve prospéch opravnéné veskerych ¢éinnosti, které by mohly ohrozit
vodovodni fad, tj. umistovat stavby, konstrukce nebo jind podobnad za¥izeni, provadét
¢innosti, které omezuji pfistup k vodovodnimu ¥adu, terénni dpravy, vysazovat trvalé
porosty a provadét skladky, apod., bez predchoziho pisemného souhlasu opravnéné, a to
na éasti sluZebnych nemovitosti v rozsahu vymezeném v g.p.3622-216/2016
Oprdvnéni pro
Vodovody a kanalizace Nachod, a.s., Kladska 1521, 54701
Nachod, RC/ICO: 48172928
Povinnost k
Parcela: 1268/1, Parcela: 1268/8

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - uplatnd E006/2017 =ze dne 28.04.2017.
Pravni ucéinky zapisu k okamziku 04.05.2017 10:40:58. Zapis proveden dne
28.06.2017.

V-2860/2017-605

Poradi k 04.05.2017 10:40

o Vécné bremeno (podle listiny)
sluzebnost stezky a cesty
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 4465, Parcela: 1268/2
Povinnost k
Parcela: 1268/8

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - beziplatnd ze dne 27.05.2020. Pravni
ucinky zapisu k okamzZiku 27.05.2020 15:29:42. Zapis proveden dne 18.06.2020.
V-2759/2020-605

Poradi k 27.05.2020 15:29

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky ze smlouvy o uvéru ze dne 18.08.2021, vzniklé do 10 let od
podpisu smlouvy o uvéru, a to:
(a) soucasné a budouci pohledavky z jistiny dvéru do celkové vyse 6.200.000 K&
(b) soucasné a budouci pohledavky z p¥islusSenstvi dvéru do celkové vyse 3.720.000 K&
(c) soucasné a budouci pohledavky ze zaniku smlouvy o uvéru do celkové vysSe 9.920.000
Ké&
Oprdvnéni pro
Blue Diamond Investments, s.r.o., P#ikop 838/6,
Zabrdovice, 60200 Brno, RC/ICO: 29184797
Povinnost k
Parcela: St. 764

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prévaT%lee obé.z., o zadkazu zcizeni a zatizZeni

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utrad pro Krédlovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovisté Nachod, kdéd: 605.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.05.2025 00:00:00

Okres: CZ0523 Nachod
Kat.lGzemi: 701262 Nachod

Obec: 573868 Nachod
List vlastnictvi: 349

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

ze dne 18.08.2021. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 18.08.2021 15:57:02. Zapis
proveden dne 16.09.2021.

v-5940/2021-605
Poradi k 18.08.2021 15:57

o Zakaz zcizeni a zatizZeni

bez predchoziho pisemného souhlasu zastavniho véritele podepsaného ufedné ovérenym
podpisem a to po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
Blue Diamond Investments, s.r.o., P¥ikop 838/6,
Zabrdovice, 60200 Brno, RC/ICO: 29184797
Povinnost k

Parcela: St. 764

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zadkazu zcizeni a zatizeni

ze dne 18.08.2021. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 18.08.2021 15:57:02. Zapis
proveden dne 16.09.2021.

v-5940/2021-605
Poradi k 18.08.2021 15:57

o Zastavni pravo smluvni

k zajisténi pohledavky ze smlouvy o uvéru ze dne 13.10.2021, vzniklé do 10 let od
podpisu smlouvy o uvéru, a to:
- soucasné a budouci pohledavky z jistiny uvéru do celkové vysSe 5.800.000 K&
- soucasné a budouci pohledavky z p¥islusSenstvi uvéru do celkové vysSe 3.480.000 K&
- soucasné a budouci pohledavky ze zaniku smlouvy o uvéru do celkové vysSe 9.280.000 K&
Oprdvnéni pro
Blue Diamond Investments, s.r.o., P¥ikop 838/6,
Zabrdovice, 60200 Brno, RC/ICO: 29184797
Povinnost k

Parcela: St. 764

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zadkazu zcizeni a zatizeni

ze dne 13.10.2021. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 13.10.2021 15:27:18. Zapis
proveden dne 11.11.2021.

Vv-7375/2021-605
Poradi k 13.10.2021 15:27

o Zakaz zcizeni a zatizZeni

bez predchoziho pisemného souhlasu zastavniho véritele podepsaného ufedné ovérenym
podpisem, a to po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
Blue Diamond Investments, s.r.o., Pf¥ikop 838/6,
Zabrdovice, 60200 Brno, RC/ICO: 29184797
Povinnost k

Parcela: St. 764

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zadkazu zcizeni a zatizeni
ze dne 13.10.2021. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 13.10.2021 15:27:18. Zapis
proveden dne 11.11.2021.

Vv-7375/2021-605
Poradi k 13.10.2021 15:27

o Zastavni pravo smluvni -81-

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.05.2025 00:00:00

Okres: CZ0523 Néachod Obec: 573868 Nachod
Kat.lGzemi: 701262 Nachod List vlastnictvi: 349
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

k zajisténi pohledavek vyplyvajicich ze smlouvy o podnikatelském uvéru &. 23/06/2022/A
- existujici,vréceni Gvéru ve vysSi 11.900.000 K&

- budouci uréena druhem a dobou vzniku, zaplaceni smluvni pokuty do vysSe 2.000.000K&
vyplyvajici ze smlouvy o uvéru, kdy narok na pokutu miZe vzniknout do 31.12.2031

- budouci uréend druhem a dobou vzniku, zaplaceni smluvni pokuty azZ do vysSe
1.000.000K&, kdy narok miZe vzniknout do 31.12.2031

- podminéna, vyplyvajici z bezdivodného obohaceni v pf¥ipadé odstoupeni od smlouvy o
uvéru, na vraceni uvéru az ve vysi 11.900.000 K&

Oprdvnéni pro
Moneta holding s.r.o., Ladislava Sevéika 420/26,
Hulvaky, 70900 Ostrava, RC/ICO: 28660463

Povinnost k
Parcela: St. 1624, Parcela: 1268/1, Parcela: 1616/1

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z., o zadkazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 23.06.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 24.06.2022 09:42:25. Zapis
proveden dne 03.08.2022.

Vv-4118/2022-605

Poradi k 24.06.2022 09:42

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
bez p¥edchoziho pisemného souhlasu zastavniho véritele po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
Moneta holding s.r.o., Ladislava Sevéika 420/26,
Hulvaky, 70900 Ostrava, RC/ICO: 28660463
Povinnost k
Parcela: St. 1624, Parcela: 1268/1, Parcela: 1616/1

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni
ze dne 23.06.2022. Pravni aéinky zapisu k okamziku 24.06.2022 09:42:25. Zapis
proveden dne 03.08.2022.

V-4118/2022-605

Poradi k 24.06.2022 09:42

o Vécné bfemeno (podle listiny)
umistit, provozovat, opravovat a udrZovat zafizeni distribuéni soustavy, provadét jeho
obnovu, vyménu a modernizaci po ¢asti pozemku v rozsahu uvedeném v geom.pl. ¢&. 4196-
268/2022
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, Dé&&in IV-
Podmokly, 40502 Dé&é&in, RC/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 1268/1

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - uplatnd &. IV-12-2021049/VB/3 ze dne
28.06.2022. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 16.12.2022 08:00:00. Zapis proveden
dne 06.03.2023.
V-7396/2022-605

Poradi k 16.12.2022 08:00

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky ze smlouvy o Uvéru ze dne 13.10.2021, ve znéni Dodatku &. 1

vzniklé do 10 let od podpisu smlouvy o ﬁvéré a to:
- soudasné a budouci pohledavky z jistiny G gfh do celkové vysSe 5.800.000 K&

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utrad pro Krédlovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovisté Nachod, kdéd: 605.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.05.2025 00:00:00

Okres: CZ0523 Néachod Obec: 573868 Nachod
Kat.lGzemi: 701262 Nachod List vlastnictvi: 349
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

- soucasné a budouci pohledavky z pfislusSenstvi uvéru do celkové vysSe 3.480.000 K&
- soucasné a budouci pohledavky ze zaniku smlouvy o uvéru do celkové vysSe 9.280.000 K&
Oprdvnéni pro
Blue Diamond Investments, s.r.o., P#ikop 838/6,
Zabrdovice, 60200 Brno, RC/ICO: 29184797
Povinnost k

Parcela: 1616/9

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z., o zdkazu zcizeni a zatizeni

ze dne 07.03.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 15.03.2023 14:25:21. Zapis
proveden dne 06.04.2023.

Vv-1350/2023-605
Poradi k 15.03.2023 14:25

o Zakaz zcizeni a zatizZeni

bez p¥edchoziho pisemného souhlasu zastavniho véritele podepsaného ufedné ovérenym
podpisem, a to po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
Blue Diamond Investments, s.r.o., Pfikop 838/6,
Zabrdovice, 60200 Brno, RC/ICO: 29184797
Povinnost k
Parcela: 1616/9

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni

ze dne 07.03.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 15.03.2023 14:25:21. Zapis
proveden dne 06.04.2023.

Vv-1350/2023-605
Poradi k 15.03.2023 14:25

o Zastavni pravo smluvni

k zajisténi pohledavky ze smlouvy o Uvéru ze dne 18.08.2021, ve znéni Dodatku ¢&. 1
vzniklé do 10 let od podpisu smlouvy o uvéru, a to:

- soucasné a budouci pohledavky z jistiny uvéru do celkové vySe 6.200.000 K&

- soucasné a budouci pohledavky z pfislusSenstvi uvéru do celkové vysSe 3.720.000 K&

- soucasné a budouci pohledavky ze zaniku smlouvy o uvéru do celkové
vySe 9.920 000 K¢&

Oprdvnéni pro
Blue Diamond Investments, s.r.o., P#ikop 838/6,
Zabrdovice, 60200 Brno, RC/ICO: 29184797
Povinnost k
Parcela: 1616/9

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z., o zdkazu zcizeni a zatizZeni
ze dne 07.03.2023. Pravni aéinky zapisu k okamziku 17.03.2023 08:13:54. Zapis
proveden dne 11.04.2023.

Vv-1380/2023-605
Poradi k 17.03.2023 08:13

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
bez p¥edchoziho pisemného souhlasu zastavniho véritele podepsaného uf¥edné ovérenym
podpisem, a to po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
Blue Diamond Investments, s.r.o., Pfikop 838/6,
Zabrdovice, 60200 Brno, RC/ICO: 29184397
Povinnost k

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni utrad pro Krédlovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovisté Nachod, kdéd: 605.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.05.2025 00:00:00

Okres: CZ0523 Néachod Obec: 573868 Nachod
Kat.lGzemi: 701262 Nachod List vlastnictvi: 349
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 1616/9

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z., o zadkazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 07.03.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 17.03.2023 08:13:54. Zapis
proveden dne 11.04.2023.

Vv-1380/2023-605

Poradi k 17.03.2023 08:13

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi danovych pohledavek v celkové vysi 1.073.296 K& vcetné prislusSenstvi

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/IC0: 00000001-001, vykonava:
Finanéni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Horova 824/17,
PrazZské Predmésti, 50002 Hradec Kralové

Povinnost k
Parcela: St. 1624, Parcela: St. 764, Parcela: 1268/1, Parcela: 1268/8, Parcela:
1616/1, Parcela: 1616/9

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni df¥ad pro
Kralovéhradecky kraj, UzP v Nachodé Cj.: 1439340/24/2700-80545-610011 ze dne
04.10.2024. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 04.10.2024 13:07:16. Zapis proveden
dne 30.10.2024; ulozZeno na prac. Nachod

V-5493/2024-605

Poradi k 04.10.2024 13:07

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dan§ o zrizeni zastavniho prava Finanéni u¥ad pro
Kralovéhradecky kraj, UzP v Nachodé Cj.: 1439340/24/2700-80545-610011 ze dne
04.10.2024. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 04.10.2024 13:07:16. Zapis
proveden dne 30.10.2024; ulozZeno na prac. Nachod
V-5493/2024-605

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni U¥ad pro
Kralovéhradecky kraj, UzP v Nachodé Cj.: 1439340/24/2700-80545-610011 ze dne
04.10.2024. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 04.10.2024 13:07:16. Zapis
proveden dne 30.10.2024; uloZeno na prac. Nachod

V-5493/2024-605

D Poznédmky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vever¥i 125, 616 45 Brno
Povinnost k

ﬁ , Komenského 1472, 54701 Nachod, RC/ICO:
/

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského uradu Brno-
venkov 137Ex-11939/2023 -28 ze dne_§1:11.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku
27.11.2023 16:47:53. Zapis proveden dne 30.11.2023; uloZeno na prac. Brno-

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utrad pro Krédlovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovisté Nachod, kdéd: 605.
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Statikum
Zvýraznění

Statikum
Zvýraznění


VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.05.2025 00:00:00

Okres: CZ0523 Néachod Obec: 573868 Nachod
Kat.lGzemi: 701262 Nachod List vlastnictvi: 349
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
venkov

Z-18354/2023-703
Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 1624, Parcela: St. 764, Parcela: 1268/1, Parcela: 1268/8,
Parcela: 1616/1, Parcela: 1616/9

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky t¥ad Brno-mésto 137Ex
11939/23-43 ze dne 29.11.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 29.11.2023
16:33:52. Zapis proveden dne 19.12.2023; ulozZeno na prac. Nachod

Z-4487/2023-605

o Podan navrh na z¥izeni exekutorského zastavniho prava
navrh podan dne 05.12.2023
Oprdvnéni pro
IFIS investiéni fond, a.s., Cechyriska 419/14a, Trnita,
60200 Brno, RC/ICO: 24316717
Povinnost k

Parcela: St. 1624, Parcela: St. 764, Parcela: 1268/1, Parcela: 1268/8, Parcela:
1616/1, Parcela: 1616/9

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o podaném navrhu na z¥izeni exekutorského
zastavniho prava Exekutorsky uf¥ad Brno-venkov 137 Ex 15491/23-14 =ze dne

06.12.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku 06.12.2023 12:13:05. Zapis proveden
dne 19.12.2023.

Z-4599/2023-605

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Stanislav Molak, Bélohradska 299, Havliékuv Brod
Povinnost k

ﬁ , Komenského 1472, 54701 Nachod, RC/ICO:
/

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského ufadu Havlickav
Brod 050 EX-112/2024 -13 k &.j. 7 EXE 4/2024-21 ze dne 05.02.2024. Pravni
ucinky zapisu k okamzZiku 07.02.2024 10:05:04. Zapis proveden dne 08.02.2024;
ulozZeno na prac. Havliékuv Brod

Z-809/2024-601
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pr¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 1624, Parcela: St. 764, Parcela: 1268/1, Parcela: 1268/8,
Parcela: 1616/1, Parcela: 1616/9

Listina Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Havliékdv Brod 050
EX 112/24-36 ze dne 12.02.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 12.02.2024
14:02:47. Zapis proveden dne 15.02.2024; uloZeno na prac. Nachod

Z-757/2024-605

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky ufad
Havliékdv Brod 050 EX 112/24-172. Pravni moc ke dni 25.02.2024. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 03.04.2024 12:24:56. Zapis proveden dne 04.04.2024; ulozZeno
na prac. Nachod 85

Z-1706/2024-605

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utrad pro Krédlovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovisté Nachod, kdéd: 605.
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Statikum
Zvýraznění

Statikum
Zvýraznění


VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.05.2025 00:00:00

Okres: CZ0523 Néachod Obec: 573868 Nachod
Kat.lGzemi: 701262 Nachod List vlastnictvi: 349
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Stanislav Molak, Bélohradska 299, Havlicékdv Brod
Povinnost k

ﬁ , Komenského 1472, 54701 Nachod, RC/ICO:
/

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorského ufadu Havlickuv
Brod 050 EX-113/2024 -12 k &.j. 10 EXE 4/2024-19 ze dne 07.02.2024. Pravni
ucéinky zapisu k okamziku 09.02.2024 10:15:19. Zapis proveden dne 12.02.2024;
uloZeno na prac. Havliékuv Brod

Z-926/2024-601
Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 1624, Parcela: St. 764, Parcela: 1268/1, Parcela: 1268/8,
Parcela: 1616/1, Parcela: 1616/9

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky u¥ad Havliékiv Brod 050
EX 113/24-28 ze dne 12.02.2024. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 12.02.2024
14:02:20. Zapis proveden dne 14.02.2024; ulozZeno na prac. Nachod

Z-755/2024-605

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urad
Havlig&kuiv Brod 050 EX 113/24-146. Pravni moc ke dni 25.02.2024. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 03.04.2024 13:18:09. Zapis proveden dne 04.04.2024; uloZzeno
na prac. Nachod

Z-1707/2024-605

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor JUDr. Ingrid Svecova, Vinohradska 174, 130 00 Praha 3
Povinnost k

ﬁ , Komenského 1472, 54701 Nachod, RC/ICO:
/

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky u¥ad Praha 3 091
EX 01318/24-004 ze dne 25.04.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 29.04.2024
21:01:34. Zapis proveden dne 02.05.2024; uloZeno na prac. Nachod

Z-2141/2024-605
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pr¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 1624, Parcela: St. 764, Parcela: 1268/1, Parcela: 1268/8,
Parcela: 1616/1, Parcela: 1616/9

Listina Exekuéni pfrikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 3 091 EX
01318/24-014 =ze dne 29.04.2024. Pravni Uéinky zapisu k okamZiku 29.04.2024
21:01:34. ZzZapis proveden dne 15.05.2024; uloZeno na prac. Nachod

Z-2142/2024-605

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky ufad
Praha 3 091 EX 01318/24-014. Pravni moc ke dni 28.05.2024. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 26.09.2024 21:08:54. Zapis proveden dne 30.09.2024; ulozZeno
na prac. Nachod

Z-4249/2024-605

o Zahajeni exekuce -86 -
povéreny soudni exekutor: JUDr. Ivo Luhan, Karlovo nam. 17, 120 00 Praha 2

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni utrad pro Krédlovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovisté Nachod, kdéd: 605.
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Statikum
Zvýraznění

Statikum
Zvýraznění

Statikum
Zvýraznění

Statikum
Zvýraznění


VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.05.2025 00:00:00

Okres: CZ0523 Néachod Obec: 573868 Nachod
Kat.lGzemi: 701262 Nachod List vlastnictvi: 349
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Povinnost k

ﬁ , Komenského 1472, 54701 Nachod, RC/ICO:
/

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky ufad Praha 1 099
EX 1697/24-10 =ze dne 30.04.2024. Pravni G&inky zapisu k okamziku 30.04.2024
09:40:30. Zapis proveden dne 02.05.2024; uloZeno na prac. Nachod

Z-2151/2024-605

Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k

Parcela: St. 1624, Parcela: St. 764, Parcela: 1268/1, Parcela: 1268/8,
Parcela: 1616/1, Parcela: 1616/9

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 1 099 EX
1697/24-12 ze dne 30.04.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 30.04.2024
09:40:30. Zapis proveden dne 16.05.2024; uloZeno na prac. Nachod

Z-2152/2024-605

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Tomas Slavicek, Prazska 83, 440 01 Louny
Povinnost k

ﬁ , Komenského 1472, 54701 Nachod, RC/ICO:
/

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorského uradu Louny, 208
EX-1160/2024 -29 ze dne 14.05.2024. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 14.05.2024
05:59:21. Zapis proveden dne 16.05.2024; uloZeno na prac. Louny

Z-1595/2024-507

o Zahajeni exekuce
pové¥eny soudni exekutor JUDr. Ing. Martin Stika, Velké namésti 162/5, Hradec Kralové
500 03
Povinnost k

ﬁ , Komenského 1472, 54701 Nachod, RC/ICO:
/

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 202 EX 57/25- 12 =ze dne
14.01.2025. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 16.01.2025 23:14:15. Zapis proveden
dne 20.01.2025; uloZeno na prac. Hradec Kréalové

Z-320/2025-602

Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k

Parcela: St. 1624, Parcela: St. 764, Parcela: 1268/1, Parcela: 1268/8,
Parcela: 1616/1, Parcela: 1616/9

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Hradec Kralové 202
EX 57/25-16 ze dne 16.01.2025. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 16.01.2025
23:14:17. Zapis proveden dne 22.01.2025; ulozeno na prac. Nachod

Z-272/2025-605

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: St. 764, Parcela: 1268/1, PBleela: 1268/8, Parcela: 1616/9

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utrad pro Krédlovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovisté Nachod, kdéd: 605.
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Statikum
Zvýraznění

Statikum
Zvýraznění

Statikum
Zvýraznění

Statikum
Zvýraznění

Statikum
Zvýraznění

Statikum
Zvýraznění


VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.05.2025 00:00:00

Okres: CZ0523 Néachod Obec: 573868 Nachod
Kat.lGzemi: 701262 Nachod List vlastnictvi: 349

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni RI-1544/1992 ze dne 16.07.1992.

POLVZ:298/1992 Z-100298/1992-605
Pro: Pultar Petr, Komenského 1472, 54701 Nachod RC/ICO: -/
o Kupni smlouva V11 1106/1997 ze dne 19.3.1997. Pravni uéinky vkladu ke dni 19.3.1997.
POLVZ:780/1997 Z-100780/1997-605
Pro: Pultar Petr, Komenského 1472, 54701 Nachod RC/ICO: -/-

o Smlouva kupni ze dne 21.10.2002. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 21.10.2002.

V-3510/2002-605
Pro: Pultar Petr, Komenského 1472, 54701 Nachod RC/ICO: -/

o Smlouva darovaci ze dne 27.11.2008. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 28.11.2008.

V-6387/2008-605
Pro: Pultar Petr, Komenského 1472, 54701 Nachod RC/ICO: -/

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
1268/1 73144 1002
1616/1 73111 120
1616/9 73111 306

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Nachod, kéd: 605.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 19.05.2025 14:44:06
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k Ucellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrilniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.
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Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utrad pro Krédlovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovisté Nachod, kdéd: 605.
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Priloha ¢C. 2

Nahled KN-mapy

Pocet listl: 3
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Priloha ¢. 3

Nahled Ortofoto-mapy

Pocet listl: 3
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Priloha c. 4

Fotodokumentace

Pocet listl: 6
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Priloha €. 5

Inzertni nabidky — plné znéni (bytovy diim)

Pocet listd: 10
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Prodej, Bytovy diim, 395 m2, Na Letné, Nachod, okres Nachod

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Na Letné, Nachod, okres Nachod Cena 13 590 000 K¢&
Voda Vodovod Kanalizace Verejna kanalizace
Vybaveno Ano Garaz Ne
Parkovaci misto Ne Pocet nadzemnich 4
podlazi domu
Elektfina 230V Energeticky stitek C - Usporna
(PENB)
Plyn Plynovod Stav Po rekonstrukci
Konstrukce Cihlova Uzitna plocha 395 m2
Podlahova plocha 395 m2 Plocha zahrady 20 m2
Vytapéni Plynovy kotel Poloha nemovitosti Centrum obce
Dostupnost dopravy Autobus, Viak Typ objektu Patrovy

Prodej. Nabidka prodeje zdéného historického bytového domu kousek o centra mésta Nachoda, ul. Na Letné. Dim prosel kompletni
rekonstrukci v roce 2019. Rozlozeni jednotek: 1x 2+1, 62,20 m2, 2x 1+kk 42 m2 + 1.80 m2 komora na patfe, 2x 1+1, 37 m2 + 1,80 m2
komora na patfe, 1x podkrovni 2+kk, 71,80 m2. Spolecné prostory v 1PP: tloZné prostory, sklepy, myci mistnost a kotelna. V8echny
jednotky jsou pronajaté. Mési¢ni pfijem 57.000,-K¢&. Vytapéni plynovy kondenzaéni kotel, voda obecni, odpad kanalizace, elektro.
Posledni fotka je pohled z hlavni ulice, diim je druhy v bo¢ni ulici (oznacen ¢ervené). Pro vice informaci, prosim volejte.

Fotodokumentace
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Vyvoj ceny nhemovitosti (od zaéatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Mapové zobrazeni

 Leafiet| © OpenStrestiap contributors
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Prodej, Bytovy diim, 402 m2, Husovo namésti &.p. 542, Nachod, okres
Nachod

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Husovo nameésti €.p. 542, Nachod, Cena 11 999 000 K¢
okres Nachod
Voda Vodovod Kanalizace Vefejna kanalizace
Elektfina 230V a 400V, 230V Energeticky stitek G - Mimoradné nehospodarna
(PENB)
Stav Velmi dobry Stav objektu Velmi dobry
Konstrukce Cihlova Uzitna plocha 490 m?
Podlahova plocha 402 m2 Poloha nemovitosti Centrum obce
Dostupnost dopravy  Autobus, Viak, Silnice Typ objektu Patrovy

Prodej tfipatrového méstského domu 5x byt. jednotka + 3x nebytovy prostor v centru mésta Nachod, okr. Nachod; pozemek celkem 301
m2, zastavéna plocha 174 m2, celkem uzitna plocha 490 m2, celkem podlahové plocha bytll 220 m2, celkem podlahova plocha nebyt.
prostor 182 m2. Dispozice: 1. PP - soln& jeskyné, Satna, sklad, kotelna a sklepni mistnost (celkem uzitna pl. 87 m2). 1. NP - 2x nebytovy
prostor s vylohou: nebyt. prostor €. 1 - zadvefi, 2x mistnost, WC, uklidova mistnost (podlahovéa plocha 58 m2), nebyt. prostor ¢.2 - zadvefi,
3x mistnost, WC (podlahové pl. 48 m2). 2. NP - 3 bytové jednotky (1+kk - 28 m2, 1+1 - 36 m2, 2+1 - 44 m2). Podkrovi - 2 bytové
jednotky 3+kk (54 m2 a 53 m2) vybudované v roce 2020 (stfe$ni okna Velux s trojsklem, kvalitné zateplena stfecha, podlahy). V roce
2008 probehla rekonstrukce byt a nebytovych prostor (rozvody vody, topeni, odpad, elektfina...). Nové v roce 2009 zatepleni domu (10
cm polystyren), stfecha a oplechovani, zdény plot a opérma zed se sousednim pozemkem. Vytapéni: UT - modernizovanou parni kotelnou.
IS: elektfina 230/400V, obecni vodovod, kanalizace. Bytové jednotky s nebytovymi prostory jsou aktualné v8echny pronajaty najemniky,
pronajima i stitova sténa jako reklamni plocha. VeSkera ob&anska vybavenost. Blizsi informace Vam radi sdélime v realitni kancelari. S
financovanim vam radi pomlzeme.

Fotodokumentace
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Prirazena transakce z katastru nemovitosti

Cislo Fizeni:

V-6314/2021-605

Nemovitosti v transakci

Rodinny diim, Husovo namésti ¢.p. 542, Nachod, okres Nachod

Datum podani:

Konstrukce: cihlova, Plocha pozemku: 301 m?

stavebni €. 754 Nachod (soucasti je stavba €.p. 542, ¢st obce Nachod)

03.09.2021

Datum zplatnéni:

30.09.2021

Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Prodej, Bytovy dtim, 900 m2, Hraseho &.p. 25, Nachod, okres Nachod

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita HraSeho ¢.p. 25, Nachod, okres Cena

Néachod
Voda Vodovod Kanalizace
Vybaveno Ano Garaz
Parkovaci misto Ne Elektfina
Energeticky stitek G - Mimoradné nehospodarna Stav
(PENB)
Konstrukce Cihlova Uzitna plocha
Dostupnost dopravy Vlak, Autobus, Silnice Typ objektu

32 500 000 K&

Vefejna kanalizace
Ne

230V, 230V a 400V
Dobry

900 m2
Patrovy

Nabizime ke koupi vétsi ¢inzovni dlim na rohu ulic Palackého a Hraseho s bohatou historii a dobrym komerénim potencialem. Budova: «
Barvita historie saha aZ do roku 1880 kdy v zde byla plivodné banka ve Skolni ulici + 1.NP 2x obchody prodejna kvétin a zlatnictvi, a
mezonetovy byt 3+1 « 2.NP 2x byt 3+1 (68 a 93 m2) s balkonem « 3 NP 2x byt 3+1 (68 a 93 m2 s balkonem + 4.NP 2x byt 3+1 (68 a 93
m2) s balkonem « podkrovi vétsi byt 1+1 59 m2 a plida vhodn4 k vestavbé dal$iho bytu « Pfipojena na vodu, elektfinu a centralni horkovod
a kanalizaci » Celkova vyméra pozemku 279 m2 « UzZitn& plocha pfes 900 m2 Lokalita: « Centrum Nachoda v sousedstvi katastru s
vybornou dostupnosti pésky i autem « V okoli veskera ob&anska vybavenost, banky a Urady « Vysoka navstévnost a pohyb obyvatel

vyplyvajici z polohy mezi nAméstim TGM a Karlovo

Fotodokumentace
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Vyvoj ceny nhemovitosti (od zaéatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Prodej, Bytovy diim, 1162 m2, Zizkova, Nachod, okres Nachod

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Zizkova, Nachod, okres Nachod Cena

Voda Vodovod Kanalizace
Vybaveno Ano Garaz

Parkovaci misto Ano Elektfina
Energeticky stitek G - Mimoradné nehospodarna Plyn

(PENB)

Stav Velmi dobry Konstrukce
Uzitna plocha 1162 m2 Prijezdova cesta
Dostupnost dopravy Vlak, Autobus, Silnice Typ objektu

34 500 000 K¢
Vefejna kanalizace
Ne

230V, 230V a 400V
Plynovod

Cihlova
Asfaltova

Patrovy

Zdény, z velké &asti renovovany bytovy diim v centru obce, v Zizkové ulici &.p. 901. Budova pro$la citlivou rekonstrukci. Byl zateplen
obvodovy plast véetné sklepl i plidy, provedena hydroizolace, nové rozvody elektfiny a vodoinstalace, opraven zadni dvorek a dalsi.
Najemni nemovitost disponuje 18 obsazenymi byty (2 KK cca 45 m2) a pfiprava pro vybudovani dalSich jednotek v podkrovi. 13 bytovych
jednotek je po kompletni rekonstrukci, a 5 po ¢aste¢né. Vzdy 4 jednotky na patife. Opravené Cisté sklepy slouzi jako zazemi pro
najemniky. Vytapéni a ohfev TUV je feSeno individualné el/plyn kotlem. Samoziejmosti je pfipojeni na elektfinu, obecni vodu a kanalizaci.
Na stfeSe probéhla instalace FVE ( vykon 41.85 kWp)s bateriovym ulozistém ( 27,6 kWh). Celkova vyméra pozemku ¢ini 289 m2. Uzitna
plocha véetné sklepa a podkrovi 1 162 m2. Vhodné pro zajemce hledajici jiz bézici bezpeény investiéni zamér. Nutno zddraznit, Ze bytovy

ddm nevyzaduje dalsi investice.
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Fotodokumentace
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Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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