ODHAD ¢.26/33

odhad trzni hodnoty nemovité véci pro ucel ivérového frizeni

Bytova jednotka - byt ocenéni stavajiciho stavu
Bytova jednotka (4+kk) &islo 790/2, v bytovém domé ¢&.p. 790, postaveném na pozemku
p.6. 1448, pozemky p.&. 1448, p.&. 1449, katastralni tzemi Uvaly u Prahy, obec Uvaly,
okres Praha - vychod, kraj Stfedocesky

Predmét ocenéni:
Nazev nemovité véci:

Bytova jednotka cislo:  790/2 v bytovém domé €.p.: 790

Na pozemku parc. €.: 1448 s pozemky: 1448, 1449

véetné spoluvlastnického podilu: 120 /209 na spole¢nych ¢astech domu a pozemku

Ostatni stavby: garaz, kolna

Katastralni uzemi: Uvaly u Prahy LV E.: 1269, 4285

Kraj: StfedoCesky Okres: Praha-vychod
Obec: Uvaly Cast obce: Uvaly

Ulice: Kollarova Cislo orientaéni: 790 PSC: 25082

Vlastnik jednotky: Mgr. Jakub Koudelka, Masna 232/10, 60200 Brno, spoluvlastnicky podil: 1/ 2
Ing. Tomas Kummer, Kozlany 73, 68341 Kozlany, spoluvlastnicky podil: 1 /2

Vlastnik pozemku:  Mgr. Jakub Koudelka, Masna 232/10, 60200 Brno, spoluvlastnicky podil: 60 / 209
Ing. Tomas Kummer, Kozlany 73, 68341 Kozlany, spoluvlastnicky podil: 60 / 209

Objednatel: Ing. Tomas Kummer tel.: 604575084

Adresa: Kozlany 73, 683 41 Kozlany

| UCEL OCENENI:  Pro Géely tivérového Fizeni (ocenéni stavajiciho stavu)

Trzni hodnoty
Trzni hodnota stavajici: ~  Pozn.: stavajici cena bytu €. 790/2, v RD Uvaly,
1 1 500 000 KC Kollarova 790 a jednotky garaze ¢. 790/3

(cena dle stavu ke dni ocenéni)

Trzni hodnota budouci: Pozn.:
(cena po dokonéeni stavby v cenové h
urovni ke dni ocenéni)

Stav ke dni / Prohlidka: 09.04.2026 / 11.10.2025

Prodejnost nemovité véci: prodejna do 6 mésicu

Vypracoval: Ing. lva Mejzlikova tel.: +420732123891
Adresa: Gen. Fanty 930/28, 674 01 Trebi¢ e-mail: znalec@mejzlikovi.cz
Datum: 09.04.2026 N7
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Tento odhad obsahuje 42 stran textu v€etné 31 stran pfiloh.

Vytvofeno programem NEMExpress verze 2.2.38



SOUHRNNE INFORMACE O OCENOVANE NEMOVITE VECI

Kraj: Stfedogesky Obec, &ast obce:  Uvaly, Uvaly Podet obyvatel: 7515
KU: _Uvaly u Prahy Ulice: Kolldrova Cislo popisné: 799
Bytova jednotka stavajici stav budouci stav
Dispozice jednotky: 4+kk
Podlazi: 2. NP
Orientace: Jz
\Vytapéni: Ustfedni / etazové - plyn
Podlahova plocha: 94,00 m?
Zapoditatelna plocha: 94,00 m?
Garaz v objektu (pocet stani): ne 2
Stari / dalSi Zivotnost: 35 85
Opotrebeni celkové: 25,89 %
Rozestavénost: 100,00 %
[Technicky stav jednotky: vyborné udrZzovana
Rekonstrukce jednotky celkova/dil&i v roce: celkova 2022 O dilci
Provedené dil¢i rekonstrukce jednotky: O hyg. zafizeni O kuch. linka O podlahy O okna
Prukaz energetické narocnosti jednotky: Neni
Budova
Pocet podlazi PP / NP 1/2
Pocet bytovych / nebytovych jednotek 2/0
Vytah O ano X ne
Konstrukce budovy zdéna (cihlova, skelet s masivni cihlovou vyzdivkou)
Parcelni Cisla pozemkl ve funkénim celku: 1448, 1449
Celkova vyméra pozemku: 449 m?
[Technicky stav: dobfe udrzovana
Rekonstrukce stavby celkova (v roce)/diléi: O celkova B dilci
Provedené dil¢i rekonstrukce stavby: [ stfecha rok rekonstrukce: 2022
[ fasada, zatepleni
¥ okna, dvere rok rekonstrukce: 2022 zaskleni: dvojskla
O interiér
Energeticka naro¢nost: nezohlednéno v TH/OC

Mistopis a inzenyrské sité

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): & MHD ¥ Zeleznice (¥ autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): & dalnice/silnice |I. t¥ & silnice I1.,I11.tF

Okoli nemovité véci: X bytova zéna [ pramyslova zéna [ nakupni zéna O ostatni
Poloha v obci: Sirsi centrum - zastavba RD

Prodejnost nemovité véci: prodejna do 6 mésicu

PFipojky: ¥ voda ¥ kanalizace & plyn [ elektro X telefon / dat. sit
Prijezd: X zpevnéna komunikace

Rekapitulace rizik
Rizika:
Pojisténi proti povodni: neni nutné

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci

stavajici stav budouci stav
Porovnavaci hodnota 11 515 000 K& 0 K¢
Vynosova hodnota 0 Ke 0 Ke
Vécna hodnota 7 019 785 K& 0 K¢
Reprodukéni hodnota 9710 000 K& 0 K¢
Trzni hodnota 11 500 000 K&




Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)

Obec Uvaly je mésto ve Stfedodeském kraji, v okrese Praha-vychod ve Stfedoseském kraji, pfiblizn& 20 km vychodné od
centra Prahy. Dobra dostupnost do Prahy diky Zelezni¢ni trati (Uvaly leZi na Zelezniéni trati Praha — Kolin) a silniéni siti
(Uvaly jsou dostupné po silnici 11/101) a za&lenéni do Prazské integrované dopravy (PID).

Méstem protéka potok Vymola, a uzemi mésta je také nékolik rybnikd: Lhotak, Dolni Gvalsky, Horni uvalsky, Fabrak,
Mlynsky, Kalak a v minulosti téZz dnes neexistujici Hodovsky rybnik. Dominantou mésta je barokni kostel Zvéstovani Pané
z roku 1342. Uzemi Uval je tvofeno jednim katastralnim Gzemim. Urbanisticky maji n&které lokality charakter sidelnich
Utvar: Hodov — byvaly popluzni dviir v severni &asti Uval u Vymoly. Hostin — byvaly popluzni dvar v jizni &asti Uval u cesty
do Skvorce.

Z hlediska ob&anské vybavenosti ve mésté jsou MS, Z8, specialni Skola, knihovna, méstské koupalisté, sportoviste,
télocvitna a stadion, lékafi, lékarna, obchody, restaurace, posta, bankomaty, méstska policie, sbérny dvur, apod.
Z hlediska technické vybavenosti ma mésto kompletni vodovodni a kanalizaéni sit, spravovanou Technickymi sluzbami
mésta Uvaly, Elektfinu zajistuje CEZ Distribuce, je zde plynovodni sit (STL, NTL). V n&kterych &astech mésta je zajisténo
centralni vytapéni.

Vzhledem k dostupnosti hlavniho mésta se mésto rozrista, v sou¢asné dobé probiha nékolik vyznamnych developerskych
projektti: Bydleni Uvaly Lokalita: Uvaly-Hostin (bytové jednotky) a Obytny soubor Uvaly — QUADRATA, Lokalita:
jihozapadni okraj Uval, Typ zastavby: fadové domy a dvojdomy.

Rodinny dtim Uvaly, Kollarova &.p. 790, postaveny na pozemku p.&. 1448, k.u. Uvaly u Prahy, obec Uvaly se nachazi
v uliéni zastavbé, mimo hlavni komunikaci, na rohu ulic Kollarova (p.¢. 1450) a Jungmannova (p.¢. 1486). Dim je
samostatné stojici na vlastnim pozemku, vychodné od domu je garaz a kolna. PFistup k nemovitosti je z jizni strany domu,
z ulice Kollarova p.€. 1450, pfistup je pési pfes pfedzahradku k domu a je zde i pfijezd ke garazi s dalSi parkovaci plochou
pred garazi. Severné a zapadné od domu je zahrada. Jedna se o klidnou lokalit, vhodnou pro bydleni, v rodinném domé
se dvéma bytovymi jednotkami se zahradou.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost

Poloha vobci:  Sirsi centrum - zastavba RD

Okoli: [l bytova zéna [ primyslova zéna [ nakupni zéna [ ostatni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice |. tf silnice I1.,lI1.tF

Celkovy popis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, Gcel uziti, dispoziéni Feseni,
prislusenstvi)

Pozemek p.&. 1448 — zastavéna plocha a nadvoli o vyméfe 226 m2, jehoz soudasti je budova v &asti obce Uvaly,
Kollarova €.p. 790 rodinny diim, zapsany na listu vlastnictvi &. 1269, pozemek p.¢. 1449 — zahrada o vyméfe 223 m2,
zapsany na listu vlastnictvi &. 1269, pro katastralni Gzemi Uvaly u Prahy, obec Uvaly u Katastralniho Ufadu pro Stredodesky
kraj, Katastralni pracovi$té Praha-vychod.

Rodinny dim je umistény ve star$i uliéni zastavbé mimo hlavni komunikaci, na rohu ulic Kollarova (p.¢. 1450) a
Jungmannova (p.¢. 1486). Dim je samostatné stojici na vlastnim pozemku, vychodné od domu je garaz a kolna. Dim je
podsklepen, ma dvé nadzemni podlazi a maly pudni prostor ve stfedni asti pldorysu pod sedlovou €asti stfechy.
ZastfeSeny je kombinaci pultové a sedlové stfechy. V domé jsou dvé bytové jednotky, kazda v jednom podlazi. Rodinny
dim byl postaven v roce cca 1975.

Rekonstrukce a stavebni upravy:
2022 - zatepleni stfechy a poloZeni nové krytiny, vyména venkovnich vyplni otvor( - oken a vstupnich dvefi.
2022 - kompletni rekonstrukce bytové jednotky ve 2.NP.

Bytova jednotka &. 790/1 je umisténa v 1. NP Budovy. Vyméra bytu &ini 89,0 m2. S vlastnictvim jednotky C. 790/1 je
spojeno pravo vyluéného bezplatného uzivani nasledujicich spoleénych &asti nemovité véci: sklepni kéje &. 1, kéje C. 2 a
kéje C. 3 v 1. PP, skladovaci prostor pod vstupnim schodistém do Budovy s pfistupem ze spoleéného ochoziho pruhu
a Cast Zahrady.

Bytova jednotka &. 790/2 je umisténa ve 2.NP budovy. Vyméra bytu &ini 96,0 m2. Soudasti jednotky C. 790/2 je prostor
(skladovaci misto), ktera se nachazi pod schody. S vlastnictvim jednotky €. 790/2 je spojeno pravo vyluéného bezplatného
uzivani nasledujicich spole€nych €asti nemovité véci: ¢ast Pozemku Zahrady, v€etné kolny nachazejici se na Zahradé;
padni prostory, nachazejici se nad jednotkou ¢€; 790/2 véetné pfistupu do pudnich prostor pfes Zebfik umistény na
obvodové sténé Budovy a verandy, septiku na pozemku p.¢. 1449.

Jednotka €. 790/3 je garaz, ktera zahrnuje nebytovy prostor (garaz) jako prostorové oddélenou ¢ast. Garaz je umisténa v
1. NP mimo hlavni prostor Budovy na Pozemku p.¢. 1448. Vyméra garaze €ini 24,0 m2. S vlastnictvim jednotky ¢. 790/2
je spojeno pravo vyluéného bezplatného uzivani pijezdové plochy k jednotce C. 790/3 véetné vjezdovych vrat.
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Dispozi¢ni feSeni bytové jednotky €. 790/2: Vstup do domu pFes verandu do vstupni chodby se schodistém do 2.NP, kde
se nachazi byt o velikosti 4+kk. Byt je po kompletni rekonstrukci v roce 2022. Podlahy vinylové, vnitfni dvefe dyhované v
oblozkovych zarubnich, okna plastova s izolaénim dvojsklem s vnitfnimi zaluziemi. Socialni zafizeni s nové provedenymi
instalaénimi rozvody, dlazbami, obklady a sanitarnim vybavenim. Na WC je toaleta, umyvadlo a zavésny plynovy kotel.
Koupelna je se sprchovym koutem, umyvadlem a dalSim WC. V kuchyni je nova kuchyriska linka na miru ve tvaru ,U” se
spodnimi a hornimi skfifikami., prostor kuchyné je propojeny s jidelnou. Dale je zde z kuchyné pfistup do obyvaciho pokoje
a déle do loznice. Z chodby bytu je pfistupny dalSi pokoj.

Konstrukéni Feseni:

Zaklady jsou betonové pasy, izolace proti vodé a zemni vlhkosti provedeny z material dostupnych v dobé vystavby.
Podlazi obytné 1.NP je situovano nad terénem a je suché. Svislé nosné konstrukce obvodovych zdi jsou z pinych cihel tl.
zdi 450 mm. Stfecha je pultova, ve stfedni ¢asti sedlova. Nosna konstrukce drevény krov, ¢ast uzivana jako pada. Stresni
krytinu tvofi keramicka krytina skladana na stfesni laté, pultova stfecha je plech. Stropy provedeny jako skladané z
ocelovych | nosnikd a hurdisek s nadbetonavkou. Klempitské vyrobky jsou z pozinkovaného plechu. Kuchyriska linka je v
obou bytech. Koupelny jsou v obou podlazich. Schodisté z 1.PP do 1.NP a do 2.NP. Vnitfni omitky jsou vapenné
dvouvrstvé. Vnéjsi omitka je bfizolitova bez zatepleni.

Technické FeSeni: Voda z méstského vodovodu, podomitkové provedeni. Kanalizace je napojena do obecni kanalizace.
Vytapéni je Ustfedni s radiatory, zdrojem tepla je kotel na plyn samostatné pro kazdy byt. Celkovy technicky stav domu je
udrzovany stav z roku vystavby 1975 s rekonstrukci stfechy a vnéjSich vypini otvorll a kompletni rekonstrukce bytu ve
2.NP, provedeno v roce 2022.

Pozemek p.¢. 1448 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 226 m2, soudasti je rodinny ddm Uvaly, Kollarova 790, dvdr,
kolna, garaz, dlazdéna plocha vjezdu.
Pozemek p.¢. 1449 - zahrada o vyméfe 223 m?, odpocinkova a ovocna zahrada, studna, pozemek je oplocen,

vée katastralni uzemi Uvaly u Prahy, obec Uvaly, okres Praha - vychod, kraj Stfedogesky.

Nemovitost neni zatiZzena Zzadnym v&cnym bfemenem, dle LV 4285, k.0. Uvaly u Prahy, ze dne 16.7.2025.

Technicky popis ocefiované nemovité véci

Stavba dokoncena v r. 1975 Dil¢i rekonstrukce v r. Celkova rekonstrukce v r.

Stavebné technicky stav: dobfe udrZzovana

Prlkaz energetické naroénosti budovy: Neni

Dilci rekonstrukce jednotky v r. Celkova rekonstrukce jednotky v r. 2 022

Stavebné technicky stav jednotky: vyborné udrzovana

Rekonstrukce jednotky: X celkovda O dilgi [ hygienickd zafizeni [ kuchyriska linka [ podlahy [ okna
O dvefe

Pocet podzemnich/nadzemnich podlazi:1/2 Pocet bytovych/nebytovych jednotek: 2/0

Inzenyrské sité a vyuziti nemovité véci

Pripojky: voda kanalizace plyn elektro telefon

Pfistupova komu.: [l zpevnéna 1 nezpevnéna pfes pozemky parc. €islo 1450, 1486

\Vyuziti: bydleni ] prondjem 1 podnikani [ bydl. a podnik. (1 ¢ast. obsazen [ volny objekt

Pristup a prijezd k pozemku
[x z vefejné komunikace O pfes vlastni pozemky O zajistén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pfistupu k pozemkdm O pravné nezajistén

Pristup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni islo  |Druh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace - komentar
1450 pstatni plocha, ostatni komunikace Mésto Uvaly, Amosta z Pardubic 95, 25082 Uvaly
1486 pstatni plocha, ostatni komunikace Mésto Uvaly, Amosta z Pardubic 95, 25082 Uvaly

Pronajem nemovité véci (zhodnoceni najemniho vztahu)

%I Nemovita véc neni pronajimana / propachtovana
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu ur€itou za trznich podminek
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek

[0 Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele



Vyhodnoceni rizik nemovité véci

Rating rizika:

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

RIZIKO Popis rizika
NE Jednotka je Fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Stav jednotky umoznuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute€né uzivani jednotky neni v rozporu s jeji kolaudaci

Fyzicka rizika

RIZIKO Popis rizika

NE
NE
NE
NE
NE

Riziko povodné: zaplavova zéna |
Riziko hluku

Riziko znecisténi vody

Riziko znecisténi vzduchu

Riziko znecisténi pudy

|Nemovité véc: [ byla v minulosti zaplavena

(Xl nebyla v minulosti zaplavena

[Pojisteni proti povodni / zaplavé: O doporucuii

Xl neni nutné

Vécna bremena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika

NE Bez realnych bfemen a sluZebnosti

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc neni pronajimana

Prehled listl vlastnictvi

LIST VLASTNICTVI éislo 1269
Kraj: CZ020 Stfedocesky
Obec: 538957 Uvaly
Ulice: Kollarova
Vlastnici

FO RC: 8907144081

C Mgr. Jakub Koudelka
FO RC: 9010285097

Ing. Tomas Kummer

Okres:
Katastralni izemi:
¢.o.

CZ0209 Praha-vychod
775738 Uvaly u Prahy
790
Podil
60 /209
60 /209

Masna 232/10, 60200 Brno
Kozlany 73, 68341 Kozlany

Stavby stavba je soucasti pozemku
cast obce Uvaly Rodinny dim ¢.p- 790 na pozemku p.&. 1448 ANO
Pozemky
1448 Pozemkova parcela  Parcela KN 226 m? zastavéna plocha a nadvori
1449 Pozemkova parcela  Parcela KN 223 m? zahrada
LIST VLASTNICTViI éislo 4285
Kraj: CZ020 Stfedocesky Okres: CZ0209 Praha-vychod
Obec: 538957 Uvaly Katastralni tzemi: 775738 Uvaly u Prahy
Ulice: Kollarova ¢.o. 790
Vlastnici Podil
FO RC: 8907144081 Mgr. Jakub Koudelka Masna 232/10, 60200 Brno 1/2
FO RC: 9010285097 Ing. Tomas Kummer Kozlany 73, 68341 Kozlany 1/2
Jednotky
Uvaly, &.p. 790, LV 1269 Cislo jednotky: 790/2 Spoluvlastnicky podil: 96 / 209 Byt
Uvaly, &.p. 790, LV 1269 Cislo jednotky: 790/3 Spoluvlastnicky podil: 96 / 209 Garaz




Vypocet vécné hodnoty staveb

Vypocet vécné hodnoty (bytova jednotka, nebytova jednotka)
Vypocet podlahovych ploch jednotky

garaz (samostatny objekt)

venkovni stani

Nazev Typ vyméry Podlahova plocha  Koeficient  Zapocitana plocha

obyvaci pokoj byt 19,50 m? 1,00 19,50 m?

kuchyri s jidelnou byt 22,50 m2 1,00 22,50 m2

pokoj byt 14,20 m2 1,00 14,20 m2

pokoj byt 12,20 m2 1,00 12,20 m2

koupelna byt 4,50 m? 1,00 4,50 m?

wC obytna/hlavni 2,40 m2 1,00 2,40 m2
mistnost

chodba obytna/hlavni 7,20 m2 1,00 7,20 m2
mistnost

chodba obytna/hlavni 5,80 m2 1,00 5,80 m2
mistnost

komora komora/sklep/tech. 2,30 m2 1,00 2,30 m?
mist. (uvnitf
jedn./RD)

schodisté obytna/hlavni 3,40 m2 1,00 3,40 m2
mistnost

Celkova podlahova plocha 94,00 m? 94,00 m?

Plocha predzahradek

Popis Plocha Jednotkova cena Cena Celkem

zahrada p.€. 1449, ast nélezici k jednotce €. 790/2 7500m2 2000 K&/m? 150 000

Garaze a garazova stani Pocet Cena Celkem
O gar.stani [0 uzamykatelné gar. stani 2ks 600 000

Konstrukce

Zaklady v€. zemnich praci
Svislé konstrukce

Stropy

Krov, stfecha

Krytiny stfech
Klempifské konstrukce
Uprava vnitfnich povrcht
Uprava vnéjsich povrchd
Vnitini obklady keramické
Schody

Dvefe

Vrata

Okna

Povrchy podlah
Vytapéni
Elektroinstalace
Bleskosvod

Vnitfni vodovod

Vnitfni kanalizace
Vnitfni plynovod

Ohrev teplé vody
Vybaveni kuchyni
Vnitfni hygienické vyb.
Vytahy

Ostatni

Instalaéni pref. jadra

Popis

betonové pasy

zdéné z pinych cihel tl. 45 cm
zelezobetonové montované
pultova, sedlova

plech, keramicka taska
pozinkovany plech

vapenné omitky

bfizolitové omitky

bézné obklady

zelezobetonové s béznym povrchem
hladké pIné dvefe do oblozkovych zarubni
chybi

plastova

vinyl, dlazby

ustfedni

svételna tfifazova

bleskosvod

plastové trubky

plastové potrubi

rozvod zemniho plynu

ohfev vody v plynovém kotli
kuchynska linka, sporak

WC, umyvadla, sprcha

chybi

domaci telefon, digestof, zaluzie
instalaCni Sachty, koupelny, WC




Podlahové plocha [m2] 94,00
Zapocitatelna plocha [m2] 94,00
Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 90 000
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) Ké 8 460 000
StaFi roku 35
Dal$i Zivotnost roku 85
Opotiebeni % 25,89
Vécna hodnota (VH) Ké 6 269 785
Vypocet vécné hodnoty ostatnich staveb
Nazev Popis Parc. ¢islo Mnozstvi JC RC Opotiebeni VH
garaz Garaz, jednotka €. 790/3 o 1448 K¢/ 1000000KE 40 % 600 000 K¢

vyméfe 24 m2,
samostatné stojici zdény
objekt zastfeSeny
pultovou stfechou.
kolna Kolna umisténa za garazi, 1448 K& 250000 KE 40 % 150 000 K&
stavba zastfeSena
pultovou stfechou. ZP 12
m2.
Vécna hodnota ostatnich staveb celkem 750 000 K¢

Vypocet hodnoty pozemki

Zakladni popis ocenovanych pozemku

Pozemek p.¢. 1448 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 226 m?, soucasti je rodinny dim Uvaly, Kollarova 790, dvr,
kolna, garaz, dlazdéné plocha vjezdu.

Pozemek p.€. 1449 - zahrada o vyméfe 223 m?, odpocinkova a ovocna zahrada, studna, pozemek je oplocen, vie
katastralni Gzemi Uvaly u Prahy, obec Uvaly, okres Praha - vychod, kraj Stfedogesky.

Piehled srovnatelnych pozemki - Lokalita Parcela¢. Vyméra Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena
[kupni cena cena celkovy cena

Popis pozemku (zhodnoceni kladu a zaporti) m? Ké Ké/m? Kc Ké/m?

Priamérna jednotkova cena 0,00 Ké/m?

Prehled ocenovanych pozemkii

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra [m2] Spoluvlastnicky podil
zastavéna plocha a nadvofi 1448 226 120/209
zahrada 1449 223 120/209
Celkova vyméra pozemki: 449

Vypocet porovnavaci hodnoty

Popis / Zdlvodnéni koeficientu K¢ Lokalita / Fotografie
Typ stavby  Zapoditatelnd Podlazi Dispozice Pozadovana cenaJednotkova cena  Koeficient Upravena cena
plocha celkovy
m?2 Ké Ké/m?2 Kc Ké/m?
BJ 535/2, Klanovice Praha, Klanovice, V patém 535/15

Bytova jednotka &. 535/2 na adrese Praha, Klanovice, V patém 535/15, je s =P
prostorny byt 3 +1 o rozloze 78 m2 ve velmi atraktivni lokalité. Udrzovany byt pfed N ST

modernizaci je umistén v 1 NP cihlového domu z roku 1975 skladajici se celkem
ze 4 bytovych jednotek s gardzemi. DUm je ohrani¢en zelenym pozemkem se
zahony, skalkami, ohnistém, venkovnim posezenim a je udrzovan vsemi
najemniky ¢i vlastniky domu, coz jsou 4 rodiny. Ddm ma novou stfechu, kolarnu,
susarnu. Byt se sklada se z predsiné s pfimym vstupem do vSech mistnosti. Dale
z obyvaciho pokoje se vstupem na balkén, z dvou samostatnych pokojl (détsky,
loZnice), kuchyné s jidelnim koutem, koupelny s vanou, samostatnym WC a
mistnosti, ktera slouzi jako spiz, ale jako pracovna by byla idealni. Vytapéni je

-7 -




feSeno lokalnim plynovym kotlem, kazdy byt si teplo reguluje dle spotfeby. K bytu
patfi sklepni kéje v pfizemi domu a dale prostorna garaz. Dopravni dostupnost je
vyborna, zastavka PID 5 minuty chiize, metro Cerny Most cca. 15 - 20 min jizdy,
vlak 10 min chuize, dalnice D11 nedaleko. Méstska ¢ast nabizi vesSkerou
obcanskou vybavenost (obchody, restaurace, sportovisté, lékare, Skoly, Skolky a
mnohem vice).Okoli je vhodné k aktivhimu vyuzivani volného €asu formou pési,
koriské a cyklistické turistiky. V letnich dnech je velikym lakadlem mistni
koupalisté.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Kupni sml.:\V-57610/2024-101 - koeficient 1,00;
Lokalita - srovnatelna dostupnost Prahy - koeficient 0,99; Velikost objektu - mensi dispozice,
mensi uzitna plocha - koeficient 0,97; Provedeni a vybaveni - sklep, lodzie - koeficient 1,02;
Celkovy stav - bytovy dim (1975)se 4 jednotkami - koeficient 1,02; Stav bytu - udrzovany,
pfed modernizaci - koeficient 1,05; Vytapéni - lokalni plynovy kotel - koeficient 1,00;
Parkovani - garaz 22 m2 - koeficient 1,00;

bytovy diim 78,00  1.NPBNP  3+1L 8880 000 113 846 1,05 119 538

BJ 63/7, Klanovice Praha, Klanovice, Slechtitelska 63/5

Bytova jednotka ¢. 63/7, na adrese Praha, Klanovice, Slechtitelska 63/5, je
prostorny byt o velikosti 4+1. Tento byt je situovan ve druhém patfe Ctyfpatrové
cihlové budovy bez vytahu postavené v roce 1975, rekonstruované v roce 2023,
v domé celkem 9 jednotek. Byt disponuje obyvacim pokojem, kuchyni s jidelnou,
dvéma pokoji, koupelnou se sprchovym koutem, oddélenym WC a vstupni
chodbou s komorou. Byt ma podlahovou plochu 102 m2, v byté plastova okna, na
podlah&ch je poloZzena plovouci podlaha a keramicka dlazba. Kuchyriska linka
vybavena elektrickymi spotfebici. Vytapéni a ohfev vody plynovy kotel umistény
v koupelné. U domu jsou dldZzdéna parkovaci stani, vjezd Cipovou el. branou

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Kupni sml.:\\V-74729/2024-101 - koeficient 1,00;
Lokalita - srovnatelna dostupnost Prahy - koeficient 0,99; Velikost objektu - srovnatelna
dispozice, vétsi uzitna plocha - koeficient 1,02; Provedeni a vybaveni - komora - koeficient
1,04; Celkovy stav - bytovy dim (reko 2023) 9 jednotek - koeficient 0,95; Stav bytu - po
rekonstrukci - koeficient 0,99; Vytapéni - plynovy kotel v byté - koeficient 1,00; Parkovani -
parkovaci stani na pozemku - koeficient 1,02;

bytovy diim 102,00  2.NP/3.NP 4+1 11990 000 117 549 1,01 118 724

BJ 2480/3, Ujezd n.L. Praha, Ujezd nad Lesy,
Domanovicka 2480
Bytova jednotka &. 2480/3, na adrese Praha, Ujezd nad Lesy, Domanovicka 2480, ‘ T
je prostorny byt o velikosti 3+kk (72 m2) se sklepni koji (2,4 m2) s pfedzahradkou
(80 m2), 1. nadzemni podlazi a parkovacim stanim v uzavieném bytovém
komplexu domu. Samostatny bytovy diim ma celkem 12 jednotek, nabizi vyuzivani
kocarkarny. Vytapéni a ohfev vody v byté je zajistén pomoci plynového kotle v
domé této dvoupatrové cihlové novostavby z roku 2009. Kuchynska linka je do
tvaru ,U“. Podlahy jsou plovouci ¢&i dlazdice. Soucasti bytu jsou vestavéné skfiné
s botnikem na chodbé. Lokalita: veSkeré socialni zazemi v misté: zakladni Skoly,
matefské Skolky, lékafi, obchody, Penny Market, drogerie, posta, knihovna,
restaurace a razné lokalni obchody (wellness centrum s bazénem, saunou,
vitivkou, obchod BIO); velmi dobré spojeni autobusem na metro Cerny Most / cca
17 -- 18 min., nebo autobusem na vlak (6 minut) na nadrazi Béchovice / Klanovice
a odtamtud vlakem na Masarykovo nadrazi.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Kupni sml.:\V-45457/2025-101 - koeficient 1,00;
Lokalita - srovnatelna dostupnost Prahy - koeficient 0,99; Velikost objektu - mensi dispozice,
mensi uzitna plocha - koeficient 0,97; Provedeni a vybaveni - sklepni kéje, pfedzahradka -
koeficient 1,02; Celkovy stav - bytovy diim (2009), 12 jednotek - koeficient 0,99; Stav bytu -
po rekonstrukci - koeficient 1,00; Vytapéni - plynovy kotel v domé - koeficient 1,01; Parkovani
- parkovaci stani na pozemku - koeficient 1,02;

bytovy diim 74,00  1.NP/2.NP 3+kk 8892099 120 164 1,00 120 164




BJ 2342/2, Ujezd n.L. Praha, Ujezd nad Lesy,
Domanovicka 2342

Bytova jednotka &. 2342/2, na adrese Praha, Ujezd nad Lesy, Domanovicka 2342,
je prostorny byt o velikosti 4+kk. Byt je v uzavieném bytovém komplexu s détskym
hfistém a bazénem v ulici Domanovicka, Praha 21 - Ujezd nad Lesy. Bytova
jednotka se nachazi ve 2.NP zdéného bytového domu bez vytahu z roku 2007 Byt
ma terasu s markyzami. Jihozapadné orientovana bytova jednotka nabizi plochu
81 m2. Soucasti bytové jednotky v interiéru je veskery vestavény nabytek véetné
kuchyriské linky. K jednotce nalezi jedno kryté garaZzové stani pfimo pod bytovou
jednotkou a druhé nekryté pfed garazi. Dale k bytové jednotce néalezi uzivaci pravo
k zahradce o ploSe cca 120 m2 na boku domu. Vytapéni a ohfev vody je zajistén
pomoci kondenzaéniho plynového kotle v domé&. Byt je dale vybaven okny
s izolaénim dvojsklem a folii pro optimalni tepelnou a zvukovou izolaci chranéné
dale exteriérovymi i interiérovymi Zzaluziemi. Podlahy bytu plovouci. Koupelna bytu
s vanou a vestavénym koupelnovym nabytkem, toaleta bytu samostatna. K
dispozici spole€na kolarna.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Kupni sml.:\V-61765/2025-101 - koeficient 1,00;
Lokalita - srovnatelna dostupnost Prahy - koeficient 0,99; Velikost objektu - srovnatelna
dispozice, mensi uzitna plocha - koeficient 0,99; Provedeni a vybaveni - sklepni koje, terasa
- koeficient 1,00; Celkovy stav - bytovy dum (2007), 7 jednotek - koeficient 1,01; Stav bytu -
modernizovany - koeficient 0,99; Vytapéni - plynovy kotel v byté - koeficient 1,00; Parkovani
- stani kryté a nekryté - koeficient 1,01;

bytovy diim 81,00 2.NP/3NP  4+kk 10 300 000 127 160 0,99 125 888

BJ 1386/306, Uhfinéves Praha, Uhfinéves, Hulanova 1386/1

Bytova jednotka €. 1386/306 v budové, bytovém domé Hulanova 1386/1, Praha je
slunny byt 3+kk o velikosti 85m2 s terasami o velikosti 45m2. Byt se nachazi v
nejvy$Sim patfe a samotny bytovy dim je nejvyssi ze vSech v blizkém okoli.
V domé je celkem 6 bytovych jednotek, ma 4 podlazi, postaven v roce 2007. Dvé
terasy, které obklopuji byt ze tfi svétovych stran, zaru€uji vyhledy a hlavné slunic¢ko
po cely den. Dispozice bytu: - vstupni chodba - détsky pokoj s vlastni terasou -
samostatna toaleta - koupelna s vanou i sprchovym koutem - komora - loznice, do
které se vejdou dvé vestavneé skfiné a vlastnim pfistupem na terasu - obyvaci pokoj
s moderni kuchyriskou linkou s vestavnymi spotfebici a hlavné s pfFistupem na
terasu ze tfi svétovych stran. Byt je jedinym bytem na patfe. Dim je dobre
udrZzovany, o cely komplex se stara spravcovska firma, ktera je rychle pfipravena
na jakékoliv opravy. K bytu dale nélezi sklep a vlastni parkovaci stani, které vidite
pfimo z terasy. Za par minut se od domu dostanete do pfirody, k parku s rybniky.
A pfitom do centra Prahy se diky vlaku dostanete béhem pul hodiny.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Kupni sml.:\V-62283/2025-101 - koeficient 1,00;
Lokalita - srovnatelna dostupnost Prahy - koeficient 0,99; Velikost objektu - srovnatelna
dispozice, uzitna plocha - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - sklepni koéje, terasa -
koeficient 1,00; Celkovy stav - bytovy dum (2007), 6 jednotek - koeficient 1,01; Stav bytu -
modernizovany - koeficient 0,98; Vytapéni - plynovy kotel v byté - koeficient 1,00; Parkovani
- parkovaci stani na pozemku - koeficient 1,01;

bytovy ddm 92,00 4NP/ANP  3+kk 11900 000 129 348 0,99 128 055
VariaCni koeficient pfed Upravami: 4,79 % VariaCni koeficient po Upravach: 3,07 %
Zapocitatelna plocha: 94,00 m2

Minimalini jednotkova cena: 118 724 K&/m2 Minimalini cena: 11160 056 K¢
Primérna jednotkova cena:; 122 474 K&/m2 Primérna cena: 11 512 556 K¢
Maximalni jednotkova cena: 128 055 K&/m? Maximalni cena: 12 037 170 K¢
Stanovena jednotkova cena: 122 500 K¢/m? Porovnavaci hodnota: 11 515 000 K¢




Rekapitulace ocenéni

Vyhodnoceni nabyvaciho titulu a kupni ceny

Kupni cena: K¢
Druh dokladu: Dle sdéleni

Ze dne: 23.5.2025

Nabyvaci titul - Dohoda o vypofadani spoluvlastnictvi ze dne 23.5.2025. Pravni u€inky zapisu k okamziku 26.5.2025, zapis
proveden dne 17.6.2025, vklad V-6516/2025-209

Komentar ke stanoveni trzni hodnoty a vhodnosti zastavy

Rizika: nejsou

Bylo provedeno vyhodnoceni vSech dostupnych informaci majicich vliv na celkovou obvyklou cenu. V dané lokalité se pro
uréeni obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v adekvatnim
C¢asovém obdobi. Z tohoto divodu byla uréena trzni hodnota s pouzitim atributt pro uréeni ceny obvyklé. Zejména byly
zvazeny vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivi mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérd
prodavajiciho nebo kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Na zakladé uvedené porovnavaci hodnoty byla stanovena trzni
hodnota ve vysi: 11,5 mil. K&, pro uvedeny byt kategorie 4+kk v rodinném domé Uvaly, Kollarova 790, byt po kompletni
rekonstrukci, ve velmi dobrém technickém stavu.

Ocenovana nemovitost je vhodna jako zastava po vyhodnoceni rizik.

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci
Prodejnost nemovitosti: prodejna do 6 mésicu

Soucasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 11 515 000 K& 0 K¢
Vynosova hodnota 0 Ke 0 K¢
Vécna hodnota 7 019785 K¢ 0 Ke
Trzni hodnota 11 500 000 K¢

Silné stranky nemovité véci

- mésto Uvaly, dobra dostupnost Prahy

- obCanska vybavenost mésta

- rodinny dam po ¢astecné rekonstrukci (stfecha, okna, instalace)
- byt po kompletni rekonstrukci v r.2023

- byt v rodinném domé se zahradou, kolnou, garazi

- vlastni méfice vody, elektfiny, plynu

- parkovani zajisténo v garazi a pfed ni

Slabé stranky nemovité véci
- pfedpoklad rekonstrukce domu (zatepleni fasady)

Stanoveni standardni jednotkové ceny za m? zapogitatelné plochy (pouze pro statistické ugely)

Trzni hodnota: 11 500 000KE
Z toho hodnota garazi, garazovych a parkovacich stani: 800 000KE
Z toho trzni hodnota pfedzahradek: 350 000Ke
Upravena trzni hodnota: 10 350 000K¢E
Zapoditatelna plocha: 94,00m?
lJednotkova cena zapo itatelné plochy: 110 106Ké&/m?




Seznam podkladu a priloh

Podklad / Priloha pocet stran A4 v priloze
Situace umisté&ni nemovitosti rodinného domu Uvaly u Prahy, Kollarova &.p. 790 1

Situace katastralni mapy umisténi nemovitosti, p.¢. 1448, p.¢. 1449, k.t. Uvaly u Prahy 1

Vypis z LV 4285, Uvaly u Prahy 2
Fotodokumentace Bytova jednotka (4+kk) &islo 790/2, v rodinném domé Uvaly, Kollarova &.p. 790, véetng 2
jednotky garaze €. 790/3

Prohlaseni vlastnika, dohoda o zruSeni a vypofadani vlastnictvi 19
Porovnavané nemovitosti
Certifikat odhadce 1

Koncesni listina

Koncesni listina, Zivnostensky list IC: 69673667 vydany dne 10. 9. 1999, &j. TR/99/2862, ev.&. 371002-11462-00, fyzické osobé ing.
Iva Mejzlikova, r.¢. 685827/0793, ptedmét podnikani: ocefiovani majetku pro véci nemovité ode dne 17. 06. 2011
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.07.2025 13:15:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle obcanského zakoniku

Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 538957 Uvaly
Kat.azemi: 775738 Uvaly u Prahy List vlastnictvi: 4285
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Koudelka Jakub Mgr., Masna 232/10, Trnita, 60200 Brno 890714/4081 1/2
Kummer Tomas Ing., ¢.p. 73, 68341 Kozlany 901028/5097 1/2

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
C.p./ Typ spoleénych &dstech
C.jednotky Zpiisob vyuZiti Zpisob ochrany jednotky nemovitosti
790/2 byt obé.z. 96/209

Vymezeno v:
Parcela 1448 zastavéna plocha a nadvori 226m2
Soucdsti je stavba: Uvaly, &é.p. 790, rod.dum, LV 1269
1449 zahrada 223m2
790/3 garaz obé.z. 24/209
Vymezeno v:
Parcela 1448 zastavéna plocha a nadvori 226m2
Souédsti je stavba: Uvaly, é.p. 790, rod.dim, LV 1269
1449 zahrada 223m2

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich udaji - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Dohoda o zrusSeni a vyporadani spoluvlastnictvi se vznikem jednotek ze dne 23.05.2025.
Pravni uéinky zapisu k okamziku 26.05.2025 12:38:33. Zapis proveden dne 17.06.2025.

V-6516/2025-209
Pro: Koudelka Jakub Mgr., Masna 232/10, Trnita, 60200 Brno RC/ICO: 890714/4081
Kummer Tomas Ing., ¢.p. 73, 68341 Kozlany 901028/5097

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Upozornéni: Dals$i udaje o budové a pozemcich uvedenych v ¢asti B jsou vzdy na prislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitostl jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvaé stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ofad pro Stfedolesky kraj, Katastrdlni pracoviZté Praha=-vyched, kéd: 209.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.07.2025 13:15:02

Okres: CZ0209 Praha-vychod
Kat.tizemi: 775738 Uvaly u Prahy

Obec: 538957 Uvaly
List vlastnictvi: 4285
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urfad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-vychod, kéd: 209.

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastrdalni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Vyhotoveno: 16.07.2025 13:33:25

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k uelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitostl jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Stfedolesky kraj, Katastrdlni pracoviité Praha=-vyched, kéd: 209.
strana 2
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nahled ) zahrada

kolna dispozice jednotky 790/2
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kuchyné

WC, plynovy kotel koupelna s WC

pokoj pokoj

chodba, vstupni dvefe bytu
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PROHLASENI VLASTNIKA
o rozd&leni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam

podle § 1166 zak. & 89/2012 Sb., obfansky zakonik, v platném znéni

Obsah:

1 Udaje o pozemku a budové

2 Rozdéleni prava k budové a pozemku

3 Ur¢eni spole¢nych &asti nemovité véci

4 Stanoveni spoluvlastnickych podila vlastniki jednotek
5 Vécna a jina prava tykajici se nemovité véci

6 Pravidla vztahujici se ke spravé spole¢né véci

7 Vyporadani spoluvlastnictvi

8 Zavére¢na ustanoveni

9 Piilohy

1 UDAJE O POZEMKU A BUDOVE

1.1 Identifikace pozemku a budovy.

manzelé

Miroslav Lang, r.¢. 481106/217 a Jii’-ing Langova, r.& 566019/0217
oba trvale bytem Nerudova 115, 250 82 Uvaly

a

Mgr. Jakub Koudelka, r.¢. 8907]4/4!)81

trvale bytem Masna 232/10, Brno, PSC 602 00

a

Ing. Tomas Kummer, r.¢. 901028/5097

trvale bytem Kozlany &.p. 73, PSC 683 41

(dale téZ jen ,,Vlastnici“), maji ve svém spoluvlastnictvi:

- pozemek p.& 1448 — zastavéna plocha a nadvoii o vyméFe 226 m?, jehoZ soucésti je
budova v &asti obce Uvaly, &.p. 790 — rodinny diim, zapsany na listu vlastnictvi &. 1269
pro katastrélni tzemi Uvaly u Prahy, obec Uvaly u Katastralniho ifadu pro Stfedocesky
kraj, Katastralni pracovisté Praha-vychod

(déle téZ jen ,,Pozemek" a ,Budova®);

- pozemek p.&. 1449 — zahrada o vymé¥Fe 223 m? zapsany na listu vlastnictvi & 1269
pro katastralni tzemi Uvaly u Prahy, obec Uvaly u Katastrélniho tfadu pro Stiedotesky
kraj, Katastralni pracovisté Praha-vychod

(déle téz jen ,.Zahrada®),

Spoluvlastnické podily Vlastnikii na Pozemku a Zahrad¢ jsou nasledujici:
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- manzelé Miroslav a Jifina Langovi vlastni ve svém SIM podil ve vy3i id. 1/2 vzhledem
k celku;

- Mgr. Jakub Koudelka vlastni podil ve vy3i id. 1/4 vzhledem k celku;

- Ing. Tomas Kummer vlastni podil ve vysi id. 1/4 vzhledem k celku.

23 ROZDELEN{ PRAVA K BUDOVE A POZEMKU

2.1 Rozdéleni vlastnického prava. Vlastnici Pozemku prohladuji, Ze dle § 1166 zikona
&. 89/2012 Sb., obgansky zakonik v platném znéni, rozdéluji své vlastnické pravo
k Pozemku, jehoZ soucdsti je Budova, na vlastnické pravo k nisledujicim jednotkdm ve
smyslu § 1159 zakona ¢&. 89/2012 Sb., obtansky zékonik v platném znéni:

Poi.& | Typ Zpisob vyuzZiti Oznadeni | Umisténi |
| jednotky pro KN
1 obt. z. byt 790/1 1.NP
2 ob¢. z. byt 790/2 2.NP
B . 1.NP (mimo
3 obe. z. garaz 790/3 it
budovu)

22 Popis jednotek.
Popis jednotky & 790/1:

Jednotka €. 790/1 je jednotka vymezena podle ob&anského zakoniku — byt, kterd zahrnuje byt
jako prostorové oddélenou &ast Budovy a podil na spoleénych ¢astech nemovité véci ve vysi
uvedené v &lanku 4. tohoto prohlaseni. Byt je umistén v 1. NP Budovy. Vyméra bytu ¢ini
89,0 m2. Poloha bytu vyplyva z piilohy &. 2 této dohody, v niz je graficky zndzornéno 1. NP
Budovy.

S vlastnictvim jednotky &. 790/1 je spojeno pravo vyluéného bezplatného uzivani nasledujicich
spole¢nych ¢asti nemovité véci:

- sklepni kéje &. 1, koje &. 2 a kdje €. 3 v 1. PP Budovy, vyznacené v priloze ¢. 1;

- vyklenek v 1. PP Budovy, oznateny v pfiloze ¢. 1 ¢ervenou barvou;

- skladovaci prostor pod vstupnim schodistém do Budovy s pfistupem ze spoleéného ochoziho
pruhu (do prilohy ¢. 2 jej nelze z divodu umisténi graficky znazornit);

- tast Zahrady, vyznacena v priloze ¢. 5 Cervenou barvou.

is_jednot

Jednotka &. 790/2 je jednotka vymezena podle ob&anského zakoniku — byt, kterd zahrnuje byt
jako prostorové odd&lenou &st Budovy a podil na spolegnych ¢astech nemovité véci ve vysi
uvedené v &lanku 4. tohoto prohlddeni. Byt je umistén v 2. NP Budovy. Vyméra bytu &ini
96,0 m2. Poloha bytu vyplyva z pfilohy &. 3 této dohody, v niZ je graficky znazornéno 2. NP
Budovy. Soudasti jednotky &. 790/2 je prostor (skladovaci misto), kterd se nachazi pod schody
a kterou nelze v disledku jejiho umisténi zakreslit do nakrest jednotlivych podlaZi Budovy,
které tvofi pfilohu této dohody.
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S vlastnictvim jednotky ¢. 790/2 je spojeno pravo vyluéného bezplatného uzivani nasledujicich
spole¢nych ¢asti nemovité véci:

- &ast Pozemku a Zahrady, vyznatené v pfiloze ¢. 5 modrou barvou, a to véetné kolny,
nachdzejici se na Zahradg;

- pudni prostory, nachézejici se nad jednotkou &. 790/2 véetné piistupu do piidnich prostor pies
Zebiik umistény na obvodové sténé Budovy a verandy,

- septiku na pozemku p.¢. 1449.

Souéisti kaZdé bytové jednotky jsou:

- veskeré jeji vnitini instalace (potrubni rozvody vody. kanalizace, , kromé& stoupacich
vedeni v&etné uzaviracich ventil{),

- vnitini elektrické rozvody a k nim pfipojené instaladni predméty (svétla, zéfivky,
zasuvky) od el. jistiéa,

- podlahové krytiny

- vnitini nenosné piicky veetn& vnitinich vyplni otvord

- dvefe uvniti bytu

Popis jednotky & 790/3:

Jednotka €. 790/3 je jednotka vymezena podle ob&anského zékoniku — gardZ, ktera zahrnuje
nebytovy prostor (garaZ) jako prostorové oddélenou &ast a podil na spoleénych &astech
nemovité véci ve vysi uvedené v ¢lanku 4. tohoto prohlaseni. Garaz je umisténa v 1. NP mimo
hlavni prostor Budovy na Pozemku. Vyméra garaze &ini 24,0 m2. Poloha garaZe vyplyva
z prilohy €. 5 této dohody, v niZ jsou graficky zndzornény Pozemek a Zahrada.

S vlastnictvim jednotky €. 790/2 je spojeno pravo vyluéného bezplatného uZivani piijezdové
plochy k jednotce &. 790/3 véetn& vjezdovych vrat, vyznadené v piiloze &. 5 Zlutou barvou.

3. URCENI SPOLECNYCH CASTi NEMOVITE VECI

3.1 Urgeni spole¢nych ¢asti nemovité véci. Spole¢nymi ¢astmi nemovité véci jsou podle §
1160 zékona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, nasledujici ¢4sti nemovité véci, které
podle své povahy maji slouzit vlastnikim jednotek spoleéné (dile jen .Spoleéné
Casti*):

3.1.1 pozemek p.&. 1448 v katastralnim tizemi Uvaly u Prahy, obci Uvaly,
3.12 pozemek p.¢. 1449 v katastralnim uzemi Uvaly u Prahy, obci Uvaly,

3.13 vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zakladi Budovy, obvodové stény
Budovy,

3.14 stfecha a pidni prostor, pfistupny ze Zahrady pfes obvodovou sténu verandy a
obvodovou sténu Budovy nad stiechou verandy formou ukotveni kovovych spon,
slouZicich jako pevné zabudovany Zebiik, véetné vyplni vystupnich otvord, izolaci,
lavek, dest'ovych Zlabi a svodii venkovnich ¢&i vnitinich (v soudasné dobé bez
instalace bleskosvodi),
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3.15

3.1.6

3.1.9

3.1.10

32

33

34

4.1

kominy jako stavebni konstrukce v celé své stavebni délce, véetné vyvlozkovani
pofizeného spolu s kominem; pro jednotku ¢ 790/1 je urlen jeden kominovy
pruduch,

zépraZi, schody za vstupnimi dvefmi (vyjma schodii od vstupu do jednotky &, 790/2
vyse do jednotky €. 790/2, které pfinalezi vyhradné k jednotce &. 790/2), vchody a
vstupni dvefe do Budovy, prigeli, schodidté, chodby, vypln¢ stavebnich otvor
hlavni svislé konstrukce,

studna na pozemku p.&. 1449 (v niZ je umisténo Cerpadlo, které je ve vlastnictvi
vlastnika jednotky ¢. 790/1),

septik na pozemku p.¢. 1449,

sklepni prostory, které netvori soudast i pislusenstvi nekteré z jednotek, vstupni a
boéni chodba (kanalizace a vodovodni soustavy — obecni fad), umisténé v 1. PP
Budovy

oploceni pozemku, vstupni branka, viezdova vrata.

Prava a povinnosti ke Spoleénym &astem. Spoledné ¢asti maji pravo uZivat a povinnost
podilet se na jejich spravé, opravach a Gdrzb¢ vlastnici viech jednotek v Budove.
V pripadg, Ze by jakoukoli opravou &i stavebni iipravou mélo dojit k stavebnimu zésahu
do nékteré z jednotek, vyZaduje se pro takovy zésah souhlas vlastnika dot¢ené jednotky.

Umisténi Spole¢nych &asti. Umisténi Spoleénych &asti v Budové je zakresleno ve
schématu obsazeném v piilohach &. 1 aZ & 4, obsahujicich pidorysy viech podlazi
Budovy a dale v pfiloze ¢. 5, obsahujici nakres Pozemku a Zahrady.

Vlastnici jednotek, jimZ je do vyluéného uZivéani svéfena spoletna &ast nemovité véci,
maji pravo tuto spoletnou &ast uZivat bezplatn. V pfipadé nutnych oprav ¢i udrzby
takové spoledné asti nemovité véci je vlastnik jednotek povinen strpét pfistup na tuto
spoletnou &ast nemovité véci, a to na nezbytn& nutnou dobu trvani t&chto oprav &i
udrzby. Néklady na opravy a idrzbu spoletné véci, svéfené do vyluéného uZivani, nese
vlastnik jednotky, kterému je spoleéna ¢ast svéfena do vyluéného uzivani.

STANOVENi SPOLUVLASTNICKYCH PODILU NA SPOLECNYCH
CASTECH

veni s ickyc il lenym &4 ovité _ véci.
Spoluvlastnické podily ke Spoleénym &istem nemovité véci se uvadgji zlomkem ke
kazdé konkrétni jednotce a vztahuji se ke viem spoleénym ¢astem nemovité v&ci.

Spoluvlastnické podily ke Spoleénym &astem nemovité véci jsou urfeny pomérem

velikosti podlahové plochy jednotky k celkové podlahové plose viech jednotek
v Budoveé (dle § 1161 zdkona ¢. 89/2012 Sb.):
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5.

5.1

Jednotka m? podl. plochy | spoluvlastnicky
zaokr. podil
790/1 89,0 89/209
179012 96,0 96/209
790/3 24,0 24/209
CELKEM 209,0 209/209

VECNA A JINA PRAVA TYKAJICI SE NEMOVITE VECI

Vécn4 a jiné prava tvkajici se nemovité véci.

5.1.1. Na vlastniky jednotek pfejdou vSechna prava a zadvazky dosavadniho vlastnika Pozemku,
jehoz soucasti je Budova, a Zahrady, a to v rozsahu, ktery odpovida jejich spoluvlastnickym
podilim na Spoleénych Eastech nemovité véci.

5.1.2. Pozemku, jehoZ soudasti je Budova, a Zahrady se netykaji Zadna prava podléhajici zapisu
& vkladu do evidence nemovitosti Katastralniho tfadu pro Stiedocesky kraj, Katastrdlni
pracovidté Praha-vychod.

5.1.3. S Pozemkem, jehoZ soucasti je Budova, a se Zahradou nejsou spojeny Zadné zdvazky
podléhajici zapisu ¢i vkladu do evidence nemovitosti Katastrélniho Gfadu pro Stfedogesky kraj,
Katastralni pracovist¢ Praha-vychod.

6.
6.1

PRAVIDLA VZTAHUJICI SE KE SPRAVE SPOLECNE VECI
Zékladni pravidla pro spravu spolené vé&ci jsou nasledujici

a) Uklid spole¢nych prostor, konkrétng pak vstupni chodby do domu, véetné tam
umisténych spolenych vstupnich dveii a oken, a dale tklid piistupového chodniku,
budou prodavét vlastnici obou jednotek a to tak, Ze v lichych mésicich v kalendainim
roce bude tento uklid zajistovat vlastnik jednotky ¢ 790/1 a v sudych mésicich
v kalendainim roce bude tento uklid zajistovat vlastnik jednotky €. 790/2.

b) Udrzba a tklid Zahrady (zejména iklid listi, se¢eni travy) budou zajist'ovana tak, ze
vlastnik jednotky ¢. 790/1 bude zajistovat idrzbu a klid ¢asti Zahrady, kterd je mu
svéfena do vyluéného uzivéni a vlastnik jednotky &. 790/2 bude zajistovat udrzbu a
uklid ¢asti Zahrady, ktera je mu svéfena do vyluéného uzivani (tak jak je zakresleno
v piloze €. 5 této Dohody)

¢) Spraveem spoleéné véci bude v lichém kalendafnim roce néktery z vlastniki jednotky

¢. 790/1 a v sudém kalendainim roce néktery z vlastniku jednotky €. 790/2, ¢imz bude
zajistén pravidelny a rovnomémy vykon této funkce vlastniky obou bytovych jednotek.
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6.2

5.1.1

7.1

d) Vlastnik jednotky & 790/2, ktery ma ve vyluéném uZivani septik, je povinen
pravideln& odpoustét vodu ze spoleéného septiku nachazejiciho se na Zahradg,.

e) Vlastnik jednotky & 790/2 je povinen se podilet jednou polovinou na thradé nakladi
za spotiebu elektrické energie za osvétleni spolenych prostor a venkovniho osvétleni
domu na zakladé vya&tovani. které mu bude predloZeno vlastnikem jednotky &. 790/1
do 30 dnii poté, co vlastnikovi jednotky &. 790/1 bude zasléno vyaétovani od dodavatele
elektfiny. Vyuctovani bude rozpoditano dle spotieby zjisténé z podruzného elektromeéru,
ktery méfi spotfebu elektrické energie za osvétleni spoleénych prostor a venkovniho
osvétleni domu a bude podloZeno prisluinymi dafiovymi doklady a vydctovanim od
dodavatele elektronické energie. Vlastnik jednotky & 790/2 je povinen uhradit
vlastnikovi jednotky €. 790/1 pomérnou ¢ast nakladii na osvétleni do 15 dni od doruceni
predlozeného a podiozeného vyi&tovani. Vzhledem k tomu, Ze od r. 2021 dosud hradil
ndklady za spotfebu elektrické energie spoleénych prostor a venkovniho osvétleni
vyluéné vlastnik jednotky €. 790/1, bude vlastnik jednotky &. 790/2 hradit ndklady za
spotiebu elektrické energie spoleénych prostor a venkovniho osvétleni v plné vysi za
obdobi 2026-2030 a nasledné bude vlastnik jednotky ¢. 790/2 hradit jednu polovinu
nakladi.

e) k prijeti rozhodnuti v zaleZitostech spravy domu a pozemku se vyzaduje souhlas viech
hlast vech vlastniki jednotek a souhlas viech vlastniki jednotek.

Rozsah uzivani Spolednych ¢asti je nasledujici:

a) Vlastnik jednotky &. 790/1 bude uzivat sklepni kéje €. 1, kdje €. 2 akdje ¢. 3 v 1. PP
Budovy, vyznagené v priloze &. 1; vyklenek v 1. PP Budovy, oznaceny v pfiloze €. 1
&ervenou barvou; skladovaci prostor pod vstupnim schodistém do Budovy s pristupem
ze spole¢ného ochoziho pruhu (do pfilohy ¢. 2 jej nelze z divodu umisténi graficky
znazornit); ¢ast Zahrady, vyznacenou v piiloze €. 5 ¢ervenou barvou.

b) Vlastnik jednotky &. 790/2 bude uzivat &ast Pozemku a Zahrady, vyznacené v pfiloze
¢. 5 modrou barvou, a to v&etné kolny, nachazejici se na Zahradé: piidni prostory,
nachézejici se nad jednotkou & 790/2 véetné piistupu do padnich prostor.

¢) Spole¢né budou oba Vlastnici uZivat:

- chodnik od branky k hlavnimu vstupu do Budovy,

- chodnik od hlavniho vstupu k hlavnimu vstupu do 1. PP Budovy,

- spole¢nou vstupni chodbu k bytovym jednotkam,

- studnu a spoleény piistup k ni,

- ochozi pruh v &ifi 0,5 m kolem Budovy a verandy, tak jak je vyznacena v piiloze €. 5.

d) Rozsah uZivani Pozemku a Zahrady jednotlivymi vlastniky jednotek je graficky
znazornén v pfiloze ¢. 5 této dohody.

VYPORADANI  SPOLUVLASTNICTVi ~ KNOVE ~ VYMEZENYM
JEDNOTKAM

Vlastnici se timto dohodli, Zze své spoluvlastnictvi k jednotkdam specifikovanym
v ¢lanku 2. této Dohody, touto Dohodou rusi a vzdjemné vypoiddavaji takto:

6
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7.2

7.3

7.4

7.5

a) ManZelé Miroslav Lang, r.¢. 481106/217 a Jifina Langovi, r.¢. 566019/0217 se
stavaji vlastniky (ve svém spoleném jméni manzeli) jednotky & 790/1, vymezené
vpozemku p.&. 1448, jehoZz soucasti je budova v&asti obce Uvaly &.p. 790,
v katastralnim tizemi Uvaly u Prahy a obei Uvaly, tak jak je specifikovéna v &l. 2. této
Dohody, ktera zahrnuje spoluvlastnicky podil na spole¢nych &astech nemovité véci ve
vysi id. 89/209.

b) Pan Mgr. Jakub Koudelka, r. 890714/4081, se stava vlastnikem
spoluvlastnického podilu ve vy§i id. 1/2 na jednotce &. 790/2, vymezené v pozemku
p.&. 1448, jehoZ soudasti je budova v &asti obce Uvaly &.p. 790, v katastralnim tzemi
Uvaly u Prahy a obci Uvaly, tak jak je specifikovana v €. 2. této Dohody, které zahrnuje
spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech ve vysi id. 96/209.

¢) Pan Ing. Toma§ Kummer, r.¢. 901028/5097, se stava vlastnikem spoluvlastnického
podilu ve v{3i id. 1/2 na jednotce & 790/2, vymezené v pozemku p.¢. 1448, jehoZ
soudasti je budova v &4sti obee Uvaly &.p. 790, v katastralnim izemi Uvaly u Prahy a
obci Uvaly, tak jak je specifikovana v ¢&l. 2. této Dohody, ktera zahrnuje spoluvlastnicky
podil na spolenych &astech ve vysi id. 96/209.

d) Pan Mgr. Jakub Koudelka, r.& 890714/4081, se stava vlastnikem
spoluvlastnického podilu ve vy§i id. 1/2 na jednotce & 790/3, vymezené v pozemku
p.&. 1448, jehoZ soucasti je budova v ¢asti obce Uvaly &.p. 790, v katastrélnim Gzemi
Uvaly u Prahy a obci Uvaly, tak jak je specifikovéna v &l. 2. této Dohody, kterd zahruje
spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech ve vysi id. 24/209.

¢) Pan Ing. Tom4s Kummer, r.& 901028/5097, se stava vlastnikem spoluvlastnického

podilu ve vi3i id. 1/2 na jednotce & 790/3, vymezené v pozemku p.¢. 1448, jehoz
soutdsti je budova v &asti obce Uvaly €.p. 790, v katastralnim uzemi Uvaly u Prahy a
obci Uvaly, tak jak je specifikovana v €l. 2. této Dohody, ktera zahrnuje spoluvlastnicky

podil na spole¢nych ¢astech ve vysi id. 24/209.

Manzelé Miroslav a Jitina Langovi jednotku & 790/1, tak jak je specifikovéna v ¢l. 2.
této Dohody, zahrnujici prislusny spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech nemovité
véci, pfijimaji do svého spole¢ného jméni manzeli.

Pan Mgr. Jakub Koudelka spoluvlastnicky podil ve vysi id. 1/2 na jednotce ¢. 790/2 a
spoluvlastnicky podil id. 1/2 na jednotce ¢ 790/3, tak jak jsou tyto jednotky
specifikovany v &l 2. této Dohody, zahrnujici pfislusny spoluvlastnicky podil na
spoleénych &astech nemovité véci, ptijima do svého vyluéného vlastnictvi.

Pan Ing. Toma$ Kummer spoluvlastnicky podil ve vysi id. 1/2 na jednotce &. 790/2 a
spoluvlastnicky podil id. 1/2 na jednotce & 790/3, tak jak jsou tyto jednotky
specifikovany v ¢&l. 2. této Dohody, zahrnujici pfisluny spoluvlastnicky podil na
spolegnych &astech nemovité véci, prijima do svého vyluéného vlastnictvi.

Vypotadani svého spoluvlastnictvi na zékladé této dohody ¢ini Vlastnici beziplatn€ a
z tohoto titulu nevznik4 Zadnému z Vlastniki povinnost k finan¢nimu pInéni. Vlastnici
prohladuji, Ze zpusobem uvedenym v této dohodé je jejich spoluvlastnictvi zcela
vypoiadano a Ze viici sob€ z tohoto titulu nemaji Zadné dalsi naroky s vyjimkou néroku
uvedeného v ust. 6.6 této dohody.
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7.6

7.7

8.1

8.2

83

8.4

9.1

Mgr. Jakub Koudelka a Ing. Tom4$ Kummer se zavazuji spole¢né a nerozdilen zaplatit
manzelim Miroslavu a Jifiné Langovym jakoZto nahradu $kody zpiisobené jim
zatékanim vody z jednotky 790/2 do jednotky 790/1 &astku ve vysi celkem 65.000.- K¢,
a to bezhotovostnim pfevodem na bankovni et &. 8033342011/0100, a to nejpozdgji
do deseti (10) dnii ode dne zépisu vkladu vlastnického prava z této dohody do katastru
nemovitosti, &imZ bude tato zaleZitost zcela Uplné mezi stranami vyporadana. Mgr.
Jakub Koudelka a Ing. Toméa$ Kummer dale uhradi opravy spoleénych prostor (vstupni
schodisté a chodbitka), a to na zakladé samostatné objedndvky od dodavatele, ktery byl
schvélen v8emi Vlastniky.

Vlastnici jakoZto i¢astnici této dohody berou vyslovné na védomi, Ze po zépisu touto
dohodou vymozenych jednotek budou povinni podat nové dafiové pfiznani k dani
znemovitych véci, vrdmci néhoz bude zohlednéno, Ze se staly vlastniky nové
vymezenych jednotek (jakoZto samostatnych véci v pravnim smyslu), s nimiz je pravo
vyluéné uzivat v této dohod® specifikované Spolecné &asti.

ZAVERECNA USTANOVENI
Tato dohoda nabyva platnosti a t¢innosti dnem jejiho podpisu posledni smluvni stranou.

Ugastnici této dohody se pro ptipad zamitnuti ndvrhu na vklad vlastnického prava dle
této dohody do katastru nemovitosti zavazuji k sou¢innosti sméfujici k odstranéni zavad
podéni (piipadné této dohody) a k podéani nového navrhu na vklad vlastnického préva
z této dohody k piisludnému katastralnimu Gfadu, a to nejpozdgji ve Ihité patnacti (15)
pracovnich dnii ode dne, kdy jeden z ucastniku této dohody vyzve druhého Glastnika
dohody k u¢inéni napravy na zakladé vyzvy & rozhodnuti pfislusného katastrdlniho
uradu.

Tato dohoda je sepsana v p&ti (5) vyhotovenich, kdyZ jedno vyhotoveni bude pfilozeno
k navrhu na vklad do katastru nemovitosti a jedno vyhotoveni obdrzi kazdy Vlastnik.
Vedkeré zmény této dohody jsou mozné pouze pisemnou formou.

Ukastnici této dohody vyslovné prohladuji, Ze si tuto dohodu pred jejim podpisem
precetli a s jejim obsahem souhlasi, Ze byla uzaviena po vzdjemném projednéni podle
jejich svobodné a pravé vile, vazné a srozumitelng, nikoliv v tisni a za ndpadné
nevyhodnych podminek pro nékterého z Wcastnikl, na dikaz toho pfipojuji své
vlastnoruéni podpisy.

PRILOHY

Pfiloha ¢&. 1 - Schéma piidorysu 1. PP Budovy
Piiloha ¢. 2 — Schéma pudorysu 1. NP Budovy
Piiloha &. 3 — Schéma piidorysu 2. NP Budovy
Piiloha &, 4 — Schéma ptidorysu padnich prostor
Piiloha &. 5 — Schéma Pozemku a Zahrady
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PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU

B&iné &islo knihy o prohld$enich o pravosti podpisu 23264/493/2025.
Mgr. Jan Prokes, advokdt, evidencni Eislo CAK 20531, se sidlem Palackého tFida 3048/124, 612 00 Brno

Prohlasuji, ze pan Ing. Toma$ Kummer, nar. 28, 10. 1990, misto narozeni: Vyskov, trvale bytem Kozlany 73, 683
41, jehoz totoZnost byla prokdzana z obtanského pritkazu &. 208895367, tuto listinu ve dvou (2) vyhotovenich
pfede mnou viastnoruéné podepsal.

V Brné dne 13. 5. 2025 \ \p}
"

Mgr. Jan Prokes
advokat

PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU

B&Zné &islo knihy o prohlédenich o pravosti podpisu 23264/494/2025.
Mgr. Jan Prokes, advokit, evidenéni &islo CAK 20531, se sidlem Palackého tfida 3048/124, 612 00 Brno

Prohlasuji, ze pan Jakub Koudelka, nar. 14. 7. 1989, misto narozeni: Brno, trvale bytem Masna 232/10, 602 00,
Brno, jeho? totoZnost byla prokdzana z obéanského prikazu ¢. 209850365, tuto listinu ve dvou (2) vyhotovenich
prede mnou vlastnoru¢né podepsal.

V Brné dne 13. 5. 2025 |
Mgr. Jan Prokes
advokat
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BéZné Cislo knihy o prohladenich o pravosti podpisu 23468/4/2025.

Mgr. Petra Sebkové Krejdi, advokétka, evidenéni &islo CAK 13352, sidlem
Smetanova 240, 250 82 Uvaly.

Prohladuji, Ze Miroslav Lang, dat. nar. 6.11.1948, misto narozeni Praha 7,
trvaly pobyt Nerudova ¢.p. 115, Uvaly, jehoZ totoZnost byla prokazana
z obanského priikazu €. 211065249, tuto listinu ve 2 vyhotovenich prede mnou

vlastnoru¢né podepsal. Magr. Petra Sebkova Krejdy Y
ADVOKAT ) AV
V Uvalech dne 23. kvétna 2025 R0 908 Ol
CAK 2213357, IC: 71446516

BéZné Cislo knihy o prohlasenich o pravosti podpisu 23468/5/2025.

Mgr. Petra Sebkové Krejéi, advokétka, evidenéni tislo CAK 13352, sidlem
Smetanova 240, 250 82 Uvaly.

Prohlasuji, Ze Jifina Langova, dat. nar. 19.10.1956, misto narozeni Praha 2,
trvaly pobyt Nerudova &.p. 115, Uvaly, jeji? totoZnost byla prokézéna
z obcanského priikazu ¢. 211065250, tuto listinu ve 2 vyhotovenich prede mnou
viastnoruéné podepsala. ,/?‘: /

; Mgr. Petra Sebkova Kreigi / y
V Uvalech dne 23. kvétna 2025 [\ ADVOKAT . ] 4'///7 7

Smetanova 240, 250 82 Uvaly
CAKE: 13352, 1C: 71446516
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Smetanova 240, 250 B2 Uvaly
CAK 213352, 1C: 71446516
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SCHEMA PUDORYSU 1.NP BUDOVY

PRILOHA €. 2

I SVISLE KONSTRUKCE
s

l PLOCHA SPOLECNYCH CASTI




|
|

SCHEMA PUDORYSU 2.NP BUDOVY

7 PRILOHA €. 3

LEGENDA

- SVISLE KONSTRUKCE

. e
l PLOCHA SPOLEGNYCH GASTI
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SCHEMA PUDORYSU PUDNICH PROSTOR

PRILOHA €. 4

LEGENDA
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DoloZka z konverze dokumentu do elektronické podoby - na Z4dost

Dokument 172404929-223162-250526123238.pdf vznikl pfevedenim listinného dok do elektronického dokumentu pod pofadovym Cislem 172404929-
228162-250526128288. Vznikly dokument obsahem odpovida vstupnimu dokumentu. Poéet stran dokumentu: 18

Vstup neobsahoval viditelny prvek, ktery nelze piné pfenést na vystup.
Konverzi proved] subjekt: Mgr. Jakub Koudelka, advokat, 1C: 74925598
Pracoviété: Mgr. Jakub Koudelka, advokat

Datum vyhotoveni: 26.05.2028

Jméno a pfijmeni osoby, ktera konverzi provedla: JAKUB KOUDELKA

Porndmka:

Konverzi dokumentu se nepotvrzujé sprévnost a pravdivost udsjid obsaZenych v dokumentu a
Jjejich soulad s prévnimi pfedpisy. Kontrolu doloZky Ize provést v centrilni evidenci doloZek
na adrese hipsywww.czechpoint.czfoverovacidolozky .

IN oI ATl I”H

172404929-223162-250526123238
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podani:11.12.2024
cena:11 990 000 Ké

Kupni sml.:.V-74729/2024-101 ( LISTINY)
Listina 1D:88247074010

LV: 2199 k.u.: 665444

Plocha Cena/m? Cena
ByT:& 7 v budove: Slechtitelska 63/5, Praha-Klanovice, 102m? 117942 11 990 000
Praha 9
- sl
\‘
i
s Horcuddnky
A

Informace o stavbé:

Konstrukce: Cihla, smiSené.
Dokonéeni stavby: 1945

Typ stavby: budova s &.p.
Zpiisob wyuditi: bytovy dim
Pocet jednotek: 9

Pocet podiaZi: 4

N po kompletni rekonstrukci a nastavbé

Bytova jednotka €. 63/7, na adrese Praha, Kldnovice, Slechtitelska 63/5, je prostorny byt o velikosti 4+1. Tento byt je
situovan ve druhém patre ctyrpatroveé cihlové budovy bez vytahu postavené v roce 1975, rekonstruované v roce 2023,
vdomé celkem 9 jednotek. Byt disponuje obyvacim pokojem, kuchyni s jidelnou, dvéma pokoji, koupelnou se
sprchovym koutem, oddélenym WC a vstupni chodbou s komorou. Byt ma podlahovou plochu 102 m2, v byté plastova
okna, na podlahdch je poloZena plovouci podlaha a keramicka dlazba. Kuchyrska linka vybavena elektrickymi
spotrebici. Vytdpéni a ohfev vody plynovy kotel umistény v koupelné. U domu jsou dldzdéna parkovaci stdni, vjezd
¢ipovou el. branou.
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podani:16.7.2025
cena:g 892 099 K¢
Kupni sml.:V-45457/2025-101 ( LISTINY )
Listina 1D:91981563010
LV: 3952, 3917, 4664 k.u.: 773778

Plocha
BYT: ¢&. 3 v budové: Domanovicka 2480, Praha 21, Praha 9 74 m?
PARCELA:  170/3 (ostatni plochy), ka: Ujezd nad Lesy 79 m?
PARCELA:  580/15 (orn4 puda), ki: Ujezd nad Lesy 6182 m?
PARCELA: 580/17 (orna pada), ka: Ujezd nad Lesy 484 m?
PARCELA:  580/27 (zast. plocha a nadv.), ki: Ujezd nad Lesy 429 m*
PARCELA:  580/28 (zast. plocha a nadv.), ki: Ujezd nad Lesy 429 m?
PARCELA:  580/29 (zast. plocha a nadv.), ki: Ujezd nad Lesy 429 m?

.

s g Informace o stavbé:
Konstrukce: Gihla, smidené.
ki Dokonéeni stavby: 2009
- Typ stavby: budova s &p.
/ ’ Zplsob vyuZits: bytovy dim
/] - Pocet jednotek: 12
| p— Pocet podiazi: 3

Bytova jednotka ¢. 2480/3, na adrese Praha, Ujezd nad Lesy, Domanovicka 2480, je prostorny byt o velikosti 3+kk
(72 m2) se sklepni kdji (2,4 m2) s predzahradkou (80 m2), 1. nadzemni podlazi a parkovacim stanim v uzavieném
bytovém komplexu domu. Samostatny bytovy dim ma celkem 12 jednotek, nabizi vyuzivani kocarkarny. Vytapéni
a ohrev vody v byté je zajistén pomoci plynového kotle v domé této dvoupatrové cihlové novostavby z roku 2009.
Kuchynska linka je do tvaru ,U". Podlahy jsou plovouci ¢i dlazdice. Soucasti bytu jsou vestavéné skfiné s botnikem
na chodbé. Lokalita: veskeré socialni zazemi v misté: zakladni Skoly, materské skolky, lékari, obchody, Penny Market,
drogerie, posta, knihovna, restaurace a rizné lokalni obchody (wellness centrum s bazénem, saunou, vifivkou,
obchod BIO); velmi dobré spojeni autobusem na metro Cerny Most / cca 17 -- 18 min., nebo autobusem na vlak
(6 minut) na nadrazi Béchovice / Klanovice a odtamtud vlakem na Masarykovo nadrazi.
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Kupni sml.:V-61765/2025-101 ( LISTINY )
Listina 1D:93319754010
LV: 4135 1111, 4018 k.0.: 773778

¢. 2 v budové: Domanovicka 2342, Praha 21,
Praha 9

BYT:
PARCELA:557/3 (ostatni plochy), ka: Ujezd nad Lesy
PARCELA:580/12 (orna puda), ki: Ujezd nad Lesy

PARCELA: 580/30 (zast. plocha a nadv.), kd: Ujezd nad
Lesy
PARCELA: 3:2;31 (zast. plocha a nadv.), ka: Ujezd nad

PARCELA:E;:;” (zast. plocha a nadv.), ku: Ujezd nad

80/33 (zast. plocha a nadv.), ku: Ujezd nad
esy

PARcELA:f

Plocha Cena/m?

81 m* 127 633

168 m*
4672 m*

323 m?

322 m?

322 m?

123 m?

Informace o stavbé:

Konstrukce:
Dokonceni stavby:
Typ stavby:
Zplsob vyuZiti;
Pocet jednotek:
Polet podlaii:

podani:26.9.2025
cena:10 300 000 K¢

Cena

10 300 000

Cihla, smi3ené.
2007

budova s &.p.
bytovy dim

7

3

Bytova jednotka &. 2342/2, na adrese Praha, Ujezd nad Lesy, Domanovicka 2342, je prostorny byt o velikosti 4+kk.
Byt je v uzavieném bytovém komplexu s d&tskym hFistém a bazénem v ulici Domanovick, Praha 21 - Ujezd nad Lesy.
Bytova jednotka se nachazi ve 2.NP zdéného bytového domu bez vytahu z roku 2007 Byt ma terasu s markyzami.
Jihozdpadné orientovand bytovd jednotka nabizi plochu 81 m2. Soucasti bytové jednotky v interiéru je veskery
vestavény nabytek véetné kuchyriské linky. K jednotce naleZi jedno kryté garazové stani pfimo pod bytovou jednotkou
a druhé nekryté pred garazi. Dale k bytové jednotce naleZi uzivaci pravo k zahradce o ploSe cca 120 m2 na boku domu.
Vytapéni a ohiev vody je zajistén pomoci kondenzacniho plynového kotle v domé. Byt je dale vybaven okny s izolaénim
dvojsklem a félii pro optimaini tepelnou a zvukovou izolaci chranéné déle exteriérovymi i interiérovymi Zaluziemi.
Podlahy bytu plovouci. Koupelna bytu s vanou a vestavénym koupelnovym nabytkem, toaleta bytu samostatna. K

dispozici spole¢na koldrna.
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Kupni sml.:V-62283/2025-101 (LISTINY) podani:29.9.2025
Listina 1D:93366026010 cena:11.900 000 K&

LV: 2715, 5036, 4930, 3424 k.G.: 773425

Plocha Cena/m? Cena

¢.306v budové: Hulanova 1386/1, 5
BYT: 92m 129785 11900000
Praha 22, Praha 10

:,ARCELA 81/3 (ostatni plochy), ku: Uhfinéves :1201

:’ARCELA 80/1 (ostatni plochy), ku: Uhfinéves 49 m?®
TARCELA 77/1 (ostatni plochy), ki: Uhfinéves 93 m*
:,ARCELA 79/1 (ostatni plochy), ki: Uhfinéves 70 m*
:’ARCELA 79/13 (ostatni plochy), ki: Uhfinéves 118 m*
:’ARCELA 81/72 (ostatni plochy), ki: Uhfinéves 14 m*
f’ARCELA 77/5 (ostatni plochy), ku: Uhfinéves ~ 2m?

.

Bytova jednotka €. 1386/306 v budové, bytovém domé Hulanova 1386/1, Praha je slunny byt 3+kk o
velikosti 85m2 s terasami o velikosti 45m2. Byt se nachazi v nejvy3sim patie a samotny bytovy dim je
nejvyssi ze vSech v blizkém okoli. V domé je celkem 6 bytovych jednotek, ma 4 podlazi, postaven v roce
2007. Dvé terasy, které obklopuji byt ze tfi svétovych stran, zaruéuji vyhledy a hlavné slunicko po cely
den. Dispozice bytu: - vstupni chodba - détsky pokoj s vlastni terasou - samostatna toaleta - koupelna
s vanou i sprchovym koutem - komora - loZnice, do které se vejdou dvé vestavné skfiné a vlastnim
pfistupem na terasu - obyvaci pokoj s moderni kuchyrnskou linkou s vestavnymi spotiebici a hlavné s
pfistupem na terasu ze tfi svétovych stran. Byt je jedinym bytem na patfe. Dim je dobfe udrzovany, o
cely komplex se stara spravcovska firma, ktera je rychle pfipravena na jakékoliv opravy. K bytu déle
nalezi sklep a vlastni parkovaci stani, které vidite pfimo z terasy. Za par minut se od domu dostanete do
prirody, k parku s rybniky. A pfitom do centra Prahy se diky vlaku dostanete béhem pal hodiny.
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VYSOKE UCENI TECHNICKE V BRNE
CERTIFIKACNI ORGAN USTAVU SOUDNIHO INZENYRSTVi
Purkyriova 464/118, 612 00 Brno

Cemﬁkaérd orgénvemﬁkujlcl osoby ¢, 3072 akrednovanyijA, o.p.s. podle
% CSN EN ISO/IEC 17024:2013. fg ‘

Cemﬁkace prowﬁcna v rMu pfilo | osvédﬁf 0 akrednacn
VYDAVA NA ZAKLA E § ) oumcn zxousm(

,-’ in g. lvéMEJ :
vozena dne 27. srpna 1 968 v ﬁebﬁ

=
-
2

Certifikovany dle pozadavki:
Certifika¢ni schéma CON. revize ¢.1, C 2-2 Specifikace pozadavki CS CON

Timto certifikdtem se potvrzuje splnéni pozadavki na znalosti a ispésné vykonani pisemné,
praktické a ustni zkousky. Jmenovana osoba spliiuje pozadavky certifikacniho schématu
CON a je zpiisobila vykondvat v oblasti plisobnosti predepsané sluzby.

Datum vydani: 30. listopad 2023 Certifikat plati do: 30. listopad 2026

Mo oL

prof. Ing. Karel Pospisil, Ph.D., LL.M
teditel CO USI

Certifikovand osoba podléhé dozoru Certifikaéniho organu CO USI
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