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Rodinny ddm &.p. 169, k.u. Rosice u Brna Znalecky posudek €. 035266/2026

1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych pro potieby insolvenéniho
fizeni zapsanych na LV €&. 426 pro k.U. Rosice u Brna ze dne 4.2.2025 a to k datu mistniho 3etfeni, tj.
k 28.4.2026.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych pro potfeby insolvenéniho Fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru znaleckého posudku

Zadavatel predal znalci veSkeré potfebné podklady a informace pro vypracovani znaleckého posudku.
Zadavatel nesdélil znalci zadnou skute¢nost, kiera mize mit vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 28.4.2026 za pfitomnosti znalce.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Pro vytvofeni srovnavaci databaze byly dohledany a vybrany srovnatelné reprezentanti z vlastni databaze a
databaze spolupracujicich znalc(, ze server( https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informaci
o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné nemovité véci, pouzité pro uréeni vysledné ceny.

2.2. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

-Vypis z katastru nemovitosti, LV €. 426 pro k.u. Rosice u Brna ze dne 4.2.2025 dalkovym pfistupem.

-Kopie z katastralni mapy pro k.u. Rosice u Brna vyhotovena z nahliZzeni do KN.

-Vlastni databaze véci nemovitych a databaze spolupracujicich znalc(.

-Mistni Setfeni provedené zhotovitelem ocenéni Ing. Tomasem Chalupou dne 28.4.2026.

-Fotodokumentace pofizena pfi mistnim Setfeni dne 28.4.2026.

-Mapa obce a okoli.

-Zakon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku, v platném a ucinném znéni.

-Zakon €. 254/2019 Sb. zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech, v plathém a &inném
znéni.

-Zakon €. 121/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu, v platném a ucinném znéni.

-Zakon €. 26/2000 Sb. ve znéni pozdégjSich predpisu, v platném a u€inném znéni.

-Zakon €. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik.

-Informace, sdéleni a podklady poskytnuté objednatelem posudku a informace ziskané na Stavebnim ufadé v
Rosicich.

-Informace a sdéleni ziskana z mistnich realitnich kancelafi, realitnich novin a internetového serveru
(www.reality.cz, www.sreality.cz, www.nemovitosti.cz, https://profi.valuo.cz, https://www.cenovamapa.cz).

-Informace ziskané z internetového serveru: www.mapy.cz, www.cuzk.cz a z dalSich vefejnych zdroju.

-Knihovna znalce.

-Usneseni o insolvenci €.j.: KSBR 26 INS 2513/2024 ze dne 2.10.2024.

-Stavebni povoleni na pfistavbu a rekonstrukci rodinného domku &.j.: VZ/888/92/ing.Kl/Mat ze dne 16.6.1992.

-Rozhodnuti o umisténi prodejny textilu €.j.: VZ/888/92/ing.Kl/mat ze dne 22.1.1996.

-Sdéleni méstského ufadu Rosice &.j.: MR-C 134/23-OSC ze dne 2.1.2023.
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2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdroj dat je vérohodny, jedna se o kopie kupnich smluv uloZenych ve vefejném seznamu.

Obecné predpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni

Zpracovatel prohlasuje, Ze toto ocenéni véci nemovitych zapsanych na LV &. 426 pro k.u. Rosice u Brna ze

dne 4.2.2025 vSe se vSemi souCastmi a pfisluSenstvim bylo vypracovano v souladu s nasledujicimi

predpoklady a omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohlednuje v8echny jemu znamé skuteCnosti, které by mohly ovlivnit dosazené
zavéry nebo odhadnuté vysledné ceny.

b) Zpracovatel neruci za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky nepravych
dokladu a nepravdivych informaci.

¢) Zpracovatel vychazi z toho, Ze informace ziskané z klientem predloZenych podkladll pro zpracovani
ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a Uplnosti ovéfovany.
Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a neodpovida za pfipadné
zmény v podminkach trhu, ke kterym by doSlo po pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni respektuje
podminky daného pfipadu a bylo vypracovano pro potieby insolvenéniho Fizeni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyklou cenou

Ocenéni je provedeno obvyklou cenou, ktera je definovana v zakoné ¢. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku
v platném znéni, kde je v § 2 tohoto zakona definovano, ze cena obvykla vyjadfuje hodnotu véci a urli se
porovnanim.

§2
Zpusoby ocenovani majetku a sluzeb
(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zptsob oceriovani, oceriuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pri prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, ddsledky prirodnich Ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladané majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu
majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odlvodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceriuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zviastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na
trzni hodnotu vliv. Davody pro neureni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro Ucely tohoto zakona rozumi odhadovana castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v
obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po néalezitém marketingu, kdy kaZzda
ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona
rozumi, Ze uc€astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji
vzajemné nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich
pouziti, véetné pouzitych tdajl, musi byt odlivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, u¢elu ocenéni a
dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty
stanovi vyhlaska.

(6) Mimoradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni
pomeéry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zviastni obliby.

(7) Cena urcena podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena, mimoradna cena nebo trzni hodnota, je
cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki ¢innosti.

(9) Jinym zplsobem oceriovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zpusob, ktery vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni predmétu ocenéni v
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misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplsob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z vynosu,
ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (Grokové
miry),

¢) porovnavaci zplsob, ktery vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym pfedmétem
a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo ktera je
Jinak zfejma,

e) oceriovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplsobli oceriovani stanovenych na zakladé predpist o
ucetnictvi,

f) oceriovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve stanoveném
obdobi na trhu,

g) oceriovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pfi jeho prodeji, popfipadé cena
odvozena ze sjednanych cen.

Pouzité zkratky

NizZe jsou vedeny vyznamné zkratky, se kterymi se Ize setkat v pfedkladaném znaleckém posudku. Pokud se
v textu nachazeji i jiné méné Casté zkratky, tak tyto jsou priibézné v textu definovany a to v misté jejich prvniho
vyskytu. Dale jsou v ocenéni pouzivany bézné zkratky mény a vymér, identifikacniho &isla apod.

VB — vécné bfemeno

KN — katastr nemovitosti

KP — katastralni pracovisté

KM - katastralni mapa

k.U. — katastralni uzemi

C.p. — Cislo popisné

parc.¢. — parcelni islo

UP — uzemni plan

GP — geometricky plan

LV - list vlastnictvi

CR — Ceska republika

NOZ - novy ob&ansky zakonik, zakon ¢. 89/2012 Sb.

MC — méstska &ast

NS — najemni smlouva

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbé dat

Na zakladé zadani byla nejprve provedena prohlidka pfedmétnych nemovitych véci se zaméfenim a
provedenim fotodokumentace. Nasledovalo samotné zpracovani, kdy ve vlastni databazi, v databazi
realizovanych prodeja spolupracujicich znalcl, z informaci o prodejich ze serverl https://profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/ a informaci o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné
nemovité véci, pouzité pro ureni vysledné ceny.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Pro ocenéni cenou obvyklou je pouzita porovnavaci metoda. Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné
nemovité véci s obdobnymi nemovitymi vécmi, jejichZ ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany a jsou
znamé. Jako podklady byly pouzity Udaje z databaze realizovanych prodejl spolupracujicich znalc(, informace
o prodejich ze server(l https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informace o kupnich cenach ze
sbirky listin.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Jihomoravsky, okres Brno-venkov, obec Rosice, k.U. Rosice u Brna
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Adresa nemovité véci: U Sypky 169, 665 01 Rosice

Dokumentace a skutecnost

Znalci nebyla pfi mistnim Setfeni pfedloZzena Zadna dokumentace.

Mistopis

Predmétem ocenéni je rodinny dum nachazejici se v SirSim centru mésta Rosice pfi mistni zpevnéné
komunikaci ul. U Sypky (na narozi ulici U Sypky x ul. Zamecka). Jedna o fadovy rohovy, podsklepeny objekt
s dvéma nadzemnimi podlazimi a ¢aste¢nym podkrovim pod sedlovou stfechou, kde na ¢&asti puvodniho
objektu rodinného domu (z plivodniho objektu zbyla jen ¢ast sklepnich konstrukci s klenutym stropem) byla v
roce 1992 postavena pfistavba v ramci celkové rekonstrukce objektu. Rodinny diim je zasazen do svazitého
pozemku parc.C.st. 182, ktery je napojen na veSkeré inzenyrské sité (poznamka: k datu ocenéni jsou
inZenyrské sité odpojeny, funkénost inzenyrskych siti nebyla ovéfena). V okoli objektu se nachazi residenéni
zastavba, nedaleko Zamek Rosice, centralni ¢ast mésta a v dochazkové vzdalenosti zastavka autobusu a
nedaleko také Zeleznicni stanice.

Pfedmétem ocenéni je tedy pozemek parc.C.st. 182, soucasti pozemku parc.C.st. 182 je stavba rodinného
domu &.p. 169, vSe véetné vSech soucasti a pfisluSenstvi v k.U. Rosice u Brna.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha O orna plda
O trvalé travni porosty [0 zahrada O jiny

Vyuziti pozemk: & RD O byty X rekr.objekt [ garaze O jiné

Okoli: bytova zéna O primyslova zéna O nakupni zéna [ ostatni

PFipojky: & /O voda & / O kanalizace & /O plyn

ver. / vl. /O elektro [ telefon [0 dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): ¥l dalnice/silnice I. tf. & silnice II.,11.tF.

Poloha v obci: SirSi centrum - zastavba RD

Pfistup k pozemku zpevnéna komunikace [0 nezpevnéna komunikace

Pfistup pres pozemky

2390/2 Mésto Rosice

Celkovy popis nemovité véci

Popis rodinného domu:

Jedna o fadovy rohovy rodinny dum, podsklepeny, se dvéma nadzemnimi podlazimi a ¢astenym podkrovim
pod sedlovou stfechou

Stavebné konstrukéni charakteristika:

Zakladové konstrukce jsou betonové a smiSené s izolaci proti zemni vihkosti, svislé nosné konstrukce jsou
zdéné (Cast sklepnich konstrukci je ze smiSeného zdiva), stropy jsou rovné, ve sklepé i klenuté, stfecha je
sedlova, krytina je asfaltovy Sindel, klempifské konstrukce jsou pozinkované, fasada je strukturovana se
zateplenim, sokl je obloZzen keramickym obkladem, vnitini povrchy jsou vapenné, obklady jsou keramické (v
¢asti opadané), schodisté je dfevéné provizorni (bez zabradli). Okna jsou dfevéna EURO s venkovnimi
plastovymi zaluziemi, vrata jsou plechova vyklopna, dvefe jsou dfevéné, podlahy jsou s dlazdénym povrchem,
betonové, hrubé dievéné, vytapéni je ustfedni z plynového kotle, resp. dvou plynovych kotld umisténych v
kotelnach v 1.PP objektu, ohfev TUV je pomoci boileru a pratokového ohfivace, je provedeno napojeni na
elektroinstalaci (230/400 V), vodovod, kanalizaci a plyn (poznamka: k datu ocenéni jsou inZenyrské sité
odpojeny, funkénost inZenyrskych siti nebyla ovéfena), vnitini hygienické vybaveni tvofi: v 1.NP koupelna,
WC, koupelna s WC, ve 2.NP koupelna s WC (dale koupelna s nizkou svétlou vyskou stropni konstrukce), v
kuchynich jsou sporaky demontovany, ostatni vybaveni: spiSe podstandardniho charakteru.
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Dispozi¢ni feSeni a uzitna plocha:

Podlazi Popis Vymeéra v m2
1.PP vstupni hala se schodistém 14,08
kotelna I. 11,28
sklep 6,50
dvojgaraz 44,86
kotelna Il. (za garazi) 6,25
1.NP pokoj 32,53
kuchyrisky kout 9,34
terasa (12,44 m2) 0,00
koupelna s WC 5,63
chodba 2,82
puvodni prodejna (pfistup pfimo z ulice) 53,58
chodba 9,21
WC 1,00
koupelna (sprcha, umyvadlo) 2,98
2.NP chodba se schodistém 7,51
pokoj 14,97
pokoj (snizené stropy, nizka svétla vyska), 32,44 m2 0,00
koupelna (snizené stropy, nizka svétla vyska), 8,94 m2 0,00
Satna 2,70
pokoj 18,77
koupelna s WC 8,97
pokoj 9,90
terasa (7,20 m2) 0,00
pokoj 25,33
schodisté 3,17
Podkrovi pokoj 54,14
345,52

Poznamka: celkova uZitna plocha objektu byla zaméfena (uzitné plochy jednotlivych mistnosti) pfi mistnim
Setfeni leaserovym méfidlem, plocha mistnosti s nizkou svétlou vySkou a plocha teras nejsou do celkové
uzitné plochy objektu zapocitany.

UZitna plocha jednotky:

Celkova uzitna plocha objektu ¢ini 345,52 m2.

Stéfi a opotfebeni:

Dle ziskanych informaci byl pavodni objekt postaven pfed cca 100 lety, v roce 1992 byl celkové rekonstruovan
a pfistavén do dnesni podoby. K datu ocenéni je dle ziskanych informaci od sousedu cca 20 let neuzivany,
stavebné technicky stav objektu je Spatny (zatékani stfeSnim plastém, pliseri na sténach, chybéjici klempifské
konstrukce, v €asti chybéji dokonCovaci prace pfi celkové rekonstrukci objektu, schodisté je provizorni, chybi
zabradli, v ¢asti chybéjici zaklopy SDK deskami), béZna udrzba neni provadéna.

PrisluSenstvi

Prislusenstvi objektu nebylo zjisténo.
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Pozemek parc.¢.st. 182:

Jedna se o svazity pozemek, ktery je zcela zastavén stavbou rodinného domu. Dle platného uzemniho planu
mésta se pozemek nachazi ve stabilizované ploSe SC - plocha smiSena centralni. Pozemek je s napojenim
na vesSkeré dostupné inzenyrské sité (poznamka: k datu ocenéni jsou inZenyrské sité odpojeny, funkénost
inZenyrskych siti nebyla ovéfena).

Prisludenstvi pozemku:

PfisluSenstvi pozemku nebylo zjisténo.

Soucasti pozemku:

Soucésti pozemku je:

Venkovni upravy:

Jedna se zejména o pfipojky inzenyrskych siti véetné vSech soucasti a pfisluSenstvi, zpevnéné plochy.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umozriuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skuteéné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE PFistup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Komentari: Jina dalSi prava a zavady s nemovitymi vécmi spojena nebyla zjisténa.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodnova zéna 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bfemena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

ANO Ostatni financni a pravni omezeni

Komentaf: V souasné dobé na vypisech z Katastru nemovitosti LV €. 426 ze dne 4.2.2026 pro k.u.
Rosice u Brna v oddile B1 — vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B, v oddile C - vécna
prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B v€etné souvisejicich udajd a v oddile D — poznamky a dal$i obdobné
Udaje jsou zapsana: zastavni prava, zakaz zcizeni a zatizeni, zahajeni exekuci, rozhodnuti o upadku a
zména vymér obnovou operatu (viz. LV €. 426 - pfiloha znaleckého posudku).

Na omezeni uvedena na LV &. 426, tj. na zastavni prava, zakaz zcizeni a zatiZzeni, zahajeni exekuci,
rozhodnuti o upadku a zména vymér obnovou operatu neni pfi tomto ocenéni bran zfetel.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana

Komentaf: Na zakladé dostupnych informaci od zastupce objednatele posudku neni na ocefiovanych
vécech nemovitych uzavfena zadna najemni smlouva.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim ¢&.p. 169
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4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Urceni realnych obchodovatelnych cen porovnanim je mozno provést na zakladé srovnani s jinymi prakticky
stejnymi nemovitostmi a jejich inzerovanymi, resp. skute€né realizovanymi cenami, pfi zohlednéni viech vyse
uvedenych souvislosti a zasad. Na zakladé uvedenych podkladl pak nasleduje zdlvodnéni a (podle zadani)
uvedeni bud odhadnuté ceny nebo rozmezi, v némz by se pfiméfena cena méla pohybovat.

Pokud je mozno provést srovnani nejméné se tfemi obdobnymi objekty shodnych vnéjSich i vnitfnich
charakteristickych znak, porovnani jejich velikosti, polohy, jejich vyuziti, technického stavu nemovitosti a jejich
inzerovanych, resp. realizovanych cen, uréi znalec srovnavaci cenu na zakladé porovnani dostupnych
informaci a svych odbornych znalosti. Udaje o srovnavacich objektech musi byt v odhadu (posudku) podrobné
uvedeny v€etné pramene, odkud byly ziskany.

Mezi zakladni vlivy plsobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:

Poloha nemovitosti

vzdalenost od center mést &i obci

vzdalenost od hlavnich komunikaénich taht

pFistup K silniénim &i Zelezni€nim trasam

Vyuzitelnost nemovitosti

stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost &i naopak predimenzovanost

ucel staveb a moznost adaptace na jiné vyuziti

kapacita inZzenyrskych siti a moznost jejich dpravy

moznosti pfistaveb a rozSifeni nemovitosti

omezené moznosti dalsi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)

Vlastnické vztahy a zatéZzova bfemena

stavby na cizim pozemku, najemni smlouvy a jejich vypovéditelnost

predkupni prava, vécna bfemena, zastavni prava, soudni spory (napf. restitu¢ni spory)

Situace na realitnim trhu

celkové trendy v prodeji nemovitosti, prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité

Zpravidla se zjistuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koupémi obdobnych véci v daném misté a ¢ase,
pokud jsou k tomu dostupné informace.

4.2. Ocenéni
Ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny diim ¢.p. 169
Ocenovana nemovita véc

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitych véci, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na polohu, vyuZiti, velikost. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny prepoctené na m? uzitné objektu a nasledné bylo provedeno porovnani jako celku.

Uzitna plocha: 345,52 m?
Vymeéra pozemku: 188,00 m?

Zdavodnéni a popis pouzitych koeficientli pro porovnani:

Koeficienty vyjadfuji pfedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se
v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se OCENOVANA
HORSI je mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypo&et se bere cena srovnatelné nemovitosti.

K jednotlivym koeficientim
Koeficient redukce pramene ceny
Tento koeficient cenu upravuje dle zdroje (pramene) ceny. Jednotlivé zdroje pro ceny porovnavacich
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reprezentant(l mohou a zpravidla maji riznou odchylku od skuteéné realizované ceny. Pokud mame k dispozici
pfimo prodejni ceny, bude tento koeficient roven 1,00.

Koeficient velikosti

U daného typu prostor je dilezitym faktorem velikost a i dispozi¢ni usporadani.

Koeficient polohy

Koeficient polohy ma zasadni vyznam pro hodnotu jak pro residenéni nemovitosti, tak i pro komeréni
nemovitosti. Pfedpoklada se vybér obdobné polohy pro dany typ prostor. V pfipadé srovnavaciho
reprezentantu s méné zadanym &i vyhodnym umisténim pro dany typ nez ocenovany je koeficient nizsi nez
jedna.

Koeficient stav a vybaveni

V daném koeficientu se vzajemné& mezi vzorkem srovnavacim a ocefiovanym hodnoti vybavenost, tj.
provedeni, technicky stav konstrukci, materialové feSeni, standard vybaveni napf. zafizovacimi pfedméty pro
dany typ “prostor a velikost. V pfipadé vzorku srovnavaciho hor§iho nez ocenovany je koeficient nizsi nez
jedna. U vzorka provedenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient pfistupu /podlazi

V daném koeficientu se vzajemné mezi vzorkem srovnavacim a ocenovanym hodnoti pfistup, tj. u bytl patro,
vytah, bezbariérovy pfistup apod. V pfipadé objektu srovnavaciho horsiho nez ocefiovany je koeficient nizsi
nez jedna. U vzorku provedenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient jiné

V pfipadé koeficientu jiné zalezi na zpracovateli, které kritérium zvoli pro své hodnoceni. V pfipadé vzorku
srovnavaciho ma horsi vyuziti vzhledem k zvolenému kritériu, hor§i nez ocefiovany je koeficient nizsi nez
jedna. U vzorku zafazenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo zafrazeni srovnavaciho
reprezentanta, je tento koeficient roven jedné.

Uvaha zpracovatele ocenéni

Kritérium slouzi pro uplatnéni vliv(, jez nejsou obsazeny v koeficientech vyse uvedenych. Pfitom je tfeba mit
jednoznadné stanoveno, zda se zde uplatni rizika, nebo se vzorek oceni jako bezrizikovy a rizika se jen uvedou
v ocenéni nebo se zohledni v tomto kritériu jejich vliv na hodnotu. Mozna rizika jsou napf. zastavni pravo,
predkupni pravo, vécna bfemena, zajisténi pristupu a pfijezdu, zatopova oblast, vyskyt radonu, ochranna
pasma apod..

Srovnatelné nemovité véci:

1. Rodinny diim

Lokalita: Lesni 1106, Rosice, okres Brno-venkov
Popis: Podrobny popis viz. pfiloha posudku.
Podlazi: 1.PP/1.NP/2.NP

Dispozice: 2+kk, 3+kk
Typ stavby: cihla

Pozemek: 655,00 m?
Uzitna plocha: 159,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (05/2025) 1,02
K2 Velikosti objektu - mensi velikost 0,90
K3 Poloha - obdobna poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - provedeni (Okal) a lepSi vybaveni 0,80
K5 Celkovy stav - lepsi celkovy stav 0,85
K6 Yliv pozemku - vétSi pozemek . . 0,80 Zdroj: valuo.cz, KN, V-
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - lepSi dispozice, vétSi pozemek 6807/2025-703
0,95
Cena [K{] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?]
k 05/2025 [m?] K&/m?2 Kc
7 400 000 159,00 46 541 0,47 21874
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2, Rodinny diim

Lokalita: TetCicka 496, Rosice, okres Brno-venkov
Popis: Podrobny popis viz. pfiloha posudku.
Podlazi: 1.PP/1.NP/2.NP

Dispozice: 3+1, 3+1
Typ stavby: cihla

Pozemek: 998,00 m?
Uzitna plocha: 140,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (02/2025) 1,02
K2 Velikosti objektu - mensi velikost 0,90
K3 Poloha - obdobna poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lepSi provedeni a vybaveni 0,75
K5 Celkovy stav - lepsi celkovy stav 0,75
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 0,80 ]
. L. o . _ Zdroj: valuo.cz, KN, V-
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - lepsSi dispozice, vétsi pozemek 1928/2025-703
0,95
Cena [K(] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [KE/m?]
k 02/2025 [m?] K&/m2 Kc
9 150 000 140,00 65 357 0,39 25489
3. Rodinny diim
Lokalita: Cukrovarska 492, Rosice, okres Brno-venkov
Popis: Podrobny popis viz. pfiloha posudku.
Podlazi: 1.PP/1.NP

Dispozice: 3+1, 3+1
Typ stavby: cihla

Pozemek: 926,00 m?
Uzitna plocha: 429,00 m?2
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (12/2025) 1,00
K2 Velikosti objektu - vétsi velikost 1,02
K3 Poloha - 0 néco horsi poloha 1,02
K4 Provedeni a vybaveni - lepSi provedeni a vybaveni 0,80
K5 Celkovy stav - lepsi celkovy stav 0,80
K6 Yliv pozemku - vétSi pozemek 0,80 Zdroj: valuo.cz, KN, V-
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - lepSi dispozice, vétsi pozemek 19041/2025-703
0,95
Cena [K{] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?]
k 12/2025 [m?3] K¢&/m? Kc
9 790 000 429,00 22 821 0,51 11 639

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Z vySe uvedeného srovnani vyplyva, ze po korekci sjednanych cen koeficienty odliSnosti Ize konstatovat, ze
dosahované ceny obdobné koncipovanych objektt se pohybuji v rozmezi 11 639,- K&/m? az 25 489,- K&/m?
uzitné plochy. Po zvazeni v8ech okolnosti, majicich vliv na hodnotu nemovitych véci, zejména stavebné
technicky stav a umisténi, uvazuiji trzni hodnotu pro stavajici stav ve stfednim pasmu upraveného cenového
rozpéti, tj. na 19 667,- K&/m?2 uzitné plochy.
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Minimalni jednotkova porovnavaci cena 11 639 Ké&/m?
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 19 667 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 25 489 K¢/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Priimérna jednotkova cena 19 667 K&/m?
Celkova uzitna plocha ocenované nemovité véci 345,52 m2
Vysledna porovnavaci hodnota 6 795 342 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim ¢&.p. 169 6 795 341,80 K¢

Porovnavaci hodnota po zaokrouhleni 6 800 000 Ké

Silné stranky

- vhodna lokalita k bydleni v Sir§im centru mésta
- vlastni parkovani v objektu

Slabé stranky

- zhoreny stavebné technicky stav vlivem neuzivani a absence bézné udrzby
- v Casti chybgéji dokonCovaci prace pfi celkové rekonstrukci objektu
- absence zahrady

Obvykla cena 6 800 000 K¢

slovy: Sest milion osm set tisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro dany pfipad je zvolena metoda porovnavaci a to porovnani na m? uzitné plochy objektu a nasledné
porovnani jako celku. PFi posuzovani daného pfipadu vychazim z porovnani trhu v dané lokalité nebo v
blizkém okoli. Jedna se o rodinny dim ve vhodné lokalité pro bydleni v $ir§im centru mésta Rosice, s vlastnim
parkovanim ve dvojgarazi, nevyhodou je Spatny stavebné technicky stav vlivem dlouhodobégjsiho neuzivani a
chybéjici bézné udrzbé, chybéjici dokonclujici prace pfi celkové rekonstrukci objektu a absence viastni
zahrady. Obdobné rodinné domy se v souasné dobé v této ¢i obdobnych lokalitach obchoduji primérné.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Pro navrZeni vysledné obvyklé ceny byla pouzita srovnavaci metoda v souladu s definici "obvyklé ceny"
uvedené v § 2, odst. 1 zakona ¢€.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a 0 zméné nékterych zakonud (zakon o
ocenovani majetku v platném znéni ¢. 237/2020 Sb). Vzhledem k charakteru ocenovanych nemovitosti a
pouzitym vstupnim udajiim tato metoda nejlépe popisuje jejich obvyklou cenu.

5.2. Kontrola postupu

V souladu s definici obvyklé ceny byla vysledna obvykla cena stanovena srovnanim minimalné ffi
realizovanych prodeju srovnatelnych nemovitych véci. VSichni vybrani reprezentanti byli shledani
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srovnatelnymi ve svych etalonech s ocefiovanymi nemovitymi v&cmi, zjisténa cena nebyla na vyslovnou
Zz&dost zadavatele pouZita. Kontrola postupu byla provedena dle § 52 pism. a) az e).:

a) vybere zdroj dat, provedeno,

b) sebere nebo vytvofi data, provedeno,

c) zpracuje data, provedeno,

d) provede analyzu dat a zformuluje jejich vysledky, provedeno,

e) interpretuje vysledky analyzy dat, provedeno,

f) zkontroluje svUj postup podle pismen a) az e), provedeno,

g) zformuluje zavér, provedeno

a dale byla provedena v ramci odborné diskuze v okruhu spolupracujicich znalc(.

~— ~— ~— ~—

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych pro pro potfeby insolvenéniho
fizeni zapsanych na LV &. 426 pro k.U. Rosice u Brna ze dne 4.2.2025 a to k datu mistniho Setfeni, tj.
k 28.4.2026.

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funkénimu vyuZziti objektu, investi¢nim moznostem v daném regionu,
potencialnim konkurenénim objektim, pravnim vztahlm, zohlednénim vySe zmifiovanych ostatnich rizik a
situaci na trhu v oblasti obdobnych realit urcuiji:

obvyklou cenu véci nemovitych - pozemku parc.¢.st. 182, soucasti pozemku parc.¢.st. 182 je stavba
rodinného domu €.p. 169, vSe véetné vSech soucasti a prislusenstvi v k.U. Rosice u Brna, obci Rosice,
okrese Brno-venkov, zapsano na LV ¢&. 426, vedeném u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, KP
Brno-venkov podle tohoto znaleckého posudku zpracovaného za ucelem stanoveni obvyklé ceny véci
nemovitych pro Gcely insolvenéniho Fizeni k datu ocenéni 28.4.2026 po zaokrouhleni na 6.800.000,- K¢
(slovy: Sest milionti osm set tisic korun €eskych).

Obvykla cena 6 800 000 Ké

slovy: Sest milion(i osm set tisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho presnost

Dle § 57 vyhlasky &. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az e) téz
vesSkeré skute€nosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metodam mohou snizovat pfesnost zavéru
znaleckého posudku. Sdéluji, Ze mnou zjisténé podklady jsou dostatecné pro stanoveni obvyklé ceny dle
novely zakona o ocenovani. PFi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno vySe, vychazim z realizovanych cen
a z udaju ziskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipadé, Ze mé nebylo umoznéno vnitfni ohledani nemovité véci,
tak muaj zavér mize, ale i nemusi byt nepatrné zkreslen. VySe uvedené skuteCnosti jsou zavislé od
subjektivniho vyhodnoceni stavebné-technického stavu ocefiované nemovité véci. Dle mého odborného
nazoru a praxe, lze povazovat vliv uvedeného zkresleni z velké ¢asti za minimalni.
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SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v pfiloze:

Pfehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych. 1
Letecky snimek. 1
Fotodokumentace. 4
Vypis z katastru nemovitosti. 10
Kopie katastralni mapy. 1
Vyfez z iuzemniho planu obce. 1
Srovnatelné objekty. 8
Stavebni povoleni, rozhodnuti o umisténi prodejny a sdéleni Méstského Ufadu Rosice. 5
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Prehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych

) i A .
' e e ¥

Alauhy
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Letecky snimek
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Fotodokumentace

Boc¢ni pohled na RD PFijezdova komunikace ul. U Sypk

Vstupni chodba se schodistém v 1.PP Dvojgaréz v 1.PP
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Prostor v 1.NP Prostor v 1.NP

WC v 1.NP Koupelna v 1.NP
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Koupelna s WC v 1.NP Kuchyné ve 1.NP

Pokoj ve 1.NP Pokoj ve 1.NP

Terasa ve 1.NP Pokoj v 1.NP
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Pokoj ve 2.NP Terasa ve 2.NP

Koupelna s WC ve 2.NP Koupelna s WC ve 2.NP

)y 4

Pokoj v podkrovi (3.NP) Pokoj v podkrovi (3.NP)
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LV €. 426

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.02. 2025 12:15:02

Vyhotoveno bezdplatné dalkovym piistupem pro Geel: Insolvenéni fizeni, /0 KSBR 26 INS 2513/ 2024 pro Indra - Sebesta,
V.0.5.

Okres: CE0643 Brno-wvenkow Obec: 5B3782 Rosice
Kat.dzemi: 741221 Rosice u Brna List wlastnictvi: 426

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny wve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Némcova Bronislava, U Sypky 169, 66501 Rosice [

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob wyuZiti Zpusob ochrany
St. 182 188 zastavéna plocha a
nadvofi

Souddsti je stavba: Rosice, &é.p. 169, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: St. 1B2

Bl Vécna prava slouZici we prospéch nemovitosti v £asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Casti B vCetné souvisejicich uadaja

Typ vztahu

o Eastavni prave smluwvni
k zajisténi pohledavky:
Oznacena jinym zpusobem, Zastavni pravo smluvni dle zastavni smlouvy pro pohledavky ze
smlouvy o Uvéru ze dne 16. bfezna 2020 uzaviené mezi véritelem a dluzZnikem, wvzniklé do
10 let od podpisu Smlouvy o uvéru, a to: (a) soucasné a budouci pohledavky z jistiny
uvéru do celkowvé vyse 4.500.000,-K¢; (b) soucasné a budouci pohledavky z prislusSenstvi
uvéru do celkové wvyse 2.700.000,- Ké&; (c) soucasné a budouci pohledavky ze zaniku
smlouvy o uvéru do celkové vyse 7.200.000,- Ké&.
Oprdvnéni pro
Blue Diamond Investments, s.r.o., Pfikop B38/6,
Zabrdovice, 60200 Brno, RE/IC0: 29184797
Povinnost k
Parcela: S5t. 182

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle cbé.z. =ze dne 16.03.2020. Pravni
uéinky zapisu k ckamZziku 16.03.2020 15:02:12. Zapis proveden dne 08.04.2020.

v-4203/2020-703
Pofadi k 16.03.2020 15:02

o EZakaz zecizeni a zatiZeni
bez predchoziho pisemného souhlasu zastavnihe véritele podepsaného uredné ovérenym
podpisem, a to po dobu trvani zastavniho prava.
doba trvani: po dobu trvani zastavniho prava.
Oprdvnéni pro
Blue Diamond Investments, s.r.o., PEikop B38/6,
Zabrdeoviee, 60200 Brno, RC/ICO: 29184797
Povinnost k
Parcela: St. 182

=

istina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle cbé.z. =ze dne 16.03.2020. Pravni
uéinky zapisu k okamZiku 16.03.2020 15:02:12. Zapis proveden dne 08.04.2020.

V-4203/2020-703
Pofadi k 16.03.2020 15:02

o Zastavni praveo exekutorské podle § 73a exekuénihe radu
pohledavka wve wysi 70.476.275,40 Ké s pfisluSenstvim

Nemovitostl jsou v Oz

Katastrdlni dfad pro

obvodu, ve kterém wykor
omoravsky kraj, Katasted
strana 1
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Rodinny diim &.p. 169, k.. Rosice u Brna Znalecky posudek €. 035266/2026

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.02.2025 12:15:02
Okres: CEZ0643 Brno-wvenkow Cbhec: 5B3782 Rosice
Kat.Gzemi: 741221 Rosice u Brna List wlastnictvi: 426

V kat. uzemi jsou pozemky wvedeny wve dvou &iselnych fadach (5t. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Cpravnéni pro
SPABEZA LTD, reg. €.: 9766130, Astbury Road 35A, Office
Q, SE152NL London, Spojené kralovstvi Velké Britanie a
Severniho Irska, vykonava: SPABEZA LTD, odStépny zavod,
Cejl 82/58, Zabrdoviece, 60200 Brno, RG/ICO: 04428986
Povinnost k
Parcela: St. 182

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 188 EX-
84/2023 -40 Exekutorsky ufad Jindfichiv Hradec ze dne 03.08.2023. Pravni moc ke
dni 18.08.2023. Pravni uéinky zapisu k ckamziku 30.08.2023 15:15:55. Zapis
proveden dne 21.09.2023; uloZenc na prac. Brno-mésto

Vv-15779/2023-702

Listina Souhlasné prohlaseni o zméné oscby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky
ze dne 13.02.2024. Pravni 0éinky zapisu k okamZiku 06.03.2024 17:20:57. EZapis
proveden dne 04.04.2024; uloZeno na prac. Brno-mésto

V-4282/2024-702
Pofadi k 08.06.2023 00:00

o Zastavni pravo exekutorskée podle § 73a exekuéniho Fadu
k zajisténi pohledavek v celkové wy3i 312.838.339,00 K& s pfislusSenstvim
Oprdvnéni pro
PERFECT INVEST, a.s., Karlovo nam. 34/28, Vnitfni
Mésto, 67401 Trebi&, RC/ICO: 27736997
Povinnost k
Parcela: 5t. 182

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 177 EX-
242/2023 -103 Exekutorsky urad Zlin ze dne 26.09.2023. Pravni moc ke dni
12.10.2023. Pravni nucinky =zapisu k okamziku 17.10.2023 09:06:29. Zapis proveden
dne 08.11.2023; uloZzenc na prac. Brno-mésto

Vv-18967/2023-702
Poradi k 22.06.2023 00:00

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho Fadu
existujici pohledavka ve vy2i 9.000.000 K& s prisluSenstvim
Oprdvnéni pro
Blue Diamond Invnstments,_s.f.o., PEikop B38/6,
Zabrdovice, 60200 Brno, RC/ICO: 29184797
Povinnost k
Parcela: St. 1B2

[ ]

istina Exekuéni prikaz o zrizeni exekutorskéhe zastavniheo prava na nemovitosti 137Ex-
12518/2023 -19 Exekutorsky tufad Brno-venkov ze dne 16.11.2023. Pravni moc ke
dni 04.12.2023. Pravni uf€inky zapisu k okamziku 19.09.2024 14:47:45. Zapis
proveden dne 15.10.2024; uloZeno na prac. Brno-mésto
V-17445/2024-T702
Pofadi k 19.10.2023 00:00

o Eastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

k zajisténi pohledavky:

Existujici, neuhrazené dané evidovane spravcem dané ke dni 13.12.2023 ve wvysSi 8.494,-

Ké a jejich pfisluSenstvi.

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RG/ICO: 00000001-001, wykonawa:

obvodu, wve kterém vykon
ihomoravsky kraj, Katastrd
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Rodinny diim &.p. 169, k.. Rosice u Brna Znalecky posudek €. 035266/2026

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.02.2025 12:15:02
Okres: CE0643 Brno-wvenkow Cbec: 5B3782 Rosice
Kat.dizemi: 741221 Rosice u Brna Lizt wlastnictvi: 426

V kat. uzemi jsou pozemky wvedeny wve dvou &iselnych fadach (5t. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Cpravnéni pro
Finanéni ufad pro Jihomorawsky kraj, namésti Swvobody
898/4, Brno-mésto, 60200 Brno

Povinnost k
Parcela: 5t. 182

Listina Rozhodnuti spréavce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéniho ifadu pro
Jihomoravsky kraj, UzP Brno-venkov &3j.-4846735/ 23/3005-80541-712152 ze dne
13.12.2023. Pravni ncéinky =zapisu k okamfiku 13.12.2023 16:59:31. Zapis proveden
dne 08.01.2024; uloZenc na prac. Brno-venkov
V-18353/2023-703

Pofadi k 13.12.2023 16:59

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravece ?ané o zFizeni zastavniho prava Finanéniho nufadu pro
Jihomoravsky kraj, UzP Brno-venkov &3j.-4846735/ 23/3005-80541-712152 ze dne
13.12.2023. Pravni ucinky zapisu k okamZziku 13.12.2023 16:59:31. Eapis
proveden dne 08.01.2024; uloZeno na prac. Brno-venkov
V-18353/2023-703

Souvisejici zapisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéniho dradu pro
Jihomoravsky kraj, UzP Brno-venkov &3j.-4846735/ 23/3005-80541-712152 ze dne
13.12.2023. Pravni adéinky zapisu k okamZiku 13.12.2023 16:59:31. Zapis
proveden dne 08.01.2024; uloZeno na prac. Brno-venkow
¥-18353/2023-703

D Poznamky a dal3i obdobné tdaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
- povéreny soudni exekutor: Mgr. Martin Roubal, JaroSovska 48, 377 01 Jindfichuv Hradec
Povinnost k
Némcova Bronislava, U Sypky 169, 66501 Rosice, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského Gfadu Jindfichuwv
Hradec 188 EX-83/2023 -23 ze dne 16.06.2023. Pravni adéinky zapisu k ckamZiku
17.06.2023 09:24:57. Zapis proveden dne 19.06.2023; uloZeno na prac. Frydek-
Mistek

£-2891/2023-802

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 182
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorského ufadu Jindfichhwv
Hradec 188 EX-83/2023 -56 ze dne 16.06.2023. Pravni 0éinky zapisu k okamZiku
17.06.2023 09:25:00. Zapis proveden dne 21.06.2023; uleoZenoc na prac. Brno-

wvenkow
£-9726,/2023-703

obvodu, we kterém vykond tdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
viité Brno=-wvenkowv, §

tostl jsou v 0

ihomoravsky kraj, Katastra
atrana 3
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Rodinny ddm &.p. 169, k.u. Rosice u Brna Znalecky posudek €. 035266/2026

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.02.2025 12:15:02
Okres: CE0643 Brno-wvenkow Cbec: 5B3782 Rosice
Kat.dizemi: 741221 Rosice u Brna Lizt wlastnictvi: 426

V kat. uzemi jsou pozemky wvedeny wve dvou &iselnych fadach (5t. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Vyrozuméni scudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského
tfadu Jindfichiiv Hradec 188 EX-83/2023 -56 ze dne 16.06.2023. Pravni moc ke
dni 03.07.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 01.08.2023 08:47:00. Eapis
proveden dne 03.08.2023; uloZeno na prac. Brno-venkow

2-11830/2023-703

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Martin Roubal, JaroSovska 48, 377 01 Jindfichav Hradec
Povinnost k
Némcova Bronislava, U Sypky 169, 66501 Rosice, RE/ICO:
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorskéhe uradu Jindrichiw
Hradec, Mgr. Martin Roubal 188 EX-83/2023 -23 ze dne 16.06.2023. Pravni ucinky
zapisu k okamziku 17.06.2023 09:24:58. Zapis proveden dne 20.06.2023; uloZzeno

na prac. Velké Mezifidi
2£-1541/2023-T746

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr.Martin Roubal, JaroSovska 48, 377 01 Jindfichiv Hradec
Povinnost k
Némcova Bronislava, U Sypky 169, 66501 Rosice, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni scudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Jindfichiv
Hradeec &.5.:18BBEX-83/2023 -23 ze dne 16.06.2023. Pravni uéinky =zapisu k
ckamziku 17.06.2023 09:24:56. Zapis proveden dne 20.06.2023; uloZeno na prac.
Jindfichiv Hradec

Z-2880/2023-303

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Marek Jeneral, Kratka 4447, 760 01 Zlin
Povinnost k
Nemcova Bronislava, U Sypky 169, 66501 Rosice, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 177 EX-269/2023 -31 ze dne
25.07.2023. Pravni ucéinky =zapisu k cokamZziku 26.07.2023 15:17:49. Zapis proveden
dne 28.07.2023; ulofenc na prac. Zlin

£-4399/2023-705

Souviseji zapisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 182
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorského ufadu EZlin 177 EX-
269/2023 -182 ze dne 26.07.2023. Pravni ncéinky zapisu k ckamZiku 26.07.2023
15:18:04. Zapis proveden dne 01.08.2023; ulcZfenoc na prac. Brno-venkov
£-11496/2023-703

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marek Jeneral, Kratka 4447, 760 01 Zlin
Povinnost k

Némcova Bronislava, U Sypky 169, 66501 Rosice, RC/ICO:

obvodu, we kter
ihomoravsky kraj, Ka
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Rodinny ddm &.p. 169, k.u. Rosice u Brna

Znalecky posudek €. 035266/2026

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.02.2025 12:15:02

Okres: CE0643 Brno-wvenkow
Eat.fhzemi:

Obec: 5B378B2 Rosice
741221 Rosice u Brna List wlastnictvi: 426
V kat. uzemi jsou pozemky wvedeny wve dvou &iselnych fadach (5t. = stavebni parcela)
Typ vztahu

ina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 177 EX-271/2023 -23 ze dne
26.07.2023. Pravni néinky =zapisu k okamziku 26.07.2023 15:17:56. Zapis proveden
dne 28.07.2023; uleoZenc na prac. Zlin
£-4400/2023-705
Souvisejici zapisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: S5t. 1B2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorského tfadu Zlin 177 EX-
271/2023 -123 ze dne 26.07.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 26.07.2023
15:18:22. Zapis proveden dne 01.08.2023; uloZeno na prac. Brno-venkov

£-11502/2023-703
o Eahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marek Jeneral, Kratka 4447, 760 01 EZlin
Povinnost k

Némcova Bronislava, U Sypky 169, 66501 Rosice, RG/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 177 EX-268/2023 -26 ze dne
09.08.2023. Pravni nucéinky =zapisu k okamziku 09.08.2023 14:47:35. Zapis proveden
dne 14.08.2023; uloZenc na prac. Zlin
2-4673/2023-705
Souvisejicli zapisy

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 1B2

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemevitych wéci Exekutorskéhe uradu Zlin 177 EX-
268/2023 -38 ze dne 10.08.2023. Prawvni néinky zapisu k ckamziku 10.08.2023
14:30:21. Zapis proveden dne 17.08.2023; uloZeno na prac. Brno-venkow

2-12332/2023-703
o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Marek Jeneral, Kratka 4447, 760 01 Zlin
Povinnost k

Némcova Bronislava, U Sypky 169, 66501 Resiee, RE/ICO:

istina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 177 EX-272/2023 -30 ze dne
27.07.2023. Pravni aéinky =zapisu k okamZziku 09.08.2023 14:47:37. Zapis proveden
dne 14.08.2023; uloZenc na prac. Zlin
Z-4674/2023-705
Souvisejici zapisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: S5t. 182

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorskéhe uradu Zlin 177 EX-

272/2023 -191 ze dne 10.08.2023. Pravni ucinky zapisu k ckamziku 10.08.2023
14:38:35. Zapis proveden dne 17.08.2023;

uleZenc na prac. Brno-venkov
£-12347/2023-703

std
tastralni

bvodu, we kterém vykonad
ihomoravsky kraj, Ka
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Znalecky posudek €. 035266/2026

Rodinny ddm &.p. 169, k.u. Rosice u Brna

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 04.02.2025
Obec:

12:15:02
583782 Rosice

426

CZ0643 Brno-wvenkow
(St. = stavebni parcela)

Kat.fGzemi: 741221 Rosice u Brna
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny wve dvou ciselnych radach

Okres:
Lizt wlastnictwi:

Typ vztahu
760 01 Zlin

o EZahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marek Jeneral, Kratka 4447,

Povinnost k
Némcova Bronislava, U Sypky 169, 66501 Rosice, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni scudniho exekutora o zahajeni exekuce 177 EX-273/2023 -27 ze dne
09.08.2023. Pravni ncéinky zapisu k okamfiku 09.08.2023 14:47:37. Zapis proveden

dne 14.08.2023; ulofenc na prac. Zlin
Z-4675/2023-705

Souviseji zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 182
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Zlin 177 EX-
273/2023 -38 ze dne 10.08.2023. Pravni udéinky zapisu k okamZiku 10.08.2023
14:37:43. Zapis proveden dne 17.08.2023; uloZeno na prac. Brno-venkov
£-12335/2023-703

760 01 Elin

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marek Jeneral, Kratka 4447,

Povinnost k
Némcova Bronislava, U Sypky 169, 66501 Rosice, RG/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 177 EX-264/2023 -31 ze dne
08.08.2023. Pravni néinky =zapisu k okamziku 09.08.2023 14:47:33. Zapis proveden

dne 14.08.2023; uleZenc na prac. Zlin
2-4672/2023-705

Souviseji zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: S5t. 182
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorského tfadu Zlin 177 Ex-
264/2023 -60 ze dne 10.08.2023. Pravni udéinky zapisu k ckamziku 10.08.2023

14:38:02. Zapis proveden dne 17.08.2023; uloZeno na prac. Brno-venkov
£-12339/2023-703

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Marek Jeneral, Kratka 4447, 760 01 EZlin

Povinnost k
Némcova Bronislava, U Sypky 169, 66501 Rosice, RE/ICO:

Listina Vyrozuméni soudnihe exekutora o zahajeni exekuce 177 EX-266/2023 -30 ze dne
28.07.2023. Pravni néinky =zapisu k okamziku 09.08.2023 14:47:34. Zapis proveden

dne 14.08.2023; uloZzenoc na prac. 2lin
E-4671/2023-705

Souviseji zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 182

obvodu, we kter
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Znalecky posudek €. 035266/2026

Rodinny ddm &.p. 169, k.u. Rosice u Brna

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 04.02.2025
Obec: 5B378B2 Rosice

12:15:02

Okres: CE0643 Brno-wvenkow
Kat.dizemi: 741221 Rosice u Brna Lizt wlastnictvi: 426
(St. = stavebni parcela)

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny wve dvou ciselnych radach

Typ vztahu
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorského tfadu Zlin 177 EX-
266/2023 -203 ze dne 10.08.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 10.08.2023

14:38:16. Zapis proveden dne 17.08.2023; uloZeno na prac. Brno-venkov
£-12345/2023-703

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marek Jeneral, Kratka 4447, 760 01 Zlin

Povinnost k
Némcova Bronislava, U Sypky 169, 66501 Rosice, RE/ICO:

Lis

tina Vyrozuméni soudnihe exekutora o zahajeni exekuce 177 EX-270/2023 -25 ze dne
08.08.2023. Pravni ncéinky =zapisu k okamziku 09.08.2023 14:47:36. Zapis proveden

dne 14.08.2023; uloZzenoc na prac. 2lin
E-4670/2023-705

Souvisejici zdapisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: S5t. 182
Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorského uradu Zlin 177 EX-
270/2023 -51 ze dne 10.08.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 10.08.2023

14:38:28. Zapis proveden dne 17.08.2023; uleoZeno na prac. Brno-venkov
£-12346/2023-703

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marek Jeneral, Kratka 4447, 760 01 Elin

Povinnost k
Némcova Bronislava, U Sypky 169, 66501 Rosiea, RE/ICO:

I
tina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 177 EX-265/2023 -25 ze dne
09.08.2023. Pravni uéinky =zapisu k okamZziku 09.08.2023 14:47:33. Zapis proveden
2lin
E-4669/2023-705

Lis

dne 14.08.2023; uloZeno na prac.

Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 182
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorského uradu EZlin 177 EX-
Pravni déinky zapisu k ockamziku 10.08.2023

265/2023 -37 ze dne 10.08.2023.
14:30:08. Zapis proveden dne 17.08.2023; ulcZfenoc na prac. Brno-wvenkov
2-12330/2023-703

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Marek Jeneral, Kratka 4447, 760 01 Zlin

Povinnost k
Némcova Bronislava, U Sypky 169, 66501 Rosice, RC/ICO:

LI

tina Vyrozuméni soudnihe exekutora o zahdjeni exekuce 177 EX-267/2023 -25 ze dne
15.08.2023. Pravni néinky zapisu k okamfiku 15.08.2023 09:44:18. Zapis proveden

dne 17.08.2023; ulofenc na prac. Zlin

obvodu, we kter
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Rodinny ddm &.p. 169, k.u. Rosice u Brna Znalecky posudek €. 035266/2026

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 04.02.2025 12:15:02
Okres: CE0643 Brno-wvenkow Cbec: 5B3782 Rosice
Kat.dizemi: 741221 Rosice u Brna Lizt wlastnictvi: 426

V kat. uzemi jsou pozemky wvedeny wve dvou &iselnych fadach (5t. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Souvisejici zapisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Farcela: St. 182

isrtina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorského dfadu Zlin 177 EX-
267/2023 -48 ze dne 15.08.2023. Pravni udéinky zapisu k okamZiku 15.08.2023
14:01:12. Zapis proveden dne 23.08.2023; uloZeno na prac. Brno-venkov

2-12598,/2023-703

o EZahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. David Chaloupka, Janska 25/1, 767 01 Kromé&riz

i

Povinnost k
Némcova Bronislava, U Sypky 169, 66501 Rosice, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce vydané Exekutorskym uradem

Kroméfiz 122 EX-216/2023 -17 ze dne 17.08.2023. Pravni uéinky zapisu k ckamZiku

21.08.2023 17:00:07. Zapis proveden dne 25.08.2023; uloZeno na prac. Kroméfiz
£-3290/2023-708

Souvisejici zapisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
FParcela: St. 182

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych weci Exekutorského uradu Kromériz 122
EX-216/2023 -50 ze dne 21.08.2023. Pravni uéinky zapisu k ckamziku 21.08.2023
17:00:09. Zapis proveden dne 30.08.2023; uloZeno na prac. Brno-venkov

2-12951/2023-703

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vevefi 125, 616 45 Brno

Povinnost k
Némecova Bronislava, U Sypky 169, 66501 Rosice, RG/ICO:
]

Listina Vyrozuméni scudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 137Ex-9638/2023 -9 ze dne 14.09.2023. Pravni uéinky zapisu k ckamziku
14.09.2023 16:50:04. Zapis proveden dne 18.09.2023; uloZeno na prac. Brno-
venkov

£-14245/2023-703

Scuvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Némcova Bronislava, U Sypky 169, 66501 Rosice,
RC/ICO:
Parcela: S5t. 182

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorského ufadu Brno-wvenkov
137Ex-9638/2023 -21 ze dne 25.09.2023. Pravni udéinky zapisu k okamZiku
25.09.2023 16:52:03. Zapis proveden dne 01.11.2023; uloZeno na prac. Brno-
venkow

£-14719/2023-703

o Zahajeni exekuce

obvodu,

ihomoravsky kraj, Ka
atrana B
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Rodinny ddm &.p. 169, k.u. Rosice u Brna

Znalecky posudek €. 035266/2026

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.02.2025

£33

5:02
Okres: CE0643 Brno-wvenkow Cbec: 5B3782 Rosice
Kat.dizemi: 741221 Rosice u Brna Lizt wlastnictvi: 426
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny wve dvou éiselnych radach (St. =

stavebni parcela)
Typ vztahu

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Filip Exner, Exekutorsky ufad Praha 7, Stfizkovska
734/66, Praha
Povinnost k

Némcova Bronislava, U Sypky 169, 66501 Rosice, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 151 EX-352/2023 -50
Exekutorsky ufad Praha 7 ze dne 17.10.2023. Pravni déinky =zapisu k okamZiku
24.10.2023 12:36:00. Zapis proveden dne 27.10.2023; uloZeno na prac. Brno-mésto

£-10937/2023-T02

Souvisejicl zapisy

Exekucéni prikaz k prodeji nemovitesti

Povinnost k

Parcela: St. 182

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorského tfadu Praha 7 151 EX-
352/2023 -331 ze dne 24.10.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 24.10.2023
12:36:00. Zapis proveden dne 14.11.2023; uloZeno na prac. Brno-venkov

Z-16465/2023-703
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vevefi 125, 616 45 Brno
Povinnost k

Némcova Bronislava, U Sypky 169, 66501 Rosice, RG/ICO:

na Vyrozuméni soudnihe exekutora o zahajeni exekuce Exekutorskéhe uradu Brno-
venkov 137Ex-1665/2024 -9 ze dne 01.03.2024. Pravni uéinky zapisu k ckamziku
01.03.2024 16:37:27. Zapis proveden dne 04.03.2024; uloZeno na prac. Brno-
venkovw

Souviseji

Z-3865/2024-703
ici zapisy

Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: S5t. 182

istina Exekuéni prikaz k prodeji nemevitych wéci Exekutorskéhe uradu Brno-wvenkev
137Ex-1665/2024 -16 ze dne 11.03.2024. Pravni uéinky zapisu k ckamziku
11.03.2024 16:43:01. Zapis proveden dne 18.03.2024; uleZens na prac. Brno-
venkov

Z-4274/2024-703

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k

Némcova Bronislava, U Sypky 169, 66501 Rosiea, RE/ICO:
Souvisejicl zapisy

Prohlaseni konkursu podle inseclvenéniho zakona

Povinnost k

Némcova Bronislava. U Sypky 169, 66501 Rosice,
re/1co: [

o Zména vymér obnovou operatu
2 6124/2005

obvodu,

ve kter
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Rodinny diim &.p. 169, k.. Rosice u Brna Znalecky posudek €. 035266/2026

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.02.2025 12:15:02

Okres: CE0643 Brno-wvenkow Obec: 5B3782 Rosice
Kat.dizemi: 741221 Rosice u Brna List vlastnictwi: 426
V kat. uzemi jsou pozemky wvedeny wve dvou &iselnych fadach (5t. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: St. 182

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E

Nabyvaci tituly a jiné podklady =zdpisu
Listina
o Kupni smlouva V11 3833/2000 ze dne 10.7.2000. Pravni uéinky wvkladu ke dni 10.7.2000.

POLVE:440/2000 £-9900440/2000-732
Fro: Némcova Bronislava, U Sypky 169, 66501 Rosice Rc"/_rc'o:_

o Smlouva kupni ze dne 15.08.2001. Prawvni uéinky vkladu prava ke dni 15.08.2001.

v-3709/2001-732

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelim - Bexz zapisu

Pro: Némeowa Bronislawva, U Sypky 169, 66501 Rosice

Nemovitosti jsou v Ozemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisité Brno-venkov, kéd: 703.

Vyhotovil: Vyvhotoveno: 04.02.2025 12:36:56
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k ufelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni tidaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané oscbnich tdaji. Podrcbnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

tostl jsou v dzem

bvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu

ihomoravsky kraj, Katastralni pracoviité Brno=wenkowv, kad

katastru nemovitosti CR

: T3,

Katastrdlni dfad pro

atrana 10
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Rodinny ddm &.p. 169, k.u. Rosice u Brna Znalecky posudek €. 035266/2026

Kopie katastralni mapy

171/3 o

h MV
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&
T
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Rodinny diim &.p. 169, k.. Rosice u Brna Znalecky posudek €. 035266/2026

=
=HHEER --===j i

munumu

LEGENDA VYKRESU 1./B.2.
PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

NAVRH ZMEN
PLOCHY NAVRHOVANE PLOCHY
STABILIZOVANE PLOCHY PRESTAVBY
l B 2 B - PLOCHA BYDLENI

Bl - PLOCHA BYDLENI INDIVIDUALNIHO

BH - PLOCHA BYDLENi HROMADNEHO

so ||| soz 50-. 1 | SO -PLOCHA SMISENA OBYTNA

sc SC - PLOCHA SMISENA CENTRALNI

0 O - PLOCHA OBGANSKEHO VYBAVENI

o OK - PLOCHA OBGANSKEHO VYBAVENI - KOMERGNI ZARIZENI
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Rodinny diim &.p. 169, k.. Rosice u Brna Znalecky posudek €. 035266/2026

Srovnatelné objekty

Detail nabidky
#1593561

Prodej domu Adren

Lesni 1106, 66501 Rosice
159 m?

Zdroj: veraind nabidka na intermetu

Typ nemovitosti: diam Plocha sklepa: 33 m”

Podlahova plocha: 159 m? Stav: prameérny

Dispozice: GPs: 49.176740305527, 16.385038689174
Plocha pozemku: 655 m? Zaddno v: 05.05.2025

Celkem podiaZi: Cislo vkladu:  \V-BB07/2025-703

Prislusenstvi: sklep

Popis nemovitosti

Kupni cena je vietng provize BK a pravniho servisu. Doporucujeme zhlédnout video-prohlidku a projit si 3D virtualni prohlidku. Ve
wyhradnim zastoupeni majitele Vam nabizime ke koupl samaostatné stojici, dvougeneraéni rodinny dim s garad, balkonem, terasou,
zahradou, bazénem a dvéma skiepy na ulici Lesni v Rasicich u Brma. Rodinny dam byl postaven v roce 1977 a je kombinaci cihelng staviby

v piizemi a montované dievostavby typu OKAL v patie. DOm ma dvé samostatne bytove jednotky — jednu v prizemi a druhou v patie
domu. diky emuz Vam tento dim nabizi idealni moznost pro vicegeneratni bydleni nebo propojeni bydleni s podnikanim. Dom je
postaven na pozemku o celkove viméfe 655 m® a parkovat miZete jak v gard?i, tak | na piijezdove cesté. Za vstupnimi dvefmi je
prostorma chodba, 2e které je vstup do samostatng bytove jednotky o dispozici 2+kk s celkovou uitnou plochou 29,8 m2. Soudasti
piizemni je takeé prostorna gara? s piimym vstupemn do domu, pradelna | kotelna. Po dievéném schodisti na ocelovern profilu se

daostaneme do hlavni bytove jednothky, ktera nabizi dispozici 3+kk o celkove uiitné ploge 986 m?. Tato bytova jednotka disponuje velkym
obyvacim pokojemn, ze kterého je vstup na balkon | do kuchyné s jidelnou. Ma konci hlavni bytove chodby je détsky pokoj s vwhiedem do
zahrady a lonice s krdsnym wyhledem do Sirokého okoli. Koupelna nabizi vanu | bidet a toaleta je umisténa samostatné Do viech
mistnosti j& vstup 2 hlavni bytové chodby, pokaje jsou neprichozi, col zajistuje maximaini komfort a soukromi. Z hlavni bytove jednotky
v patfe je vstup na velkou terasu | na zahradu s bazénem 3 vzrosthmi stromy. Sklep se nachaz pod terasou 3 je rozdélen na dve
mistnosti o wipméfe 21 m? a 122 m2. O teplo domova v Ustiednich radidtorech | o ohfev vody se stard novy, plynovy kondenzaéni kotel

Zpracovano na Valuo.cz dne 29.04 2026 VO lu 0

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana 32



Rodinny diim &.p. 169, k.. Rosice u Brna Znalecky posudek €. 035266/2026

Prodej domu Adeon

Lesni 1106, 66501 Rosice
159 m?2

Zdraj: vefajng nabidka na intermetu

znacky Thermena. DOm je napojen na obecni vodovod, plynovod a nové | na obecni kanalizaci, Nami nabizeny dim se nachazi v
jednosmérneé ulicl, ve velice klidné & 3adané éasti Rosic. Diky svému umisténi na pozemku poskytuje dostatek volngho prastoru pra
relaxaci a soukromi. Rosice jsou dynamicky se rozvijejicim méstem s kompletni obéanskou vybavenasti, skvélym spojenim da Brnaa
nadhermym okolim plnym pfirody. Prodavajici si wwhrazuje pravo whbrat kupujiciho na zakladeé jim swolenych kritérii. Berte prosim na
wadomi, 2e uvedena vymeéra male byt pouze onentadni. Energeticka hodnota budowy je E. Prohlidkove dny probihaly ve stiedu 26, 2.
2025, ve étvrtek Z7. 2. 2025 a v nedéll 2. 3. 2025 Osobnich prohlidek se zuéastnilo 22 potencidinich zdjemc, 2 nich? aktuaing whirame

kupujiciho formou nabidek wisi kupni ceny. Mate-ll zdjern o osobni prohlidku a cheete se k témto 23jemcam piipajit, kontaktujte mé
prosim telefonicky.

yodhady.cz

Zpracovano na Valuocz dne 29.04 2026 VO lu O
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Rodinny diim &.p. 169, k.. Rosice u Brna Znalecky posudek €. 035266/2026

prodej domu Adresa E’_ Detail nabidky

Lesni 1106, 66501 Rosice H1693561
159 m?

Zdraj: vefajng nabidka na intermetu

Cenova historie 17.02.2025 - 10.03.2025 (214

Zazrnamenano Cena Zména
Prodej nemovitosti (Zdroy: _

05.05.2025 od 7.2 do 76 mil. K&
katastr)
Prodej nemaowitosti (#drof 05.05.2025 (po 55 T 400 000 K +1 410 000 K
katastr) d) Cisla fizend: V-6807/2025- 703 4

10.03.2025 (po
+ Stakeni inzeratu 5990 000 Ke

o

5990 D00 Ke

+Wytvofeni inreratu 17.022025 oat, whetnd pravaiho servisu & provize RK wieind pravniho

a provize RK

Zpracovano na Valuocz dne 29.04 2026 VO lu o
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Rodinny diim &.p. 169, k.. Rosice u Brna Znalecky posudek €. 035266/2026

pro d ej dom u Adresa Ej Detail nabidky

H1531877

Tetcicka 496, 66501 Rosice

140 m?

Zdraj: vefajng nabidka na intermetu

Typ nemovitosti: dum Prislusenstvi: Mic

Podlahova plocha: 140 m? Stav: prumerny

Dispozice: GPSs: 49178519822052, 16.397401295122
Plocha pozembu: 998 m* Zadano v: 10.02.2025

Celkem podlaZi: Cislo vkladu:  V-1928/2025-703

Popis nemovitosti

Exkluzivné k prodeji rodinny ddm v Rosicich u Brna, ul. Tetcicka. DOm byl postaven v 70-tych letech a po celou dobu jedingmi majitell

pedlva udriovan. V' mi je samostatny byt 3 + 13 to sameé je | ¥ prvnim patie. milze sa tedy pojmout | jako vicegens i. Pruni patro

emizovansg, piiremi na modemizaci ceka. DOm je suchy a celopodsklepeny 3 soudasti je | gaai Wtdpéni plynowvym kotlem. Ma
driovane a prostorns zahrade (900 m2), je k dispozici sklenik a na xigvani studna. DOm bude dle dohody vwhlizeny a je ihned

Je zmod

VZOrne

wolrm!

ovano na Valuocz dne 22,04 2026 VOlu o
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Rodinny diim &.p. 169, k.. Rosice u Brna

Znalecky posudek €. 035266/2026

Prodej domu A

Tetcicka 496, 66501 Rosice

140 m?

Zdraj: vefajng nabidka na intermetu

Cenova historie 24.05.2024 - 14.01.2025 (234 d)

Zaznamenano

Prodej nemovitosti (Zdroy:
1002 2025
katastr)

Prodej nemaowitosti (#drof 10.0220325 |po 26
katastr) d}

14.01.2025 jpo 235
dj

+ Stakeni inzeratu

+Wytvofeni inreratu 24052024

Cena

od B8 do 32 mil K&

9150 000 Kc
Chsio fizeni V-1928/ 2025703

9670 000 KE

9670 000 KE

8 nems

itost, cena komplel

kompletnd, wprovize a pr

4 Detail nabidky
E’ #1531877

-

Zména

-520 000 KL
[-5%)

Zpracovano na Valuocz dne 29.04 2026

valuo
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Rodinny diim &.p. 169, k.. Rosice u Brna Znalecky posudek €. 035266/2026

Detail nabidky
H1799176

Prodej domu Adne

Cukrovarska 492, bo484 Zastavka
429 m?2

Zdraj: vefajng nabidka na intermetu

Typ nemovitosti: dum Prislusenstvi:  Nic

Podlahova plocha: 4209 m? Stav: proamerny

Dispozice: GPS: 49187378716986, 16.365029075605
Plocha pozembu: 926 m° Zadano v: 0312.2025

Celkem podlai: Cislo vkladu:  W-19041/2025-703

Popis nemovitosti

Samostatné stojici dim v klidné ullcl Cukrovarsksa v Zastdvee u Brna nabizi Siroké spektrum vyuliti — a pravé to z nd| déla zajimavou
prilekitost Budova nabizi dvé bytove jednotky o dispozicich 341 (eea TIS m? a 105 m?) plus garal v hlavni budove, plus dalsi samostatné
pristupneé garake a viceucelovy objekt (cca 209 m?) na konci pozemku s& samostatnyrmi vstupy — vejdou se tii osobni auta. Celkova
wimera pozemku 926 m? zajistuje dostatek soukromi | prostoru pro bydleni, podnikani nebe investiénd vwwulitl. Soudasti pozemku je take
bazén. Nemaovitast je idealni pro vatsi rodinu, ktera hleds prostor a soukromi, nebo pro dvougenaracni bydleni - dvé samastatne bytows
jednotky poskytuji dostatek mista | soukromi kakde &asti rodiny. Dl je vhodny takeé pro investory, ktefi hledaji moZnost stabilniho
wynosy z pronajmu (1ze pronajimat jednotlve byty 2viast, garaze i dilnu {skiad). At uZ hledate klidne rodinne bydleni, prostor pro
podnikani 2 domova nebo chytrou investici - tahle nemovitast vam dava svobodu volby. Disparice: Bytova jednotka €. 1-cca 715 m? {1
nadzemni padlaii): Prostorry obyvaci pokoj Dwvé loEnice Sarmostatna kuchyn Koupelna + samostatné WC Balkon garaz Napojen na
wefgjnou kanalizaci Bytova jednotka €. 2 - cca 105 m? (suterén se vstupem na zahradu) Kuchyn Lo2nice + dalsi poksj bez okna (vhodng
jako loZnicefpracovnal/sklad) Technicka mistnost + pradelna Koupelna + samostatné WC Vetup na terasu a zahradu Napojeni na septik
Daldi prostory: Objekt s gardZermni pro a2 3vozy + dilnou (pfivad elektro), celkemn coca 209 m? Bazén na 2ahradé Celkovd plocha pozembku
926m? Napajeni na kompletni infenyrské sité Potencial nemaovitostl: Piijem 2 prandjmu — moZnost prondjmu jedné nebo obou bytovich
jednotek, garali i dilny/skladu Kembinace bydleni a podnikani diky samostatnym prostoram Lokalita: Zastavka u Brna - wvyhledavana
lokalita s vybormou dastupnosti do Brma | okalnich obci Komplexni obéanska vywbavenost: Skoly, Skalky, obchody, slufby Vyborna dopravni

dostupnost — autaiautobus/Zeleznice Dum se nabizi za cenu odpovidajici priblizné dvéma bytowym jednotkam o dispozici 3+41v

Zpracovano na Valuocz dne 29.04 2026 VO lu o
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Rodinny diim &.p. 169, k.. Rosice u Brna Znalecky posudek €. 035266/2026

Prodej domu Adne

Cukrovarska 492, bo484 Zastavka
429 m?2

Zdraj: vefajng nabidka na intermetu

pinvodnim stavu, a to navic s whodou viastniho pozemku, gardemi, daldimi prostory | zahrady. Vzhledem k velikosti nemovitosti, podtu
mistnost a razmanityrn moznosterm vyuditi (dvougeneradni bydleni, pronajmy, kombinace s podnikanim) jde o cenové velmi zajimavou
nabidku s potencidlem do budoucna Prakaz energetické narafnosti budovy nebyl zpracovan, ze zakona uvddime 5. G. Tato nemavitost
pfedstavuje idedlni pilefitost pro ty, ktefi hledaji vicegeneraéni bydleni, propojeni bydieni s podnikanim nebo zajimavou investici s
potencidlermn pravidelneha pfijmu 2 pronajmd. Diky umisténi v oblibena lokalité Zastavigy u Brna, dostupnosti viech siti a vanabilnimu
wyuziti jednotinpch casti nabizi skutecn Siroké moinosti. VW pfipadeé z3jmu o prohlidku mé nevahejte kontaktovat — rada Vas nemovitosti
osobné provedu. Cana je uvedena jako konedna, véetné aschowvy, provize | DPH

Zpracovano na Valuocz dne 29.04 2026 VO lu O
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prodej domu Adresa 5 Detail nabidky
Cukrovarska 492, 66484 fastavka E" #1799176
429 m?
Zdraj: vefajng nabidka na intermetu
Cenova historie 21.07.2025 - 30.08.2025 (394,
Zaznamenano Cena Zmeéna
Prodej nemovitosti (Zdroy: katastr) 03122025 od 96 da 10 mill. KE
T -
Prodej nemowvitosti (Fdraf katastr) 03122025 jpo9sd) STHOE -200 000 KL [-2%)

Cislo fizeni V-120412025-703

+ StaZeni inzeratu 30.08. 2005 (po40d) 5990 000 KE

9 990 000 K&
+ Wytvofeni inzersatu 2072025
Za nemoitost

Zpracovano na Valuocz dne 29.04 2026 VO lu o
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Stavebni povoleni, rozhodnuti o umisténi prodejny textilu a sdélni Méstského ufadu Rosice

V ROSICICH

P5C 66501

Jen IBohddek, U sypky 169, Rosice

JMP Brno

JME Brno

JmVaK, provoz Rosice

p.Marek Alois, Zdmeckd 162, Rosice |

p. Merek Dalibor, SluZovice 113, —!
pofts Hn&¥ice 747 35

VAS DOPIS ZMACKY [ ZE DNE HASE ZNACKA VYRIZUIE [ LINKA ROSICE

= VZ/888/92/ing.K1/Mat 164641992

VEC :

e o . S i o S i i

— O — - O - = = = = = = =

Odbor vystavby o zemZd&lstvi M&stského ¥adu v Rosicich
podle § 37 62 a 63 zdkons &. 50/1976 Sb. projednsl Z&dost
p. Bohstks ze dne 2.641992 o stavebni povoleni ne p¥istavbu e
rekonstrukci rod.domku &.p. 169 ¥ Rosicich. Ve slouZeném dzemnim
a8 stevebnim Fizeni & po prezkoumdni Zddosti rozhodl takto:

- pfistavba a rekonstrukce rod.domku Z.p. 169 na st.pl.é. 182
v k.i. Rosice se podle § 39 s 66 zdkona &. 50/1976 Sb.

povolugje.,

A Pro umistZn{ s provedeni stavby se stanovi tyto podminky:
- 1, Stavba bude umisténa na pozemku st.pl.p.8. 182 v k.. Rosice
podle vykresu situsce.

2. Sisvba bude provedens podle dokumentsce ovifenéd ve stavebnim
Fizeni, kterd je souddst{ tohoto rozhodnuti. P¥ipedné zm¥ny
nesmi byt provedeny bez p¥edchoziho povoleni stavebnfho diadu.

3. PFi stavb& budou dodrZens ustenoveni vyhlé!kg Ee 83/1976 Sba,
upravujici poZadevky na provad&ni staveb s prislu¥né CSH.

4. Pri provédéni stevby je nutno dodrZovat pfedpisy tykajici se
bezpefneosti préce a technickych zafizeni a dbdt o ochranu zdravi
osob na stevenifti.

$5.PFi bouracich pracich musf byt dodrZense ustenoveni vyhlé¥ky
€. 324/1990 Sb, #dst 10 - prdéce bouraci s rekanstruzgni.

6. Stavba bude dokonZens negpozdéji do 3046.1995,

7. Stavba bude provddZna svépomoci, odborny stavebni dozor bude
vgknnévat p. arch.Kosek,

B. Pred zapodetim zemnich prac{ musi{ byt vytyZenes vSechna podzemn{
vedeni a p¥i provdd&ni stavby nesm{ dojit kjejich poZkozeni.

9. PF{pojky vody, plynu, el.energie a kanalizace zlistenou stévajici.

. Vnit¥ni instalsce budou napojeny na stévejici vnitfni rozvody.
10.5pladkové vody budou svedeny do stévajici jimky ne vyvdZeni,
po dokonZeni kenalizaéniho sbi¥rafe Rosice-TetZice bude provedenc
pfimé nepojeni do m&stské kanalizace.

1l.Pfistavbou a ndstavbou dojde k roz¥irenf stdvejici bytové
Jjednotky o obytnou kuchyn, 5 obytnych pokoji a piislifenstvis

12,U pfistavby Jje nutno objednet zem&renf u st¥edisks Ceodezie
Rosice 2 geometricky plan predloZit k Zddosti o kolsudaci.

TELEFOM BANKOVMI SPOIENI 10
SBCS BRMO-VEMKOV 23026-641 202487

_.an 53 5TT9-820
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Qdiivodnéni ;

Pfedlozena 2Admst byla pFezkoumdna # hledisek uvedengch
v § 37, 62 a 63 zdkona &, 5C/1976 Sh, a bylo zjistéro, fe
umistérim a uskuteénénim stavhy nejsou ohroZeny zdjmy spoleé-
rosti ari nepfiméfend omezend &i ohroZena prava a oprévrépé
z4jmy téastrikf Ffizeni. Dokumentace staVhy srelruje bhecn#é
technické pozadavky na vystavhu. Stavehri ufad v prihéhu
iizeni neshledal dtvody, které hy hrdanily povoeleri stavhy.

13. Dokonlené stavby lze uZivet jen na zdkledd kolsudaZnfho

rozhodout{ o kterd je nutno poZddatpfed st
dokonfent, f P pred stspovenym terminem

Pouderi ‘
!. Froti tomuto rozhodruti se lze odvelat do 15 ¢nii ode dne
ozrameri k odboru vystavhy CU Brro-verkov podarim Gdinénym
u zde jSiko odboru vystavhy.
Stavba nesmi byt zahajena, dokud stavebri povoleni
penahude pravni moci /§ 52 zakona ¢. 71/18€7 Sh,/

7

o
A
/& UR4p o T 200

[t 6. 75N ipg.Petr Klima

T Asl Y T vedouci odhoru

sMasisky TFad Roslze

Hazhodnuil ua?;ufarzm modi
dne. 7. 7 e
--._,«/

#ié g

&65 01 Rosike

akres Brimowadoy
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MESTSKY URAD V ROSICICH

ODBOR VYSTAVBY A ZEMEDELSTV{

PSC 665 01

Vdi dopis znatky | ze dne Node znogka

VZ/1820/95/ing.X1l/mat

Véc:

= s o i e

Ma podkladé vasi Zidosti ze dne

Pan
Bohdcek Jan

Zdmecksi 169
Rosice |

VyFizuje [ linka Rosice
22.1.1996

30.11.1995 a vysledku provedend-—

ho fizeni Méstsky dfad v Rosicich, odbor vi¥stavby a zemdddlstvi,

Jako pEislusny stavebni tfad, podle § 85 odst. 1 zdkona &.
o tzemnim pldnovdni a stavebnim F3du /stavabni zakon/, ve =z

nd é. 103/1990 Sb. a &. 262/1992 Sh,

Povoluije

zménu v uzivani &4sti rodinného domu c.p.169 v ulici
pozemku p.&. 182 v k.d3. Rosice na prodejnu textilu v
mistnost obyvaciho pokoje, kuchynd a pfedsind v 1.HP

Zameckid, na
temte rozsahu:
bude uZiviana

jako prodejni mistnost § pFiru&ni sklad textilnich virobki.

Pro novy zplisob ufivdni stavby se stanovi tyto podminky:
1. Provozovna bude odd2lna nd ostatnich prostor dvernim kfidlen

s poZirni odolnosti PR 30 C2.

2. Do mistnosti prodejny bude cbaoven vstup ze strany ulice Zdmecki.
3. Pro zamé@stnance bude uiivéno stdvajici socislni zafizeni v doms.
4. Provozovna bude uZivéna pouze jako preodejna textilu.

Odivodnéni

Stavebni dfad opatfenim ze dne 30,11.1995 oznamil ddastnik
fizeni a dot&engm orgdnim stitni sprivy zahdjeni Ffizeni. Jelik

ey 0

&m
oF

jsou mu dobfe zndmy poméry staveniitd a Z4dost o povaleni zmény
uzivdni poskytuje dostatedny pedklad pro posouzeni, upustil od
mistniho Setfeni a dstnihe jadnéni a stanovil 1hatu pro uplatnéni

niamitek a pripominek.

V fizeni zjistil, Ze stavba rod.domku byla postavena v roce 1871

® roce 1978 byla rekonstruoviéna a v roce 1992 byla povolesna ndstavha
dalsf bytové jednotky. Objekt byl celou dobu vyuZivan jako rodinny

dim pro bydleni a je v dobrém stavebna

technickém stavu. Stanoviska

spoluplisobicich crgdnt ke zm2nd ufivini byla kladn&.

Telefon 0502/2237 Bankovni spojeni

Fax 0502/2238

SBCS Brno-venkov 23026-641

[[=le]
262481

50/1876S8h.,
néni zdko-
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k zdvéru, Ze povolenou zmdnu v uZivdni stavby nsbudou ohroZeny
zivoty ani zdravi osob, nedojde k poZkozeni Zivotniho prostfedi
ani k naruSeni jinf¥ch vefejnych zdjmi.

Wa zdkladé vysledkd provedenédho fizeni dospdl stavebni ifad

Pouceni

a

§ povolenou zménou ufivini mfZe byt zapofato a? po nabyti
pravni moci tohoto rozhodnuti.

Proti tomuto rozhodnuti se lze odvolat doc 15 dn@ ode dne jeho
dorugeni k referdtu regiondlniho rozvoje Okresniho dfadu Brno-
-venkov peddnim u zdejiiho stavebniho afadu.

////,/;j
R i
" - -—

Ing.Petr Xlima
vedouci odboru

Obdrzis

“E2sto Rosgice 3
Marek Dalibor, SluZovice 113, 747 35 Opava

Markovd Milada, Ant.Sovy 12, 747 65 Opava

JMP Brno

JHME Brno

VAS a.s. Brno

IBP Brna

OHS Brno-venkov

HZS okresu Brno=-vaniov

Méstskr afFad Reslee
Rozhodnuti nabjio pravni moci
inPJﬁz"z'”iiiif__ﬁ____.
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4
| LA

L R e ] e

. MURSX00XVEML
MESTSKY URAD ROSICE
Odbor stavebni afad
Palackého nam.13, 665 01 Rosice
pracovisté Zerotinovo nam. 1, Rosice
VAS DOPIS ZN.: C 115010/RD16/KSBR
SPIS.ZN..: MR-S 54175-22-08U [ —|
¢l MR-C  134/23-08U
VYRIZUIE: Ing. Dasa Plucarova DLE ROZDELOVNIKU
TEL.: 546 492 181
FAX:
EMAIL: plucarova@rosice.cz
D D&: fabbzec
DATUM: 02.01.2023

SDELENI

Odbor stavebni Ofad Méstského Gfadu Rosice, jako stavebni Gfad pfislusny podle § 13 odst. 1 pism. ¢)
zikona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
piedpisii (dale jen "stavebni zikon"), na zdkladé Zidosti, kterou podal:

Krajsky soud v Brng, 1CO 00215724, Husova 353/15, 601 95 Brno,
poskytuje pozadované informace:

Pii kontrole dat bylo zjisténo, ze budova - rodinny dim €. p. 169 na pozemku st. p. 182 v katastralnim
uzemi Rosice u Brna méla dvé adresni mista: Zdmeckd 169, 665 01 Rosice a U Syipky 169, 665 01 Rosice.

Piedméiny diim tvofi ndroZi ulic Zamecka a U Sypky. Hlavni vstup do domu je zulice U Sypky
a z tohoto divodu bylo duplicitni dresni misto ve tvaru Zdmeckd 169, 665 (1 Rosice z RUIAN vymazino
a zilstalo pouze sprivné adresni misto U Sypky 169, 665 01 Rosice. RUIAN kiod 23678470,

Budova - rodinny dim &. p. 169 na pozemku st. p. 182 v katastralnim Gzemi Rosice u Brna nadale
existuje v nezménéné podobé, K prejmenovani ulic nedoslo, RUIAN kod spravného adresniho mista
U Sypky 169, 665 01 Rosice: 23678470.

MESTSKY URAD ROSICE
odbor stavebnfifad
66501 ROSICE @

P,

]ng,,f)ﬁﬁa Plucarova
vedouei odboru

Obdrii:
Krajsky soud v Brng, IDDS: 5wwaa%9j
sidlo: Husova €.p. 353/15, Brno-mésto, 601 95 Brmo 2
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

K ocenéni nebyl pfizvan konzultant.

Odmeéna, nahrada naklada

Odména byla sjednana smluvng&, znale¢né uctuji dokladem ¢&. 43/2026.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcl vedeném Ministerstvem spravedinosti
pro obor Ekonomika, odvétvi oceriovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudku pod pofadovym &islem 035266/2026.

V Brné 5.5.2026
Ing.
Tomas
Chalupa

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Tomas Chalupa
Nebovidy 191
664 48 Moravany u Brna

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.11.
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