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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny rodinného domu €.p. 153 a pozemku parc. €. st. 287 v obci Hysly, okres Hodonin,
katastralni izemi Hysly na listu vlastnictvi ¢. 755.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a ureni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urc¢eni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
ur¢eny na zéklad€ pozadavka vyplyvajicich z platnych ocefiovacich predpisti, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z
elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiova mapa, systém INEM - technické feSeni a databaze
realitnich transakci, informace zjisténé pfi prohlidce, informace realitnich kancelafi, znalecky posudek
¢. 4040-01/2025 ze dne 17.12.2024 vyhotoveny panem Ing. FrantiSkem DobidSem (Cerpan technicky
popis nemovitosti, staii domu)

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev pfedmétu ocenéni: Rodinny diim €.p. 153

Adresa predmétu ocenéni: Hysly €.p. 153, okres Hodonin
Kraj: Jihomoravsky kraj

Okres: Hodonin

Obec: Hysly

Katastralni tzemi: Hysly

Pocet obyvatel: 410

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 415,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel \Y 0,50

02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV 0,60

0O3. Poloha obce: V ostatnich piipadech VI 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova  III 0,90
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby —  V 0,85
zakladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * O¢ = 443,00 K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setieni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
06.02.2026. Sbér podkladt provedl XP invest, s. 1. 0.-znalecké kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Pavel Hurtik. Byla provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Pfitomna
osoba prohlidce - Zybal Ondfe;.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Zybal Ondfej, €. p. 153, 69650 Hysly
Nemovitosti:

Rodinny diim €.p. 153 a pozemek parc. €. st. 287 v obci Hysly, okres Hodonin, katastralni izemi Hysly
na listu vlastnictvi €. 755.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovyv popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny diim je samostatny objekt. Stavba méa 1 nadzemni podlazi. Diim je podsklepeny

celkové. V objektu je plida a nema vybudované podkrovi.

Zaklady ma zelezobetonové izolované a objekt je cihlové konstrukce. Tloustka obvodové konstrukce
¢ini 45 cm. Stropy jsou Zelezobetonové montovangé, stiecha je sedlova, krytinu tvoii betonova taska a
klempifské prvky jsou pozinkované. Vnéjsi omitky jsou caste€né dokoncené — Stukové vcetné

zatepleni polystyrenem a ¢aste¢né pouze zatepleni bez findlnich uprav.

Objekt byl postaven dle tdaji ve znaleckém posudku v roce 1993, v letech 2018 — 2024 probéhla
celkovéa rekonstrukce — zatepleni véetné fasady, okna, dvefe, omitky, rozvody, drenaz, izolace,

kompletni vnitini rekonstrukce.
Vady rodinného domu:

rozvody: bez vad
podlahy: bez vad
vybaveni: bez vad
okna: bez vad
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad

Stav objektu lze charakterizovat jako velmi dobry.

Dispozice rodinného domu je 3+1.

1.PP

Piislusenstvi Garaz 36,02 m?
Piislusenstvi Mistnost 6,60 m?
PiisluSenstvi Sklep 7,07 m?
Piislusenstvi Mistnost 2,45 m?
Piislusenstvi Mistnost 24,82 m?
Pislusenstvi Sklep 3,22 m?
Piislusenstvi Mistnost 17,97 m?
PiisluSenstvi Mistnost 6,46 m?
1.NP

Ostatni prostory Chodba 4,35 m?
Kuchyng Kuchyné 9,52 m?
Kuchyné Jidelna 15,92 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 17,39 m?
Ostatni prostory Chodba 5,45 m?
Koupelna, WC wC 1,30 m?
Koupelna, WC Koupelna 5,34 m?
Pokoj Détsky pokoj 16,68 m?
Pokoj Loznice 11,31 m?




Ostatni prostory ‘Satna 6,00 m?
Pudni prostory

Prislusenstvi Pida 103,00 m?
Podlahové plocha 93,27 m?
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 300,88 m?

Vnitini omitky jsou Stukové. Okna jsou plastova s trojsklem. PfisluSenstvi oken tvoii Zaluzie.
Kuchyiské vybaveni tvofi kuchyniskd linka s vestavénymi spotiebici, indukéni deska. V koupelné se
nachéazi klasickd vana, umyvadlo a na toaleté¢ se nachazi zdvésna toaleta. Interiérové dvete jsou
dyhované plné, zarubn¢ jsou oblozkové a vchodové dvete jsou hlinikové. Osvétlovaci techniku tvoii
bodov4 svitidla.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

chodba: vinylova

koupelna, wc: keramické dlazba
kuchyné: vinylova

mistnosti: vinylova

Dalsi vybaveni rodinného domu tvofi anténni rozvody, krb, digestoft, sitové rozvody.

Do domu je zavedena elektiina o napéti 230 a 400 V a je doddvana z rozvodné sité. Voda je pfivedena
z obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vefejnou kanalizaci. Zemni plyn je zaveden. Vytapéni
zajist'uje plynovy kotel, topna télesa tvoii zavésné radiatory, ohfev vody zajist'uje plynovy kotel.

Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemku parc. ¢. st. 287, zastavéna plocha a nadvofi, ¢ini 602 m?. Sklon pozemku je
rovinaty. Pozemek je oploceny pletivem do ocelovych sloupkt. Trvalé porosty tvoii okrasné dieviny.
Na pozemku se dale nachazeji vedlejsi stavby — zemni sklep a venkovni terasa v rozestavéné fazi.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.

Parcelni ¢islo  |Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar

1190/46 ostatni plocha Obec Hysly, €. p. 100, 69650 Hysly

¢.
1191/1 ostatni plocha Obec Hysly, ¢. p. 100, 69650 Hysly

Rodinny dim je postaven v $irSim centru obce a charakter okoli odpovida rezidencni zastavbé
rodinnymi domy se zahradami.

V misté je nedostate¢na dostupnost obchodu - nutnost dojezdu, soustava $kol neni v misté dostupna -
je nutné dojizdet a pouze ¢astecnd vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni. V misté€ je pouze ¢astecna

vvvvv 7o~ 7o~

vybavenost z hlediska sportovniho vyziti a nejdilezitéjsi tfad je v miste, ostatni Gfady v dojezdové
vzdalenosti. V obci se pobocka Ceské posty nenachézi — nutnost dojezdu.

Z hlediska zivotniho prostedi se jednd o klidnou lokalitu bez zdravi ohroZzujicich vlivi a zelenr v
podobé lest a luk je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zéplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spojii a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim pozemku.
Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Ocetiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bifemeny.
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Tabulkovy popis

Typ rodinného domu

samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni celkové
PENB nezjisténo
Dum byl postaven v roce 1993

Rozsah rekonstrukce domu

V letech 2018 — 2024 probéhla celkova rekonstrukce — zatepleni
vcetné fasady, okna, dvefe, omitky, rozvody, drendz, izolace,

kompletni vnitini rekonstrukce.

Zaklady zelezobetonové izolované
Popis Konstrukce cihlova
rodinného Tloustka obvodové konstrukce 45 cm
domu
Stropy zelezobetonové montované
Strecha sedlova
Krytina stfechy betonova taska
Klempiiské prvky pozinkované
Cevr jsou ¢astecné dokoncené — Stukové veetné zatepleni
Vnéjsi omitky o , i1
polystyrenem a ¢astecné pouze zatepleni bez finalnich tprav
Vnitini omitky Stukové
rozvody: bez vad
podlahy: bez vad
vybaveni: bez vad
Vady d
ady domu okna: bez vad
stiecha: bez vad
zdivo: bez vad
Dispozice 3+1
Typ oken plastova s trojsklem
Prislusenstvi oken zaluzie
Koupelna(y) klasické vana, umyvadlo
Popis Toaleta(y) zaveésna toaleta
vnitinich Vstupni dvefe hlinikové
rostor
P Typ zérubni oblozkové
Vnitini dvefe dyhované plné

Osvétlovaci technika

bodova svitidla

Popis mistnosti a rozméry v m?

1.PP

PrisluSenstvi Garaz

36,02 m?




Piislusenstvi Mistnost 6,60 m?
Pislusenstvi Sklep 7,07 m?
Piislusenstvi Mistnost 2,45 m?
Piislusenstvi Mistnost 24,82 m?
Pislusenstvi Sklep 3,22 m?
Piislusenstvi Mistnost 17,97 m?
Prisluenstvi Mistnost 6,46 m?
1.NP
Ostatni prostory Chodba 4,35 m?
Kuchyng Kuchyné 9,52 m?
Kuchyné Jidelna 15,92 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 17,39 m?
Ostatni prostory Chodba 5,45 m?
Koupelna, WC wC 1,30 m?
Koupelna, WC Koupelna 5,34 m?
Pokoj Détsky pokoj 16,68 m?
Pokoj Loznice 11,31 m?
Ostatni prostory Satna 6,00 m?
Pudni prostory
Piisluenstvi Ptda 103,00 m?
Podlahové plocha 93,27 m?
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 300,88 m?

Elektfina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek vefejna kanalizace

Plynovod ano

Reseni vytapéni v domé plynovy kotel

Topna telesa

zé&veésné radiatory

Reseni ohfevu vody v domé

plynovy kotel

Podlahy v domé

chodba: vinylova

koupelna, wc: keramicka dlazba

kuchyné: vinylova
mistnosti: vinylova

Popis stavu

velmi dobry

Popis
pozemku
rodinného
domu

Velikost pozemku

602 m?

Trvalé porosty

okrasné dieviny

Vedlejsi stavby

zemni sklep, terasa v rozestavéné fazi

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

pletivo do ocelovych sloupkt




Ptistupova cesta k objektu

pfistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Sirsi vztahy

Popis okoli

zéstavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

$irsi centrum obce

Vybavenost

nedostateéna dostupnost obchodt - nutnost dojezdu; soustava
$kol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu; v misté je pouze
¢aste¢na vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni; v misté je
pouze Caste¢na vybavenost z hlediska sportovniho

vyziti; nejdilezitéjsi ufad/Grady v misté, ostatni ufady v
dojezdové vzdalenosti; v obci se pobocka Ceské posty
nenachazi - nutnost dojezdu

Zivotni prostfedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zelefi v podobé
lest a luk v bezprostfedni blizkosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spoji; parkovani na vlastnim
pozemku

Sousedé a kriminalita

dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita,
zloCiny jsou zde vyjimecné

Vécna prava,
jiné

Vécna biemena

oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

Dalsi informace




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 06.02.2026 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocefiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zikon o ocefovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpiisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, poptipad€ obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumgji
napiiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.

Volba metody:
- dle §1c vyhléasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urena cena zjisténa

- metoda porovnéani pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocetiovani majetku statu" vytvorena Utadem pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych (UZSVM).

- metodika popsand v dokumentu "Komentat k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouzita
&ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvotena Utadem pro zastupovani stitu ve
vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni pozd¢jSich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadéji
ncktera ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce Ir 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je vV 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu Ir 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — I 0,90

zakladni sortiment) nebo zadna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Ps * Po * (1 + ), Pi)=0,648
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7*Ps*Po* (1+ Y Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel

véetné

Nézev znaku C. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,01

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Reziden¢ni zastavba I 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je ¢astecné I -0,02
dostupna obcanska vybavenost obce
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6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — §patna I -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez moZnosti komeréniho I 0,00

vyuziti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi Ir 0,00

1
Index polohy Ir=P1 *(1+> P)=1,010

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢€.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,654

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,010

1. Rodinny dim ¢&. p. 153

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Jihomoravsky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stafi stavby: 32 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2018

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 24): 4215,- K¢/m?

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1. PP: 13,84*%9,35+5,32%4,17 = 151,59 m?
1. NP: 13,81%9,35+5,32%4,17 = 151,31 m?
Néazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1. PP: 151,59 m? 2,90 m

1. NP: 151,31 m? 3,00 m

Obestavény prostor

1. PP: (13,84%9,35+5,32*4,17)*(2,90) = 439,61 m?
1. NP: (13,81%9,35+5,32*4,17)*(3,00) = 453,92 m?
zastfeseni: 13,84*9,35%2,45/2+5,32%4,17*%1,25/2 = 172,39 m?
Obestavény prostor - celkem: = 1 065,92 m?
Podlaznost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 151,31 m?
Zastavéna plocha vsech podlazi: P = 302,90 m?
Podlaznost: ZP /7ZP1=2,00

11



Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - podsklepeny - se Sikmou nebo strmou stiechou 11 typ C
1. Druh stavby: samostatny rodinny dim I 0,00
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo 111 0,00
3. Tloust’ka obvod. stén: 45 cm 11 0,00
4. Podlaznost: hodnota vétsi nez 2 111 0,02
5. Napojeni na sité (ptipojky): ptipojka elektro, voda, kanalizace a plyn V 0,08
nebo propan butan
6. Zptsob vytapéni stavby: ustfedni, etazové, dalkové 11 0,00
7. ZaKl. prislusenstvi v RD: Gplné - standardni provedeni 111 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal§iho vybaveni I 0,00
9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00
10. Vedlejsi stavby tvofici prislusenstvi k RD: standardni pfisluSenstvi 11 0,05
- vedlejsi stavby celkem do 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 II 0,00
celkem
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00
13. Stavebné - technicky stav: stavba ve vyborném stavu I 1,05

Koeficient pro stavby 8 let po celkové rekonstrukci:
s=1-0,005* (8 + 15)= 0,885
12
Index vybaveni  Iv=(1+ 2 Vi) * Vi3 * 0,885 =1,069
i=1
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,010

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iv =4 215,- K&/m? * 1,069 = 4 505,84 K&/m?
CSp=0P *ZCU * It * Ip = 1 065,92 m® * 4 505,84 K&/m?>* 1,000 * 1,010= 4 850 893,62 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 4 850 893,62 K¢

2. Pozemek parec. ¢. st. 287

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,010

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti Ir 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetn¢ - vV 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené¢ zakladové podminky Ir 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00

12



5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva

6
Io=1+Y Pi=1,000

i=1

Index omezujicich vlivii

Celkovy index I = It * Io * Ir = 1,000 * 1,000 * 1,010 =1,010

I 0,00
Ir 0,00

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

v Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni IK&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 443 - 1,010 447,43
T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 287 602 447,43 269 352,86
nadvoii
Stavebni pozemek - celkem 602 269 352,86
Pozemek parec. ¢. st. 287 - cena zjiSténa celkem = 269 352,86 K¢
3. Trvalé porosty
Okrasné rostliny ocenéné zjednodusenym zpiisobem: § 47
Celkova cena pozemku: K¢ 269 352,86
Celkova vymeéra pozemku m? 602,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostt: m? 150,00
Cena pokryvné plochy porostil K¢ 67 114,50
Cena porostu je ve vysi 8,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,085
Cena okrasnych rostlin: = 5704,73

Trvalé porosty

Vysledky analyzy dat

1. Rodinny dam €. p. 153
2. Pozemek parc. ¢. st. 287
3. Trvalé porosty

Cena zjisténa - celkem:

13

5704,73 K¢

4 850 894,- K¢
269 353,- K¢
5705,- K&

5125 952,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€ porovndni téchto parametri a

vyhodnocenim jejich vlivu Ize ur€it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diim Hysly €.p. 153, okres Hodonin

Hysly €.p. 153, okres Hodonin

kvelbeny sklep

y . K2 - podlahova K4 - plocha s , K6 - tvaha
¢. K1 - lokalita plocha K3 - stav pozemku K5 — prislusenstvi odhadce
pudni prostory,
Ocenovany Hysly €.p. 153, ) . , ) podsklepeni s samostatny
objekt okres Hodonin 93 m velmi dobry 602 m garazi, terasa objekt
(rozestaveénd), sklep
Havli¢kova ¢.p.
1 571, Dubnany, 110 m? velmi dobry 287 m? pristavek, garaz | tadovy objekt
okres Hodonin
Hovorany €.p. ., . ,
2 474, okres 107m?  |velmidobry| 415 m? vinny sklep, | koncovy fadovy
Hodonin pergola, gardz objekt
kryté posezeni,
Borsice ¢.p. 108, venkovni kryty . ,
3 okres Uherské 116 m? velmi dobry 653 m? bazén, ¢astednd konczzyezdovy
Hradisté pudni prostor, )

14



C. [Cena Koef. |Cena [KI K2 K3 [K4 K5 K6 K1x..x Cenal
[pozadovana [redukce [po lokalita [podlahova [stav [plocha  [pfisluSenstvi uvaha [K6 ocefiovanéhol
resp. na redukci plocha [pozemku odhadce objektul
zaplacena [pramen [na odvozena ze
za 1 m? [pramen srovnanj
plochy

1 [57272,73 57 70 839,54 K¢
K¢ 1 272,73 | 1.05 0.98 1 0.97 0.9 0.9 [0.8084853

K¢

2 166 355,14 66 75 287,29 K¢

K¢ 1 [355,14 | 1.05 0.98 1 0.98 0.92 0.95 ]0.88135908
K¢

3 144 396,55 44 47 242,87 K¢

K¢ 1 [396,55 | 1.03 0.98 1 1 0.98 0.95 10.9397514
K¢

Celkem pramér 64 456,57 K¢

Minimum 47 242,87 K¢

Maximum 75 287,29 K¢

Smérodatna odchylka - s 15 072,47 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 49 384,10 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 79 529,04 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceniované nemovitosti v dané oblasti/atributu

hodnocena jako lepsi

Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentaf: Jednd se o srovnatelné objekty ze srovnatelnych lokalit. Cenotvorné rozdily byly shledany
u lokality, u velikosti podlahové plochy, u velikosti pozemku u ptisluSenstvi a v tvaze odhadce — zde
zohlednéna skutecnost, zda se jednd o samostatné stojici nebo fadovy dim.

Na zéklad¢ vySe uvedenych udajii a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovndvaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

64 456,57 K&/m?

* 03 m?

=5994 461 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

5994 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Hysly ¢.p. 153, okres Hodonin
¢. K1 - lokalita K2 - podlahova K3 - stav K4 - plocha K5 — pfislusenstvi K6 - Givaha
plocha pozemku odhadce
pudni prostory,
Ocenovany Hysly ¢.p. 153 ) . , podsklepeni s samostatny
. ’ 1 2 m? .
objekt okres Hodonin 93 m velmi dobry 602m garazi, terasa objekt
(rozestaveéna), sklep
Havlickova €.p.
1 571, Dubtiany, 110 m? velmi dobry| 287 m? piistavek, gardz | fadovy objekt
okres Hodonin
Hovorany €.p. I . ,
) Thokes | 107m [selmidobry|  4isme | VS SKlen | konoowd fadovy
Hodonin Pergoia, & )
kryté posezeni,
Borsice ¢.p. 108, venkovni kryty . ,
3 okres Uherské 116m>  |velmidobry| 653 m? bazén, Eastecné koncgg.ye;idovy
Hradisté pudni prostor, )
kvelbeny sklep

Vypocet relace ¢.1

57 272,73 K¢
66 355,14 K¢
44 396,55 K¢

L)Jl\)»—t.(')(

Minimalni hodnota

Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty
Stiedni hodnota

Median

Rozdil max-min

Zakladni cena: 56 008,14 K&/m?

Uprava ceny: 56 008,14 K& * 1,1200 = 62 729,12 K&/m?

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

1
1
1

(ptipad ¢.3)
(ptipad ¢.2)

OK

Cena po objektivizaci

57 272,73 K¢
66 355,14 K¢
44 396,55 K¢

44 396,55 K¢
66 355,14 K¢

1.49
56 008,14 K¢

66 355,14 K¢
21 958,59 K¢

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceniovani majetku statu* je vzhledem

k vyse uvedenému urcena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:
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* 03 m?2

=5 833 808 K¢

5 834 000 K¢



Vypoéet dle metodiky MECR

Hysly ¢.p. 153, okres Hodonin
¢. K1 - lokalita K2 - podlahova K3 - stav K4 - plocha K5 — pfislusenstvi K6 - Givaha
plocha pozemku odhadce
pudni prostory,
Ocenovany Hysly ¢.p. 153 ) . , podsklepeni s samostatny
. ’ 1 2 m? .
objekt okres Hodonin 93 m velmi dobry 602m garazi, terasa objekt
(rozestaveéna), sklep
Havlickova €.p.
1 571, Dubtiany, 110 m? velmi dobry| 287 m? piistavek, gardz | fadovy objekt
okres Hodonin
Hovorany €.p. I . ,
) Thokes | 107m [selmidobry|  4isme | VS SKlen | konoowd fadovy
Hodonin Pergoia, & )
kryté posezeni,
Borsice ¢.p. 108, venkovni kryty . ,
3 okres Uherské 116m?>  |velmidobry| 653 m? bazén, &dsteénd koncgg.yeﬁdovy
Hradisté pudni prostor, )
kvelbeny sklep

Vylouéeni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

Cena po objektivizaci

¢.
1 57 272,73 K¢ 1 57 272,73 K¢
2 66 355,14 K¢ 1 66 355,14 K¢
3 44 396,55 K¢ 1 44 396,55 K¢
Minimalni hodnota (ptipad ¢.3) 44 396,55 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.2) 66 355,14 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.49
Aritmeticky primér 56 008,14 K¢
Rozdéleni Cetnosti
Ttidy Cetnost Pravdépodobnost

44 396,55 K¢ az 51 716,08 K¢ 1 0.33

51 716,09 K¢ az 59 035,61 K¢ 1 0.33

59 035,62 K¢ az 66 355,14 K¢ 1 0.33
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Graf rozdéleni ¢etnosti

0.35
0.30
0.25
0.20

015

Pravdépodobnost

0.10

0.05

44 395,55 K& 51 716,09 K& 59 035,62 K&
aF ar ai
51 716,08 K& 59 035,61 K& 66 355,14 KE

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:
od 44 396,55 K&/m? do 66 355,14 K&/m?

* 03 m?2

od 4 128 879,00 K¢ do 6 171 028,00 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

od 4 129 000 K¢ do 6 171 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového piredpisu

5125950 K¢
Vysledek dle trzniho porovnani:
Vysledek dle metody porovnani pomoci indexii

5994 000 K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM

5834 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 4 129 000 K¢ do 6 171 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miize tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny rodinného domu €.p. 153 a pozemku parc. €. st. 287 v obci Hysly, okres Hodonin,
katastralni izemi Hysly na listu vlastnictvi ¢. 755.

Na zakladé vysSe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

5994 000 K¢

Slovy: pétmilioniidevétsetdevadesatctyftitisicekorun ceskych
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Vypracoval:
XP invest, s. r. 0.-znaleckd kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti

Pavel Hurtik, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Ménesova 1374/53, 12000 Praha XP |nveSt, D|g|ta'|né podepsa|
ICO: 28462572 S.1.0. - XP invest, s.r.o. -
Tel.: +420737858334 e znalecka kancelar
Email: info@xpinvest.cz znalecka Datum: 2026.02.10
V Praze, dne 10.02.2026 kanceldr 14:00:52 +01'00'
.v Digitélné
Digitalné . Di%itélnél . F Fa ntl S podepsal
Pavel podepsal Pavel Ma rtl N Enqlelfsa Martin Frantidek
Hurtik , D;tsm: e k Kofinek
V4 Datum: Ma I e k 2026.02.10 v Datum:
H U rtl k2026'02'1° 14:00:33 +01'00' Kor | nek2026.02.10
................. 19:15:44 +01°00° e 15004225 +01'00
Pavel Hurtik Martin Malek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod pofadovym cCislem 005458/2026.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Vytez z povodiiové mapy,

Situa¢ni mapa,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: 755 ‘

| Katastraini Gzemi: Hysly [650480]

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

| Zybal Ondiej, &. p. 153, 69650 Hysly

Pozemky

Parcelni cislo

‘ st. 287: soucésti pozemku je stavba

Stavby

} Na LV nejsou zapsany Zadné stavby.

Jednotky
[
|

Na LV nejsou zapsany Zadné jednotky.

Prava stavby

‘ Na LV nejsou zapsana Zadna prava stavby.

Nemovitost je v (izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni (fad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdini pracoviété Kyjovd
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Informace o pozemku

| Parcelni dislo: st 287c
Obec: Hysly [5862007<
Katastraini zemi: Hysly 1650480}
Cislo Lv: 755
Vyméra [m?: 602
Typ parcely: Parcela katastru nemovitost!
Mapovy list DKM
Uréeni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK
l Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Soucasti je stavba

| Budova s &islem popisnym: Hyshy [50482]c; €. p. 153; redinny dom ‘
Stavba stoji na pozemku: p.& st 287
Stavebni objekt & p.153¢ ‘

o

[}

2l

Adresni mista: .p. 15

Sousedni parcely

Viastnici, jini opravnéni

Viastnickeé pravo Podil

\ Zybal Ondiej, & p. 153, 69650 Hysly

Zptsob ochrany nemovitosti

’ Nejsou evidovany Z3dné zplisoby ochrany.

Seznam BPEJ

‘ Parcela nema avidované BPEL.

Omezeni viastnického prava

|
Zakaz zcizeni a zatZeni

Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekucnihe radu

Zastavni pravo smiuvni

| Zéstavni pravo z rozhodnuti zdravotni pojistovny

Jiné zapisy

Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti

Podan navrh na zfizeni exekutorského zastavniho prava

ProhldSeni konkursu podle insolvenéniho zikona - Zybal Ondrej ‘
Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insclvenénihc zakona) - Zybal Ondrzj

Spojeni exekud ke spolecnému fizeni

Zahajeni exekuce - Zybal Ondraj

Zména vymér obnovou operatu ‘
Zévazek neumoznit zapis nového zést. préva namisto starého

Zévazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh ‘

o« Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy (idaj (celkem 1)
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Ortofoto mapa

e el 3 R —
| Y: 55839776 | X 1183634 46 | Natitani dokonteno 33 ms | Powered by GEOVAP
Obaah Katastviini mapy 3 magy poTemkIVEno katasy se Zobrazige o métka 15000 Pocrobedsl 2 8 Vedhere mpaténe hodnoty soulacni 3 atlek NELZE vyuiivat pro vytyéovani hrame pozemiis v terénu.
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Vyrez z povodiiové mapy

ﬂ Povodnovy informacni systém
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1D kraje: CZ064 | Historicke o0,
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Méreni -
Tisk v

- Tk | T
. Ministerstvo fivotniho prostiedi CR | @ Hydrosoft Veleslavin 3.0.0, | mapovy projekt: 22.5.2024 | num
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Situa¢ni mapa
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éni

Fotodokumentace pifedmétu ocen
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita

Pravni G¢inky ke dni

Voda

Vybaveno
Parkovaci misto
Plyn
Konstrukce
UZitna plocha

Poloha nemovitosti
Dostupnost dopravy

Na prodej rodinny dim v Dubianech,pfizemni

Havlickova ¢.p. 571, Dubnany,
okres Hodonin

18.07.2025
Vodovod
Ano

Ne
Plynovod
Cihlova
110 m?

Klidna ¢ast obce
Silnice, Autobus

Cena dle KS

Cislo Fizeni
Kanalizace
Garaz

Elektiina

Stav

Plocha pozemku
Vytapéni

Piijezdova cesta
Typ objektu

s obytnym podkrovim.Pfizemi

6 300 000 K¢

V-4624/2025-706

Vefiejna kanalizace

Ano

230V a 400V, 230V

Velmi dobry

287 m?

Plynovy kotel, Kotel na tuha
paliva

Asfaltova

Patrovy

vstupni chodba,obyvaci

pokoj.kuchyn,koupelna a pokoj.Podkrovi : 2 velké podkrovni pokoje,koupelna s WC,ptdaPtistavek - skladKotelna + garaz
8x5 mlhned k nastéhovani, bez investic

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Hovorany ¢€.p. 474, okres Cena dle KS 7 100 000 K¢
Hodonin
Pravni G¢inky ke dni ~ 09.04.2025 Cislo Fizeni V-1405/2025-738
Poznamka k cené + provize RK + provize RK Vlastnictvi Osobni
Voda Vodovod Kanalizace Verejna kanalizace
Garaz Ano Pocet nadzemnich 2
podlaZi domu
Elektiina 230V a 400V Energeticky Stitek B - Velmi usporna
(PENB)
Stav Velmi dobry Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 415 m? UZitna plocha 107 m?
Plocha zahrady 308 m? Vytapéni Elektrokotel
Poloha nemovitosti Centrum obce Piijezdova cesta Asfaltova
Dostupnost dopravy Silnice, Autobus Typ objektu Patrovy

Hledate dtim, ktery spliiuje vSechny naroky na pfijemné bydleni a nachazi se v krasné lokalité? Nabizime k prodeji
dvoupatrovy rodinny diim o dispozici 5+kk v obci Hovorany. Tento dim je idealni pro rodiny s détmi nebo ty, kteti hledaji
klidné prosttedi a zaroven dostatek prostoru pro praci i odpoc¢inek. Navic je jiz zpracovana studie na mozné rozsiteni domu
o dalsi pokoj, coz nabizi vybornou pfilezitost k budoucim Gpravam dle vasich potieb. Dispozice domu. Pfizemi: Obyvaci
pokoj s propojenim do moderni kuchyné. Pracovna idealni pro ,,home office* nebo jako prostor pro klidnou ¢innost.
Technicka mistnost, ktera mtze slouzit jako pradelna i sklad. Koupelna a samostatné WC. Milovnici vina oceni piistup do
prostorného vinného sklepa piimo z domu. Patro: Svétly a prostorny détsky pokoj s dostatkem prostoru pro hrani i uéeni.
Loznice poskytujici klid a soukromi pro kvalitni odpo¢inek se vstupem na balkon s vyhledem do dvora Satna, samostatné
WC. V pfizemi je instalovano elektrické podlahové vytapéni, které zajist'uje ptijemné teplo v chladnych mésicich. V patie
se nachazi elektricky bojler s radiatory, coz poskytuje efektivni vytapéni celého domu. Ten je navic vybaven dvéma
klimatizacemi, které zajisti pfijemné klima. Na dvofe domu je postavena pergola s posezenim, kde muzete travit letni
vecery s rodinou ¢i prateli. K dispozici je také zahradka. Soucasti domu je garaz, kterd poskytuje parkovani a zaroven
ulozny prostor pro naradi ¢i kola. Hovorany jsou malebna vinaiska obec, znama svou bohatou tradici a klidnym
venkovskym prostfedim. Obec je obklopena krasnou ptirodou, vinicemi a nabizi skvélé moznosti pro pési turistiku ¢i
cykloturistiku. V okoli najdete veSkerou obcanskou vybavenost, véetné obchodl, skolky, Skoly a dobré dopravni
dostupnosti do blizkych mést.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Borsice ¢.p. 108, okres Uherské Cena dle KS 5150 000 K¢
Hradiste

Pravni G¢inky ke dni ~ 26.02.2025 Cislo Fizeni V-1011/2025-711

Voda Vodovod Kanalizace Vefiejna kanalizace

Vybaveno Casteénd Garaz Ne

Parkovaci misto Ano Vytah Ne

Elektfina 230V a 400V, 230V Energeticky stitek G - Mimotadné nehospodarna

(PENB)

Plyn Plynovod Stav Velmi dobry

Konstrukee SmiSena Rok rekonstrukce 2004

Plocha pozemku 653 m? UZitna plocha 116 m?

Plocha zahrady 534 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Piijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy Silnice

Typ objektu Patrovy

Nabizime k prodeji fadovy rodinny diim o velikosti 4+1 s venkovnim krytym bazénem, ktery se nachazi v klidné casti
obce Borsice. Dim pied 20 lety prosel kompletni rekonstrukci a piistavbou podkrovi. Stoji na pozemku o celkové
vyméfe 653m?, podlahova plocha ¢ini 116m?, dispozicni feSeni je nasledovné: vstupni chodba, obyvaci pokoj volné
propojeny s kuchyni a jidelnim koutem, kuchynska linka je vybavena novymi vestavénymi spotiebic¢i — mycka, indukéni
varna deska, multifunkéni elektricka trouba a digestof, samostatné WC, koupelna, technicka mistnost se vstupem do
dvora.V podkrovi se nachazi tfi loZznice, zrekonstruovana koupelna se sprchovym koutem, toaletou a podlahovym
vytapénim. Cést pady je nyni vyuzivana jako skladovaci prostor, nabizi se moznost vybudovat dal§i obytnou
mistnost.Dim je napojen na elektiinu 230/400V, plyn, vodovodni fad a také kanalizaci. Vytapéni domu a ohfev vody
jsou feSeny kondenza¢nim plynovym kotlem, moznost ohfivat vodu i elektfinou, v technické mistnosti je nainstalovany
zmékcéovac vody.Za domem je klidny a soukromi dvorek s posezenim, venkovnim krbem a udirnou, kvelbeny sklep
urceny k rekonstrukci.Podzemni kryty bazén o rozmeérech 730x370x150 ptidava domu dalsi rozméry zabavy a
odpocinku. Upravena zahrada s branou na konci pozemku.Doporucujeme osobni prohlidku, diim nepotiebuje zadné
zasadni vstupni investice a je vhodny k bydleni i pro vice ¢lennou rodinu.Ukazatel energetické narocnosti: G — probiha
vypracovani PENB, udaj bude aktualizovan. Borsice je obec s vesSkerou obcanskou
vybavenosti, lezi v podhifi Chiibt asi 10 km zapadné od Uherského Hradisté a 3 km jizné od Buchlovic.

2. Fotodokumentace

41



3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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