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A. Zadani znaleckého posudku

Stanoveni ceny obvyklé objektu RD €.p. 474 na LV 200, ktery je soucasti pozemku p.¢. st. 509
- 256 m? - zastavéna plocha a nadvofi, pozemku p.¢. 146/1 - 124 m? - zahrada, pozemku p.¢.
2649 - 64 m? - ostatni plocha, jina plocha, se vSemi sou¢astmi a pfisluSenstvim v k.. Lede¢
nad Sézavou.

B. Vycet podkladu

Informace objednavatele

Kopie katastralni mapy

Vypis z KN pro LV €. 200 ze dne 16.12. 2025 k.4. Lede¢ nad Sazavou
Fotodokumentace, ptivodni PD.

Cenova mapa Octopus

C. Nalez

1. Znalecky ukol

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o cené obvyklé objektu RD &.p. 474 na LV 200,
ktery je soucasti pozemku p.€. st. 509 - 256 m? - zastavéna plocha a nadvofi, pozemku p.c.
146/1 - 124 m? - zahrada, pozemku p.¢. 2649 - 64 m? - ostatni plocha, jina plocha, se vsemi
soucastmi a prislusenstvim v k.. Lede¢ nad Sazavou.

2. Prohlidka a zaméreni nemovitych véci
Prohlidka nebyla znalci umoznéna, bylo ¢erpano z poskytnutych podkladii.

3. Podklady pro vypracovani

Informace objednavatele

Kopie katastralni mapy

Vypis z KN pro LV €. 200 ze dne 16.12. 2025 k.u. Lede¢ nad Sédzavou
Fotodokumentace, ptivodni PD.

Cenova mapa Octopus

4. Vlastnické a evidenéni udaje

LV 200 obec a k.u. Lede¢ nad Sazavou

Opravnéné subjekty :

PSB servis s.r.0., Rooseveltova 111/10, Nové Sady, 77900 Olomouc

Nemovitosti :

RD ¢.p. 474, ktery je soucasti pozemku p.¢. st. 509 - 256 m? - zastavéna plocha a nadvori,
pozemek p.¢. 146/1 - 124 m? - zahrada, pozemek p.¢. 2649 - 64 m? - ostatni plocha, jina
plocha

5. Dokumentace a skute€nost
Dokumentace byla k dispozici. Pouzity vyméry z ni.

Vytvofeno v programu Delta-NEM firmy Diotima, s.r.0., tel.: 222 727 040, www.diotima.cz



6. Celkovy popis nemovitych véci

Ledec nad Sazavou je historické mésto situované ve stiedni ¢asti Posazavi, v geografickém sttedu
Ceské republiky. Nachazi se na severozapadnim okraji Kraje Vysocina, piiblizné 30 km zapadné
od okresniho mésta Havlickliv Brod a zhruba 45 km severozapadné od krajského mésta Jihlavy.
Mg¢sto lezi po obou stranach feky Sédzavy. Na pravém biehu, na vyrazném skalnim ostrohu, se tyci
sttedoveky hrad zalozeny v poloving 13. stoleti. Na levém biehu se rozklada historické centrum
meésta s gotickym kostelem sv. Petra a Pavla. Toto jadro bylo v roce 2003 prohlaseno méstskou
pamatkovou zonou. Lede¢ nad Sazavou ma priblizn¢ 4 500 obyvatel a tvofi ji pet mistnich cCasti:
Lede¢ nad Sazavou, Habrek, Horni Lede¢, Obrvan a Soubof.

Meéstem prochazeji silnice 1. tfidy ¢. 130, 150 a 339, které zajist'uji dopravni spojeni s okolnimi
mésty.

Vetejna doprava je zajisténa linkovymi autobusy. Uzemim mésta dale prochazi Zelezniéni trat’ &.
212. Na tizemi Ledce nad Sazavou se nachazeji dvé zelezni¢ni zastavky.

V obci je komplexni obcanska vybavenost. Nachazi se zde méstsky trad, matetska, zakladni
skola, gymnazium, SOS a VOS, poliklinika a nemocnice (pouze nasledna péce), sportovisté, sit’
obchodii, ubytovani, restauracnich zatizeni a dalSich sluzeb.

V obci je kompletni technickd vybavenost. Je zde rozvedena elektiina, kanalizace, vodovod i
plynovod.

Ocenované nemovitosti se nachazi pobliz centra mésta Ledec nad Sédzavou, a to v ulici Jaroslava
Haska. V okoli se nachézi ptevazné reziden¢ni zastavba.

Nemovitd véc je napojena na elektrickou sit’, vodovod a kanalizaci.

Ptistup a pfijezd k oceiovanym nemovitostem je ptimo z vetejné komunikace na ulici U
pradelny. Komunikace je zpevnéna s asfaltovym povrchem.

V dochéazkoveé vzdalenosti do 10 minut pésky se nachéazi autobusova zastavka.

V dojezdové vzdalenosti do 10 minut autem se nachazi silnice 11/130, 11/150 a 11/339.

Pfedmétem ocenéni je pozemek parc. €. st. 509, jehoZ soucasti je stavba ¢.p. 474 — rodinny dim,
pozemek parc. ¢. 146/1 a pozemek parc. €. 2649, vse k.u. a obec Lede¢ nad Sdzavou. Ocenované
nemovitosti se nachazi pobliZ centra mésta Lede¢ nad Sdzavou, a to v ulici Jaroslava Haska. V
okoli se nachazi prevazné rezidencni zastavba.

Jedna se o tripodlazni zdénou prvorepublikovou vilku s podkrovim nachazejici se ve mésté Ledec
nad Sazavou. Objekt ma jedno podzemni, dvé nadzemni podlazi a podkrovi. Objekt ma
obdélnikovy ptdorys. Datum dokonceni objektu je dle udaju v katastru nemovitosti 16.09.1935.
Rodinny diim ma sedlovou stfechu se sklddanou krytinou. Klempiiské konstrukce jsou kompletni
z pozinkovaného plechu. Upravu vnéjsich povrchii tvoii fasada s neprobarvenou vrstvou. Okna
jsou dievéna Spaletova, kromé oken v 1.PP, kde jsou okna plastova. Vstupni dvete jsou dieveéné.
Na zédklad€ venkovni obhlidky i z poskytnuté fotodokumentace se ocefiovana stavba jevi ve
stavebné-technickém stavu odpovidajicimu staii.

Uzitna plocha zjisténa z PD, 1. PP ... 74,00 mz, 1. NP ... 74,05 me, 2. NP, podkrovi ... 51,08 m.

7. Obsah
1. Rodinny diim ¢.p. 474

D. Posudek

Zikladni pojmy a metody ocenéni

Zjisténou cenou

Ocenéni zjisténou cenou podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se
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provadéji n¢ktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. neni provedeno, protoze pro tyto ucely zjisténa
cena dle platné ocenovaci vyhlasky k datu ocenéni nema v daném piipadé dostate¢nou vypovidajici
schopnost pro dany typ nemovitych véci v dané lokalité.

Obvyklou cenou

Ocenéni je provedeno obvyklou cenou, ktera je definovana v zakong ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku v platném znéni, kde je v § 2 tohoto zakona definovano, Ze cena obvykla vyjadiuje hodnotu
véci a uréi se porovnanim.

§2

Zpusoby ocenovani majetku a sluzeb

(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob ocenovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napftiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pom¢éry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a ur¢i se ze sjednanych
cen porovnanim.

(3) V odtivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neur¢eni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zédkona rozumi odhadovana Castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a
to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu,
kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
ucely tohoto zakona rozumi, Ze G¢astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zZadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Obecné piredpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni

Zpracovatel prohlasuje, Ze toto ocenéni véci nemovitych zapsanych na LV 200 obec a k.a. Lede¢
nad Sézavou
Opravnéné subjekty :
PSB servis s.r.0., Rooseveltova 111/10, Nové Sady, 77900 Olomouc
Nemovitosti :
RD ¢.p. 474, ktery je soucasti pozemku p.¢. st. 509 - 256 m? - zastavéna plocha a nadvori,
pozemek p.¢. 146/1 - 124 m? - zahrada, pozemek p.¢. 2649 - 64 m? - ostatni plocha, jina
plocha
bylo vypracovano v souladu s nasledujicimi pfedpoklady a omezujicimi podminkami:
a) Zpracovatel ocenéni zohlediiuje vSechny jemu znamé skutecnosti, které by mohly ovlivnit dosazené
zaveéry nebo odhadnuté vysledné ceny.
b) Zpracovatel neruci za piedlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky
nepravych dokladt a nepravdivych informaci.
¢) Zpracovatel vychazi z toho, Ze informace ziskané z klientem ptfedlozenych podkladd pro zpracovani
ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich piesnosti a uplnosti ovéfovany.
Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a neodpovida za piipadné
zmény v podminkach trhu, ke kterym by doslo po piedani ocenéni.

1. Rodinny diim €.p. 474

Obvyklou cenu definuje §2 odst. 1 zak. ¢. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelaii a
znaleckych tstavech. Ten uvadi, ze obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi
prodejich stejného, poptipad€ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné
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sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji vliv na cenu, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotradnych okolnosti
trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozumi naptiklad stav tisn¢€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota, prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Za metodu srovnavaci se povazuje hodnotové srovnani predmétnych nemovitych véci s
obdobnymi, jejichZ ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany.

Popis rodinného domu viz. Nélez bod .6.

Koeficient korekce nabidkové ceny na cenu prodejni (K,q») byl ziskan statistickou analyzou
rozsahlé databdze prodejnich a nabidkovych cen. Umoziiuje adekvatné piepocitat nabidkovou
cenu na odpovidajici prodejni cenu specificky pro jednotlivé segmenty trhu a cenové hladiny.
Podrobnosti 1ze ziskat na www.diotima.eu/monit.

Srovnatelné nemovité véci

1. Ledeé nad Sazavou, RD &.p. 82

Informace o transakci:

Rizeni (KN): V-6830/2024-601
Kupni smlouva: (87938612010)
Cena transakce: 3 000 000 K¢
Podéni: 25. 11. 2024

Nemovitosti na listiné
Informace o stavbé:
Konstrukce: Cihla, smisSené.
Dokonc¢eni stavby:

Typ stavby: budova s ¢.p.

Zpusob vyuziti: rodinny dém
PoCet jednotek: 1

PoCet podlazi: 3

Podlahovéa plocha : 198 m2
Zastavéna plocha: 112 m2

Je vytah?: ne

Zpusob vytapéni:

LV stavby (KN) : 3711

Vlastnici stavby: ZOBRAZIT
Polet vlastnika stavby: 1
Informace o parcele pod stavbou:

Cena parcely (rozpocet): 792 871 K&

3 223 K&/m?

Typ parcely: Stavebni

Druh pozemku: Zastavéna plocha a néadvori
Cislo parcely: st. 63

Katastralni tzemi: Lede¢ nad Séazavou (679712)
Vyméra parcely: 246 m2

LV parcely na KN: 3711

Vlastnici parcely (KN): ZOBRAZIT
Info (Obecné):

Cast obce: Leded& nad Sazavou (409537)
Obec: Lede¢ nad Séazavou (568988)
Okres: Havlickuv Brod

Kraj: Kraj Vysoclina

Parcela ID: 2606274601

Stavba ID: 9587462

Adres. misto ID: 9639209

Lat: 49.695692



Lon: 15.274741

2. Ledec nad Sazavou, RD ¢€.p.138

Informace o transakci:

Rizeni (KN): V-2932/2024-601
Kupni smlouva: (84827771010)
Cena transakce: 2 650 000 K¢
Podéni: 16. 5. 2024

Nemovitosti na listiné
Informace o stavbé:
Konstrukce: Cihla, smisSené.
Dokonc¢eni stavby:

Typ stavby: budova s ¢.p.

Zpusob vyuziti: objekt k bydleni, rodinny dum
Poc¢et jednotek:

Pocet podlazi: 1

Podlahova plocha (odhad): 161 m2

Zastavénd plocha: 246 m2

Je vytah?: ne

Zplisob vytapéni:

LV stavby (KN): 1880

Vlastnici stavby: ZOBRAZIT
PocCet vlastnikd stavby: 3
Informace o parcele pod stavbou:

Cena parcely (rozpocet): 812 775 K&

3 304 K&/m?2

Typ parcely: Stavebni

Druh pozemku: Zastavénd plocha a nédvori
Cislo parcely: st. 90

Katastralni tGzemi: Lede¢ nad Séazavou (679712)
Vyméra parcely: 246 m2

LV parcely na KN: 1880

Vlastnici parcely (KN): ZOBRAZIT
Info (Obecné):

Cast obce: Leded& nad Sazavou (409537)
Obec: Ledec¢ nad Sazavou (568988)
Okres: Havlickuv Brod

Kraj: Kraj Vysocina

Parcela ID: 2606313601

Stavba ID: 9587985

Adres. misto ID: 9639721

Lat: 49.69558

Lon: 15.278894



3. Lede¢ nad Sazavou, RD ¢&.p. 694

Informace o transakci:

Rizeni (KN): V-5064/2024-601
Kupni smlouva: (86333878010)
Cena transakce: 3 800 000 K¢
Podéni: 26. 8. 2024

Nemovitosti na listiné
Informace o stavbé:
Konstrukce: Cihla, smiSené.
Dokonc¢eni stavby: 1970

Typ stavby: budova s ¢.p.

Zpusob vyuziti: rodinny dém

Poc¢et jednotek: 1

Pocet podlazi: 2

Podlahova& plocha (odhad): 133 m2
Zastavéna plocha: 102 m2

Je vytah?: ne

Zpusob vytdpéni: Lokalni

LV stavby (KN): 37

Vlastnici stavby: ZOBRAZIT
PocCet vlastnikd stavby: 1
Informace o parcele pod stavbou:

Cena parcely (rozpocet): 1 700 886 K&

4 395 K&/m?

Typ parcely: Stavebni

Druh pozemku: Zastavéna plocha a nadvori
Cislo parcely: st. 836

Katastrdlni tzemi: Lede¢ nad Sé&zavou (679712)
Vyméra parcely: 387 m2

LV parcely na KN: 37

Vlastnici parcely (KN): ZOBRAZIT
Info (Obecné):

Cast obce: Leded& nad Sazavou (409537)
Obec: Leded nad Sazavou (568988)
Okres: Havlickuv Brod

Kraj: Kraj Vysocina

Parcela ID: 2607116601

Stavba ID: 9593314

Adres. misto ID: 9645055

Lat: 49.691939

Lon: 15.279687



4. Ledec nad Sazavou, RD ¢.p. 54

Informace o transakci:

Rizeni (KN): V-7159/2025-601
Kupni smlouva: (94598350010)
Cena transakce: 5 000 000 K¢
Podéani: 14. 11. 2025

Nemovitosti na listiné
Informace o stavbé:
Konstrukce: Nezjisténo
Dokonceni stavby:

Typ stavby: budova s ¢.p.

Zpusob vyuziti: objekt k bydleni, rodinny dum
PoCet jednotek:

PoCet podlazi: 2

Podlahovad plocha (odhad): 429 m2

Zastavénd plocha: 328 m2

Je vytah?:

Zpusob vytdpéni: NezjiSténo

LV stavby (KN): 113

Vlastnici stavby: ZOBRAZIT
PoCet wvlastnik@ stavby: 2
Informace o parcele pod stavbou:

Cena parcely (rozpocet): 521 213 K&

1 589 K&/m?

Typ parcely: Stavebni

Druh pozemku: Zastavénéd plocha a nadvori
Cislo parcely: st. 67/1

Katastrdlni tzemi: Lede¢ nad Sazavou (679712)
Vyméra parcely: 328 m2

LV parcely na KN: 113

Vlastnici parcely (KN): ZOBRAZIT
Info (Obecné):

Cast obce: Lede& nad Sazavou (409537)
Obec: Ledel nad Sazavou (568988)
Okres: Havlicktv Brod

Kraj: Kraj Vysocina

Parcela ID: 2606277601

Stavba ID: 9587195

Adres. misto ID: 9638938

Lat: 49.694795

Lon: 15.275302



5. Ledec nad Sazavou, RD ¢.p. 346

Informace o transakci:

Rizeni (KN): V-662/2025-601
Kupni smlouva: (89017838010)
Cena transakce: 2 600 000 K¢
Podéni: 5. 2. 2025

Nemovitosti na listiné
Informace o stavbé:
Konstrukce: Cihla, smiSené.
Dokonc¢eni stavby: 1990

Typ stavby: budova s ¢.p.

Zpusob vyuziti: rodinny dém
PoCet jednotek: 2
PoCet podlazi: 4
Podlahova plocha : 192 m2

Zastavénd plocha: 119 m2

Je vytah?: ne

Zpusob vytdpéni: Lokalni

LV stavby (KN): 28

Vlastnici stavby: ZOBRAZIT
PoCet wvlastnikl stavby: 4
Informace o parcele pod stavbou:

Cena parcely (rozpocet): 436 460 K¢

1 873 K&/m?

Typ parcely: Stavebni

Druh pozemku: Zastavénd plocha a néadvotri
Cislo parcely: st. 406

Katastralni tzemi: Lede¢ nad Sazavou (679712)
Vyméra parcely: 239 m2

LV parcely na KN: 28

Vlastnici parcely (KN): ZOBRAZIT
Info (Obecné):

Cast obce: Lede& nad Sazavou (409537)
Obec: Lede¢ nad Sazavou (568988)
Okres: Havlicktv Brod

Kraj: Kraj Vysocina

Parcela ID: 2606653601

Stavba ID: 9589961

Adres. misto ID: 9641700

Lat: 49.697464

Lon: 15.275013
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6. Lede¢ nad Sazavou, RD ¢.p. 654

Informace o stavbé:
Konstrukce: Cihla, smiSené.
Dokonc¢eni stavby: 1970

Typ stavby: budova s ¢.p.

Zpusob vyuziti: rodinny dém
PoCet jednotek: 1
PoCet podlazi: 1
Podlahova plocha : 150 m2

Zastavénd plocha: 150 m2

Je vytah?: ne

Zplsob vytédpéni: Centr. v budové
LV stavby (KN): 1445

Vlastnici stavby: ZOBRAZIT

PoCet wvlastnik@ stavby: 1
Informace o parcele pod stavbou:

Typ parcely: Stavebni

Druh pozemku: Zastavénéd plocha a nadvori
Cislo parcely: st. 682

Katastrédlni tzemi: Lede¢ nad Sézavou (679712)
Vyméra parcely: 112 m2

LV parcely na KN: 1445

Vlastnici parcely (KN): ZOBRAZIT
Info (Obecné):

Cast obce: Lede& nad Sazavou (409537)
Obec: Lede¢ nad Sazavou (568988)
Okres: Havlicktv Brod

Kraj: Kraj Vysocina

Parcela ID: 2606935601

Stavba ID: 9592920

Adres. misto ID: 9644661

Lat: 49.698415

Lon: 15.279511
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7. Ledec nad Sazavou, RD ¢€.p. 979

Informace o stavbé:
Konstrukce: Panely
Dokonc¢eni stavby: 1980
Typ stavby: budova s ¢.p.

Zpusob vyuziti: rodinny dém
Poc¢et jednotek: 1

Pocet podlazi: 1

Podlahova plocha : 162 m2
Zastavénd plocha: 162 m2

Je vytah?: ne

Zpusob vytapéni: Centr. v budové
LV stavby (KN): 1962

Vlastnici stavby: ZOBRAZIT
PocCet vlastnikd stavby: 1
Informace o parcele pod stavbou:

Typ parcely: Stavebni

Druh pozemku: Zastavénd plocha a néadvori
Cislo parcely: st. 1449

Katastralni tGzemi: Lede¢ nad Sazavou (679712)
Vyméra parcely: 91 m2

LV parcely na KN: 1962

Vlastnici parcely (KN): ZOBRAZIT
Info (Obecné):

Cast obce: Leded& nad Sazavou (409537)
Obec: Ledec¢ nad Sazavou (568988)
Okres: Havlickuv Brod

Kraj: Kraj Vysocina

Parcela ID: 2607659601

Stavba ID: 9595481

Adres. misto ID: 9647228

Lat: 49.687281

Lon: 15.279987
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Stanoveni porovnavaci hodnoty

1. Lede¢ nad Sazavou, RD &.p. 82

Cena nemovité véci (CN)

3 000 000,- K¢

Plocha (P) 198,00 m?
Kpoloha 1 ,20
Kvelikosti objektu 0998
Kstavebné technického stavu 1 , 13
Kvybavem' a prislusenstvi stavby 1 ,04
Kvelikosti pozemku 1 ,00
Kasu realizace 1 ,06
Ku'vaha znalce 1 ,20
Jednotkova cena za m? 26 635,59 K¢

Jo)

2. Ledec nad Sazavou, RD ¢.p.138

Cena nemovité véci (CN)

2 650 000,- K¢

Plocha (P) 161,00 m?
Kpoloha 1 ,05
Kvelikosti objektu 0997
Kstavebné technického stavu 1 ,02
Kvybavem' a prislusenstvi stavby 0,94
Kvelikosti pozemku 1 ,5 0
Kc'asu realizace 1 ,08
Ku'vaha znalce 1 ,20

Jednotkova cena za m?
(JO)

31 246,78 K¢

3. Lede¢ nad Sazavou, RD &.p. 694

Cena nemovité véci (CN)

3 800 000,— K¢

Plocha (P)

133,00 m?
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Kpoloha 1 ) 15
Kvelikosti objektu 0,96
Kstavebné technického stavu 1 . 13
Kvybavem' a prislusenstvi stavby 1 ,04
Kvelikosti pozemku 0,90
Kc'asu realizace 1 ,07
Ktivaha znalce 1 ,20

Jednotkova cena za m?
(JO)

42 837,13 K¢

4. Lede¢ nad Sazavou, RD

é.p. 54

Cena nemovité véci (CN)

5000 000,- K¢

Plocha (P) 429,00 m?
Kpoloha 1 ) 15
Kvelikosti objektu 1 ,06
Kstavebné technického stavu 1 ,02
Kvybavem' a prislusenstvi stavby 1 ) 14
Kvelikosti pozemku 1 ,5 0
Kc'asu realizace 1 ,04
Ktivaha znalce 1 ,20
Jednotkova cena za m? 30 926,25 K¢

Jo

5. Lede¢ nad Sazavou, RD

&.p. 346

Cena nemovité véci (CN)

2 600 000,- K¢

Plocha (P) 192,00 m?
Kpoloha 1 ,20
Kvelikosti objektu 1 ,02
Kstavebné technického stavu 1 ,3 0
Kvybavem' a prislusenstvi stavby 1 5 14
Kvelikosti pozemku 0,90
Kc'asu realizace 1 ,00
Ktivaha znalce 1 ,20
Jednotkova cena za m? 26 529,28 K¢

Jo)

6. Ledec nad Sazavou, RD

¢.p. 654

Cena nemovité véci (CN)

5215500~ K¢

Plocha (P) 150,00 m?
Knab 0’95
Kpoloha 1 , 15
Kvelikosti objektu 0,98

Kstavebné technického stavu

1,02
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Kvybavem' a prislusenstvi stavby 0,94
Kvelikosti pozemku 0,80
Kéasu realizace 1 ,00
Ku'vaha znalce 1 ,20
Jednotkova cena za m? 36 068,48 K¢
Jo

7. Ledec nad Sazavou, RD ¢.p. 979

Cena nemovité veci (CN) 6170 250— K¢
Plocha (P) 162,00 m?
Knab 0,95
Kpoloha 1,30
Kvelikosti objektu 0,99
Kstavebné technického stavu 0,9 1
Kvybavem' a prislusenstvi stavby 0,94
Kvelikosti pozemku 0,80
Kc'asu realizace 1 ,00
Ktivaha znalce 1 ,20
Jednotkova cena za m? 40 253,79 K¢
Jo

kde JC = (CN / P) X Knab X (Kpoloha X Kvelikosti objektu X Kvtavebné technického stavu Kvybavem'a prislusenstvi
stavby x Kvelikosti pozemku x Kéasu realizace % Ku'vaha znalce)

Minimalni jednotkovéa cena za m? 26 529,28 K¢
Primérna jednotkova cena za m? >JC/7 33499,61 K¢
Maximalni jednotkova cena za m? 42 837,13 K¢
Stanovena jednotkova cena za m? SJC 33499,61 K¢
Plocha P 205,93 m?
Porovnavaci hodnota SIC x P 6 898 574,69 K¢
Porovnavaci hodnota 6 898 574,69 K¢

2. Obvykla cena — celkem

Obvykla cena pozemkl s domem je vyhodnocena z realizovanych obchodt, pfepoctem na m2
uzitné plochy. Byly zvazeny vSechny vlivy majici vliv na cenu a to zejména lokalizace
ocenovanych nemovitosti, jejich velikost, funkéni vyuziti, sou¢asny stavebné technicky stav,
obecnou miru poptavky po nemovitostech v dané oblasti a pii zohlednéni stavu na trhu (u RD
rust poptavky ) odhaduji jejich aktualni obvyklou cenu ve vysi 6 900 000,- K¢.

Obvykla cena 6900 000,— K¢
E. Rekapitulace
1. Rodinny dim ¢.p. 474 6 898 574,69 K¢

Obvykla cena: 6 900 000,— K¢

Cena slovy: Sestmiliontidevétsettisic K¢
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F. Odlivodnéni

Pro dany piipad je zvolena metoda porovnavaci a to porovnanim cen za mz uzitné plochy. Pti
posuzovani

daného pfipadu vychazim z porovnani trhu v dané lokalit€ nebo v blizkém okoli. Jedna se o

star§i, fadovy rodinny dim. Popis viz. vyse. Obdobné rodinné domy se v soucasné dob¢ v této ¢i
obdobn¢ lokalité obchoduji dobte. Celkové Ize hodnotit danou lokalitu jako vhodnou k bydleni.
Obvykla cena pozemk s domem je vyhodnocena z realizovanych obchodt, pfepoctem na m2
uzitné plochy. Byly zvazeny vSechny vlivy majici vliv na cenu a to zejména lokalizace
ocenovanych nemovitosti, jejich velikost, funkéni vyuziti, sou¢asny stavebné technicky stav,
obecnou miru poptavky po nemovitostech v dané oblasti a pii zohlednéni stavu na trhu (u RD
rust poptavky ) odhaduji jejich aktudlni obvyklou cenu ve vysi 6 900 000,- K¢.

G. Zaveér
Citace zadané odborné otazky

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o cend obvyklé objektu RD &.p. 474 na LV 200,
ktery je soucasti pozemku p.¢. st. 509 - 256 m? - zastavéna plocha a nadvoii, pozemku p.¢.
146/1 - 124 m? - zahrada, pozemku p.¢. 2649 - 64 m? - ostatni plocha, jina plocha, se vSemi
soucastmi a prisluSenstvim v k.a. Lede¢ nad Sazavou.

Odpovéd’

Cena obvykla objektu RD ¢.p. 474 na LV 200, ktery je soucasti pozemku p.¢. st. 509 - 256 m?
- zastaveéna plocha a nadvori, pozemku p.¢. 146/1 - 124 m? - zahrada, pozemku p.¢. 2649 - 64
m? - ostatni plocha, jina plocha, se v§emi soucastmi a pfislusenstvim v k.i. Lede¢ nad
Sazavou je odhadnuta ve vysi 6 900 000,- K¢.

Obvykla cena 6 900 000,- K¢

slovy : Sestmiliontidevétsettisic korun

H. Seznam priloh
1. LV, mapy, foto
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1. LV, mapy, foto

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.12.2025 15:15:02

Okres: C20631 Havliékuv Brod Obec: 568988 Lede¢ nad Sazavou
Kat.uzemi: 679712 Lede& nad Sazavou List vlastnictvi: 200

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A'V@éétﬁik{'jiny oprévnényw ' ) ] - ' ' identifik%to; ) Podil

Vlastnické prdvo

PSB servis s.r.o., Rooseveltova 111/10, Nové Sady, 77900 02760878
Olomouc

B'Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
P st. 509 256 zastavéna plocha a
nadvori

Soucdsti je stavba: Lede& nad Sazavou, ¢.p. 474, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: St. 509
P 146/1 124 zahrada zemédélsky pudni
fond
P 2649 64 ostatni plocha jina plocha

P = prdvni vztahy jsou dotéeny zménou
Bl Vé&cna pfé&a slouzZici ve prospéch nemovitosti v &asti B ”;VBeirzépisﬁ

C Veécnd prava iatéiuiici'ﬁemovitostirv casti B v&etné soﬁvisejicicﬁ udaja
Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi:
- budouciho dluhu do vysSe 2.600.000,- K&

- dluhu vzniklych z bezduvodného obohaceni do vySe 2.600.000,- K& vzniklych do
31.1.2023

- budoucich penéZitych dluhu do vysSe 260.000,- K& vzniklych do 31.1.2023
Oprdvnéni pro

Komeréni banka, a.s., Na pfikopé 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RE/IE0: 45317054
Povinnost k

Parcela: St. 509, Parcela: 146/1, Parcela: 2649
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. reg. &. 10000539600 =ze dne

08.09.2015. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 08.09.2015 13:23:19. Zapis proveden
dne 05.10.2015; uloZeno na prac. Havlidkuv Brod

V-7104/2015-601
Poradi k 08.09.2015 13:23
Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjs$im pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. reg. &. 10000539600 ze dne

08.09.2015. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 08.09.2015 13:23:19. 2Zapis
proveden dne 05.10.2015; uloZeno na prac. Havliékuv Brod

V-7104/2015-601
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. reg. &. 10000539600 =ze dne

08.09.2015. Pravni udinky zapisu k okamZiku 08.09.2015 13:23:19. Zapis
proveden dne 05.10.2015; uloZeno na prac. Havliékuv Brod

V-7104/2015-601
‘Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Vyso&inu, Katastralni pracoviité& Havli&kav Brod, kéd: 601.
strana 1
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Katastralni mapa Ledec nad Sazavou 1 1 000

e \%»-
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== BT
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze
dne 23.5.1994 ¢.j. Spr. 3 024/93 pro zakladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a
ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalec¢né a nahradu nakladi uctuji dokladem ¢. 4748/27/2026 podle piipojené likvidace.
Znalecky posudek je zapsan ve znaleckém deniku pod pof. ¢. 4748/27/2026.

Ve Zdounkach, 28.5. 2026 Ing. Slavomir Cerny
CvrCovska 112,
768 02 Zdounky



